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1. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumenticie: )
Aktualizacia uizemno-planovacej dokumentacie /UPD/
Uzemny plan /UPN/ obce Dol'any Zmeny a doplnky /ZaD/ ¢. 1/2014

Spracovatel’ dokumentacie

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv
Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA

Obstaravatel’ dokumentacie:

Obec Dolany

so sidlom Dol'any 169

900 88 Dolany

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Ing. arch. Silvia Galova

Obilna 42

900 27 Bernolakovo

(registra¢né ¢islo 232)

Zakladné identifika¢né udaje

Kraj: Bratislavsky
Okres: Pezinok
Katastralne izemie: Dolany
Vymera katastralneho tzemia: 2 254,5776 ha
Pocet obyvatelov k 31.12.2011: 1050.

1.1 DOVODY NA OSTARANIE UPN OBCE DOLCANY, ZMENY A DOPLNKY C. 1/2014

Podla stavebného zakona, ktory upravuje postup pri aktualizacii uzemného planu, organ Uzemného
planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu dokumentaciu (obec Dol'any), ststavne sleduje, ¢i sa nezmenili
uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby,
organ tizemného planovania obstara doplnok alebo zmenu tizemnoplanovacej dokumentacie.

Hlavnymi dovodmi pre vypracovanie Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky & 1/2014 je
poziadavka na navrh novych rozvojovych zamerov v katastralnom uzemi obce Dolany, ktoré vyplynuli
z podnetov roznych subjektov (organov $tatnej spravy a samospravy, pravnickych aj fyzickych osob).

Obec Dolany, ako organ izemného planovania, pristipila na zaklade obdrzanych podnetov k preskiimaniu
potreby obstarania zmien a doplnkov platného tizemného planu formou spracovania ,,Informacie o obstarani
zmien a doplnkov tzemného planu®, ktort predlozilo na rokovanie obecného zastupitel'stva v roku 2014.
Zastupitel'stvo obce Dolany informaciu o podnetoch na obstaranie Uzemného planu obce Dolany Zmeny
a doplnky ¢. 1/2014 prerokovalo a potvrdilo.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky ¢&. 1/2014 sa tykaju:
- zamerov vyplyvajucich z Uzemného planu regionu Bratislavského samospravneho kraja z roku
2013,
- vymedzenia novych funkénych ploch v katastralnom uzemi obce Dolany, ktoré vyplynuli
z poziadaviek obce a obcanov,
- stvisiacich zmien v rieSeni dopravného a technického vybavenia tizemia, ako aj zmien vo
verejnoprospesnych stavbach.
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1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky & 1/2014 je
odsuhlasit’ zavidzny tizemno-planovaci dokument pre dalSie stupne tizemno-planovacej dokumentécie, na
uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona ¢. 237/2000 Z.z.), zosuladit’
navrhovany doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia obce,
so zasadami organizacie uzemia, vecne a Casovo koordinovat jednotlivé Cinnosti v sulade s principmi
udrzateI'ného rozvoja, podl'a ustanoveni §1 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

Hlavnymi cielmi riesenia Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky ¢. 1/2014 je:
- zapracovat zamery vyssej UPD - UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj, rok 2013,
- zhodnotit’ existujuici potencial izemia obce pre rozvoj obytnej a vyrobnej funkcie,
- aktualizovat’ technicku a dopravnu infrastruktiru obce Dol’any.

Navrhové obdobie Uzemného planu obce Dol'any Zmeny a doplnky &. 1/2014 je k roku 2030.

1.3 SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLKOV UPN OBCE

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 st vypracované v sulade so zakonom 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a s Vyhlaskou 55/2001 Z.z.
Predkladand tizemno-planovacia dokumentacia Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 je
spracovana v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov a pozostava z:
- textovej Casti, ktora tvori samostatny dodatok k platnému Uzemnému planu obce Dolany a jeho
zavéznej Casti (rok 2008),
- grafickej Gasti, ktora tvori nalozku na povodné vykresy Uzemného planu obce Dolany z roku 2008
(navrhované rozvojové zamery st zapracované do Uzemného planu obce Dolany a zvyraznené
fialovym oramovanim).

Graficka ¢ast Uzemného planu obce Dol'any Zmeny a doplnky &. 1/2014 pozostava z tychto vykresov:

VYKRES C.1 : SIRSIE VZTAHY — BRATISLAVSKY REGION (M 1 : 50 000)
VYKRES C.2 : KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A

FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (M 1:5000)
VYKRES C.3 : TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VEREJINE DOPRAVNE VYBAVENIE + CO (M 1:5000)
VYKRES C. 4a: TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ROZVOD KANALIZACNE] SIETE (M 1 : 5000)
VYKRES C. 4b: TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ROZVOD VODOVODNEJ SIETE (M 1:5000)
VYKRES C. 4c: TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ROZVOD PLYNOVODNE] SIETE (M 1 : 5000)
VYKRES C. 4d: TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTROROZVODNA SIET (M 1 : 5000)
VYKRES C.5 : OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY VRATANE USES (M 1 : 15 000)
VYKRES C. 6 : PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

NA NEPOINOHOSPODARSKE UCELY (M 1:5000)

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi (M 1 : 5000)

1.3.1 Zhodnotenie stiladu rieSenia s povodnym uzemnym planom obce

Rozvojové zamery navrhované v Uzemnom plane obce Dolany Zmeny a doplnky ¢ 1/2014 vychadzaju z
Uzemného planu obce Dolany, rok 2008 (spracovatel’ Ing. arch. Arnost Mitske a kolektiv), ktory bol
schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva v Dol'anoch ¢. 6/2008 dna 9.10.2008.

Navrhované rozvojové zamery nie su v rozpore s koncepciou rozvoja obce Dolany, ktora bola schvalena
v Zadani pre izemny plan obce Dolany

Konkrétne Cinnosti, ktoré sa budu realizovat’, budt vypracované a posudené v sulade so zdkonom ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v pripade, ak
budu spiiiat’ prahové hodnoty podra prilohy &. 8 uvedeného zékona.

1.3.2 Zhodnotenie stiladu rieSenia s vy$Sou izemnoplanovacou dokumentaciou

w

Predkladany Uzemny plan obce Dolany Zmeny adoplnky & 1/2014 s v sulade s platnou tizemno-

planovacou dokumentaciou vys§ieho stupna:

- Uzemnym planom regioénu Bratislavsky kraj a jeho zaviznej &asti, ktora bola schvalena VZN BSK &.
1/2013 Z.z. zo dna 20.09.2013.
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Zo zaviznej &asti UPN regiénu Bratislavsky kraj sa na rieSené vizemie vztahuji zivizné regulativy
uzemného rozvoja:
1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funk¢éného vyuZivania izemia z hP’adiska rozvoja urbanizacie
1.2 V oblasti celostatnych a nadregionalnych vzt'ahov:

1.2.5 rozvijat’ osidlenie v smere ... malokarpatskej (Modra-Smolenice-...)... rozvojovej

osi tretieho stupna s cielom vytvarania medzinarodnych sidelnych vztahov.
1.3 V regionalnych vztahoch:

1.3.8 vytvarat’ rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov
s cielom zabezpecenia rovnocennych zivotnych a pracovnych podmienok
obyvatel’stva, ¢o predpoklada:

1.3.8.1 rieSit’ vztah urbannych a ruralnych izemi v novom partnerstve zaloZenom na
integracii funkénych vzt'ahov mesta a vidieka zohl'adiiujuc kulturno-historické
a urbanisticko-architektonické danosti,

1.3.8.3 riesSit’ rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych
funkénych ploch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktira,
verejna doprava a technicka vybavenost’ (siete a zariadenia zasobovania vodou,
odkanalizovania, sicte a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojena na
nadradenu siet’, zabezpecujlica potrebny Standard a komfort nového aj existujiceho
funkéného vyuzivania uzemia,

1.3.8.4 vytvarat’ podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporu verejného dopravného a technického vybavenia prepajajiceho jednotlivé
sidelné celky a dosiahnut’ tak vytvaranie rovnocenného kulturneho a pracoviskového
prostredia vSetkych izemnych stcasti kraja,

1.3.8.5 riesit’ rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval ich
povodny $pecificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky,
pol'nohospodarsky, podhorsky, horsky, a pod. v stilade s krajinnymi typmi primarne;j
krajiny),

1.3.8.6 rieSit’ rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter a raz okolitej krajiny
(...podhorsky vinohradnicky) a za tymto ucelom:

1.3.8,6.1 nevytvarat pri rozvoji obci novi, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo
kompaktne zastavaného uzemia obci,

1.3.8.6.4  zabezpecit’ pri rozvoji obci zachovanie charakteristického regionalneho
vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti.

2. Zasady funk¢éného vyuZzivania uzemia z hP’adiska rozvoja hospodarstva
2.2 V oblasti poI'nohospodarstva a lesného hospodarstva:

223 navrhnut’ funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej narasalo organizaciu
pol'nohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hl'adiska
ochrany pol'nohospodarskej pody najvhodnejsie.

4. Zasady funkéného vyuZivania uzemia z hPadiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu

a kipelnictva

4.7 Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekrea¢nych izemnych celkoch predovsetkym
v zastavanych uzemiach obci, prip. v kontaktnych pasmach v sulade s podmienkami ochrany
prirody a krajiny

4.8 Nezakladat nové lokality a nerozsirovat’ v chranenych uzemiach prirody zastavané uzemia
existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktary, ale zamerat’ sa na jej skvalitnenie.

4.10 Vychadzat’ a podporovat rozvoj aktivit turizmu a rekreéacie prisne v sulade s jednotlivymi
charakteristikami typov primarnej krajinnej Strukttry.

4.11 Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej Struktiry

Bratislavského kraja, ktorymi st najma:

4.11.2. na tzemi a na svahoch Malych Karpat
siet’ turistickych, cyklistickych trés.

4.12.5 cykloturistiku

4.12.5.1  podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpe¢ného systému
medzindrodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,
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4.12.5.2  podporovat’ vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi

krizovaniami s dopravnymi koridormi, s vodnymi tokmi, s izemiami v sikromnom
vlastnictve, s uzemiami ochrany prirody a krajiny, k ¢omu vyuzivat’ predovsetkym
existujuce lesné a pol'né cesty — cielom je bezpecny systém tras,

4.12.5.3  podporovat’ budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — ciel'om je zdravy

systém tras,

4.12.5.4  podporovat budovanie zariadeni rekrea¢nej vybavenosti pri cyklotrasach

a budovanie rekreacného mobiliaru — cielom je komplexny systém.

4.12.5.5 nadvizovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a zelezni¢nej dopravy.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.2 V oblasti ochrany prirody

5.2.1 resSpektovat’ a zohladnovat’ velkoplosné chranené tizemia prirody (Chranent krajinnt
oblast’ Mal¢é Karpaty) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplo$né chranené
uzemie leZiace na tzemi BSK,

5.2.2 reSpektovat’ a zohl'adnovat’ sustavu chranenych tzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej tnie
NATURA 2000, ktorymi st chranené vtacie izemia Malé Karpaty (SKCHVUO014) ako
aj izemia eurépskeho vyznamu (UEV) vyhlasené na uzemi BSK podla aktualneho
stavu vratane navrhovanych.

5.3 V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

5.3.2 reSpektovat’ a zohladiiovat’ v izemi BSK vymedzené prvky uzemného systému
ekologickej stability (USES) regionalnej trovni (regionélne biocentra a regionalne
biokoridory),

5.3.5 podporovat’ vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov dial'nic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

5.4 V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iné¢ho potencialu izemia

6.2

6.3

6.4
6.5

6.9

5.4.1 reSpektovat’ pol'nohospodarsku a lesnti podu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie
a prihliadnutim na vyznamnost’ jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky, pol'nohospodarsky, rie¢ny) a zabezpecit’ ochranu najkvalitnejSich
a najproduktivnejsich pol'nohospodarskych pdd pred ich zastavbou,

5.4.3 reSpektovat’ lesné pozemky a ich ochranné pasma na pozemkoch ako limitujtci prvok
pri izemnom rozvoji krajiny.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl’adiska starostlivosti o krajinu

Respektovat, chranit’ a rozvijat’ krajinu ako zdroj podporujtci hospodarske Cinnosti a rast

pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

Uplatiiovat’ pri formovani krajinného obrazu rieSen¢ho tizemia ustanovenia Europskeho

dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie izemia na estetickych principoch

krajinnej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodndét — prirodné, kulturno-historické
bohatstvo, jedinecné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultirno-
spolocensky a krajinarsky potencial uzemia.

Respektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota I'udi v mestskych i vidieckych

oblastiach, v pozoruhodnych, v§ednych i narusenych uzemiach a povazovat ju za zékladny

prvok ich priestorovej identity.

Uplatiiovat’ pri uzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného

obrazu, najméi v charakteristickych krajinnych scenériach a lokalitach historickych krajinnych

Struktar.

Podporovat’ a ochraiiovat’ vo vol'nej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického

charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnt1 drevinovu

vegetaciu v pol'nohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade

a vodné toky s brehovymi porastmi.

6.10 Pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkol'vek aktivity do tizemia (byvanie, vyroba,

doprava, rekreacia, technicka infrastruktara a pod.) reSpektovat’ charakter, vlastnosti a kultiirno-
estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov.

6.19 Podporovat’ zakladanie aleji, stromoradi v pol'nohospodarskej krajine.
6.24 Respektovat’ a podporovat’ krajinotvorna tilohu lesnych a pol'nohospodarsky vyuzivanych ploch
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v kultirnej krajine.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl’adiska zachovania kultirno-
historického dedicstva

7.2 Respektovat’ kultirno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhldsené kultirne pamiatky vratane
ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové iizemia (pamiatkové
rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety,
panoramy), ako aj objekty vedené v evidencidch pamaitihodnosti miest a obci.

7.3 Chranit’ a realizovat’ v izemnom rozvoji kraja:

7.3.7 narodné kulturne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s déorazom na
lokality pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a na medzindrodne vyznamné
narodné kultirne pamiatky,

1.3.8.6.1 nevytvarat’ pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leziacu zastavbu mimo
Kompaktne zastavaného izemia obci,

7.3.11 pamitihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce,

7.4 Respektovat’ vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde st ur¢ené podmienky

i poziadavky, ktoré vyjadruju ochranu nielen vybraného stavebného fondu na tzemi kraja, ale aj

pamiatkové uzemia, ako aj reSpektovat’ tizemia s ochrannymi pasmami pripravovanymi na

vyhlasenie.

7.6 Uplatit' v zaujme zachovania prirodného, kultarneho a historického dedi¢stva aktivny spdsob
ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

7.7 Posudzovat pri rozvoji izemia vyznam a hodnoty jeho kultarno-historickych danosti
v nadvéznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

8.10  Respektovat dopravnu infrastruktiiru nadregionalnej urovne - koridory ciest:

8.10.1 Bratislava — Pezinok — Modra — (Trstin).

8.14  Umiestnovat’ nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat’

k rekonstrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom

v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zdkladné kompozi¢né prvky

v krajinnom obraze, riesit’ migra¢né koridory a ekodukty.

8.15.1 Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy, najma jej kol'ajovej Casti,

v zazemi sidelnych centier v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci
v suburbaniza¢nom priestore do centier a medzi nimi.
8.18  Rezervovat’ koridory pre prelozky a nové trasy ciest II. triedy:

8.12.2 1I/502 — prelozka cesty v useku Bratislava-Pezinok-Modra-Dolany v useku
Bratislava-Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a d’alej ako
dvojpruhova cesta.

8.23  Rezervovat koridory pre rozvoj regiondlnych Zelezni¢nych trati:

8.23.1 ZSR 120-116 — nova regionalna trat’ z Pezinku do Smolenic (vytvorenie okruhu
spojenim trati 110-120-116-112) ako vyznamnej podmienky pre integraciu
primestskej, regionalnej hromadnej dopravy v Zapadoslovenskom regione).

8.31. ReSpektovat’ existujuce a rezervovat’ priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotras

v sieti medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras.

Verejnoprospesné stavby

1. V oblasti dopravnej infrastruktuiry
Cestna infrastruktira

1.7 Prelozky a nové trasy ciest II. triedy:

1.7.2  11/502 — prelozka cesty v tiseku Bratislava-Pezinok-Modra-Dolany v tseku
Bratislava-Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a d’alej ako
dvojpruhova cesta.

Zelezni¢na infradtruktira

1.12  ZSR 120-116 — nova regionélna trat’ z Pezinku do Smolenic.
Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 anasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.
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2. UZEMNY PLAN OBCE DOLANY ZMENY A DOPLNKY C. 1/2014

2.1 NAVRHOVANE ZMENY PLATNEHO UZEMNEHO PLANU OBCE DOLCANY

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 riesia nasledovné zmeny platnej uzemnoplanovacej
dokumenticie:
- rozvojové zamery vyplyvajice z Uzemného planu regiénu Bratislavského kraja z roku 2013:
A — dopravny obchvat obce Dol’any,
B — regionalna Zelezni¢na trat’ (1.12 ZSR 120-116), vedena z mesta Pezinok do Smolenic,
C — narodna cyklisticka trasa;
- rozvojové zamery vyplyvajice z navrhu zmeny funk¢ného vyuzitia izemia obce DoPany na:
- obytné tizemia
obytné tizemia vidieckeho typu (BV)
22 — 23 malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami,
25 — 27 malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami,
- zmieSané izemia
zmieSané Uzemia jadra obce (ZJ)
24 obcianska vybavenost’ (dostavba materskej skoly),
zmieS$ané uzemia vidiecke (ZV)
28 obcianska vybavenost’ (vystavba polyfukéného objektu)
- izemia pre vyrobu
uzemia drobnej vyroby a sluzieb (VD)
29 drobna priemyselnd vyroba vratane vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
- suvisiace zmeny v rieSeni dopravného a technického vybavenia uzemia, ako aj zmeny vo
verejnoprospesnych stavbach.

2.2 POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN

Rozvojové zamery vyplyvajiice z Uzemného planu regionu Bratislavského kraja z roku 2013

A - dopravny obchvat obce Dolany: prelozka cesty 11/502, je situovana juhovychodne od zastavaného
uzemia obce Dol’any,

B - regionalna Zelezni¢na trat’ (1.12 ZSR 120-116) z mesta Pezinok do Smolenic: veden4 je juhovychodne
od zastavané¢ho tizemia obce Dol'any, subezne s navrhovanou prelozkou cesty 11/502,

C - narodna cyklisticka trasa: vedena je z obce Casta po pol'nej ceste do zastavaného izemia obce Dol’any,
kde pokracuje stibezne s cestou 11/502 do obce Dolné Oresany.

Rozvojové zamery vyplyvajuce z navrhu zmeny funk¢ného vyuZitia izemia obce Dolany

Obytné uzemia
Obytné zemia vidieckeho typu (BV)
22 — malopodlaZzna bytova zastavba rodinnymi domami
Rozvojovy zamer je situovany v severozapadnej Casti zastavaného uzemia obce Dol’any.
RieSené tizemie rozvojového zameru je ohranicené:

- zo severu sukromnymi zahradami,

- zo zapadu jestvujucou pol'nou cestou a trvalo tradvnymi porastmi,

- z juhu a vychodu jestvujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami.
Celkova vymera rieSeného tizemia je cca 1,4477 ha.
Zahtia pozemky s parcelnymi ¢islami:
113 (zahrada 1635m” - &ast)), 114 (zahrada 1220m’ - ¢ast), 117 (zdhrada 524m?), 116/3 (zastavana plocha
1109m? - Gast), 118 (zéhrada 1160m” - ast), 121 (zédhrada 880m” - ¢ast), 122 (zahrada 1022m?” - &ast),
125/1 (zdhrada 1079m” - Gast), 126 (zéhrada 858m?), 129 (zéhrada 724m?), 130 (zahrada 695m?®), 133
(zdhrada 469m®), 134 (zahrada 282m?), 228 (zahrada 228m?), 138/3 (zahrada 856m®), 138/1 (zastavané
plochy a nadvoria 899m?), 2552 (zastavané plochy a nadvoria 3129 m? — &ast)) - cesta.
Jestvujuce funk¢éné vyuzitie izemia: pol'nohospodarska poda (TTP, zdhrady BPEJ 0280882/9. skupiny
o vymere 1,0977 ha, bez vybudovanych hydromelioracii) a zastavané plochy a nadvoria o vymere 0,3500 ha.
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Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného Gzemia - obytné iizemia vidieckeho typu, navrhované pre vystavbu*
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (max. 13 izolovanych rodinnych domov),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Obytné tizemia
Obytné izemia vidieckeho typu (BV)
23 — malopodlaZna bytova zastavba rodinnymi domami
Rozvojovy zamer je situovany Ciastocne v juznej Casti zastavaného uzemia, CiastoCne mimo zastavaného
uzemia obce Dol'any ale v jej dotyku.
Riesené izemie rozvojového zameru je ohranicené:
- zo severu a zapadu jestvujicou zastavbou rodinnych domov so zdhradami, ktoré st situované
pozdiz cesty 11/502,
- z juhu a vychodu pol'nohospodarskou pddou (ornou podou).
Celkova vymera rieSeného tzemia je 0,0650 ha. Zahina casti pozemkov s parcelnymi ¢islami 1493 (orna
pdda 25m?), 1494/2 (orna pdda 29m?), 1494/101 (orna poda 196m*) a 1495/8 (zéhrada 400m>).
Jestvujuce funkéné vyuzitie izemia: pol'nohospodarska poda (orna pdda a zahrada BPEJ 0195002/8. skupiny
o vymere 650 m”, bez vybudovanych hydromelioracif).
Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného uizemia - obytné tizemie vidieckeho typu, navrhované pre vystavbu:
- rodinného domu s prislusnou vybavenost'ou (cca 1 izolovany rodinny dom),
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

ZmieSané uzemia
ZmieSané izemia jadra obce (ZJ)
24 — obcianska vybavenost’
Rozvojovy zamer je situovany v hraniciach zastavaného uzemia obce Dolany, na pozemku jestvujicej
Materskej Skoly.
Riesené tizemie rozvojového zdmeru je ohranicené:
- zo severuy, zapadu a vychodu jestvujicou zastavbou rodinnych domov so zahradami,
- z juhu miestnou komunikaciou a verejnou zeleiou.
Celkova vymera rieSeného Uzemia je 0,0240 ha. Zahina casti pozemkov s parcelnymi Cislami 488/6,7
(zastavana plocha o vymere 240m?).
Jestvujuce funkéné vyuzitie uzemia: areal materskej Skoly (zastavané plochy).
Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného izemia — zmieSané tizemia jadra obce, navrhované pre:
- dostavbu jestvujucej Materskej skoly.

Obytné tizemia
Obytné izemia vidieckeho typu (BV)
25 — malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku so zapadnou Castou zastavaného uzemia obce Dol'any.
Riesené izemie rozvojového zameru je ohranicené:

- o severu jestvujucou zastavbou rodinnych domov so zdhradami,

- zo zapadu navrhovanou obytnou zénou s oznacenim 11a,

- z juhu navrhovanou obytnou zénou s oznacenim 7,

- z vychodu jestvujiicou zastavbou rodinnych domov so zdhradami.
Celkova vymera rieSeného tizemia je 0,4983 ha. Zahima pozemky s parcelnymi ¢islami 301 (orna poda
239m’, 302/1 (zahrada 559 m?), 302/6 (zahrady 129m?), 302/9 (zéhrady 22m?), 302/11 (zahrady 243m?),
302/12 (zéhrady 22m?), 2143/1 (trvalo travne porasty 1988m” - &ast’), 2143/2 (trvalo trivne porasty 225m?),
2143/3 (trvalo travne porasty 203m?), 2143/4 (trvalo travne porasty 76m?), 2143/5 (trvalo travne porasty
24m?), 2143/6 (trvalo travne porasty 410m”), 2143/10 (zahrady 390m?®), 303 (zahrada 4320 m” - &ast).
Jestvujuce funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska poda (orna pdda, zahrady, trvalo trdvne porasty,
BPEJ 0165232/6. skupiny o vymere 1180m”a 0151213/6. skupiny a vymere 3803m’, bez vybudovanych
hydromelioracii).
Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného uizemia - obytné tizemia vidieckeho typu, navrhované pre vystavbu:

- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (max. 9 izolovanych rodinnych domov),
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- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Obytné tizemia
Obytné izemia vidieckeho typu (BV)
26 — malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku s juhovychodnou ¢astou zastavaného uzemia obce Dol'any.
Riesené tizemie rozvojového zameru je ohranicené:
- zo severu pol'nohospodarskou pédou (zéhradami),
- zo zapadu jestvujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami,
- z juhu cestou 111/504006, vedenou z obce Dol'any do obce Dlha,
- zvychodu polnohospodarskou pddou (ornou pddou) a navrhovanym zamerom prelozky cesty
1I/502 s ochrannym pasmom.
Celkova vymera rieSeného uzemia je 0,9460 ha. Zahfiia pozemky s parcelnymi ¢islami 893/11 (orna poda
1100m?), 893/10 (orna pdda 4398m? - ast), 113 (zahrada 1635m” - &ast’), 893/9 (orna pdda 4500m” - &ast),
893/8 (orna poda 4300m” - ¢ast’), 893/7 (orna pdda 3900m” - East’), 893/6 (orna pdda 3500m” - &ast’), 893/5
(orna pdda 2500m” - &ast’), 893/4 (orna pdda 3000m” - Cast).
Jestvujuce funkéné vyuzitie izemia: pol'nohospodarska poda (orna poda, zdhrady BPEJ 0165232/6. skupiny
o vymere 9460m’, bez vybudovanych hydromelioracif).
Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného uzemia - obytné izemia vidieckeho typu, navrhované pre vystavbu‘
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (cca 8 izolovanych rodinnych domov),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

Obytné uzemia
Obytné uzemia vidieckeho typu (BV)
27 — malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku s juhovychodnou ¢astou zastavaného uzemia obce Dol’any.
Riesené tizemie rozvojového zdmeru je ohranicené:
- zo severu pristupovou komunikaciou a navrhovanym rozvojovym zamerom ¢. 26 s funkénym
vyuzitim malopodlazna bytova zastavba rodinnych domov,
- zo zapadu jestvujicou zastavbou rodinnych domov so zahradami,
- z juhu pol'nohospodarskou pédou — ornou pddou,
- zvychodu pol'nohospodarskou pddou (ornou pddou) a navrhovanym zamerom prelozky cesty
11I/502 s ochrannym pasmom.
Celkova vymera rieSeného tizemia je 1,7670 ha. Zahiha pozemok s parcelnym ¢islom 1390 (orna poda
839663m” - Gast).
Jestvujuce funkéné vyuzitie izemia: pol'nohospodarska pdda (orna péda BPEJ 0151013/5. skupiny o vymere
7170m*a 0165232/6. skupiny o vymere 10500m? s vybudovanymi hydromelioraciami).
Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného izemia - obytné iizemia vidieckeho typu, navrhované pre vystavbu*
- rodinnych domov s prislusnou vybavenostou (cca 18 izolovanych rodinnych domov),
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

ZmieSané tizemia
ZmieSané uzemia vidiecke (ZV)
28 — malopodlazna bytova zastavba rodinného domu vratane nevyrobnych sluzieb
Rozvojovy zamer je situovany juhozapadne od zastavaného tizemia obce Dolany.
Riesené izemie rozvojového zameru je ohranicené:
- zo severu schvalenym rozvojovym zamerom ¢. 5 a 6 s funkénym vyuzitim malopodlazna bytova
zéstavba rodinnych domov,
- z juhu komunikaciou 11/502,
- z vychodu pol'nohospodarskou pddou (zahradami a ornou pédou)
- zo zapadu jestvujiicou zastavbou rodinnych domov so zahradami.
Celkova vymera rozvojového zameru je 0,0554 ha. Zahffia pozemok s parcelnym ¢islom 2021 (TTP 554m?).
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Jestvujice funkéné vyuzitie uzemia: pol'nohospodarska pdda (trvalo travne porasty BPEJ 0156002/5.
skupiny o vymere 426m”a BPEJ 0151213/6. skupiny o vymere 128m?, bez vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie izemia - obytné Uzemie, vratane nevyrobnych sluzieb navrhované pre
vystavbu:
- malopodlaznej bytovej zastavby 1 rodinného domu, vratane zariadenia nevyrobnych sluzieb,
integrované s funkciou byvania,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s hlavnou funkciou, pri zachovani izemnej rezervy
pre dopravny vjazd do schvalenych rozvojovych zamerov ¢. 5 a 6, navrhnutych pre funkéné vyuzitie
malopodlazna bytova zastavba rodinnych domov.
Plochy statickej dopravy budu rieSené na pozemku s parcelnym cCislom 1834/3 (ostatnad plocha), ako
spevnena plocha s vjazdom a vyjazdom na cestu 11/502, pri ponechani izemnej rezervy pre planovany vjazd
do rozvojovych zamerov €. 5 a 6.

Vyrobné Gizemia
Uzemia drobnej vyroby a sluZieb (VD)
29 — drobna vyroba a sluzby
Rozvojovy zamer je situovany zapadne od zastavaného uzemia obce Dol'any.
Riesené izemie rozvojového zameru je ohranicené:
- 0 severu jestvujucim vyrobnym arealom,
- z juhu polI'nohospodarskou pédou (ornou pddou),
- z vychodu jestvujicim Sportovym aredlom (futbalovym ihriskom),
- zo zapadu pol'nohospodarskou pddou (zahradami).
Celkova vymera rozvojového zameru je 0,2499 ha. Zahima pozemky s parcelnymi cislami 856/1 (TTP
1236m?) a 856/2 (orna poda 1213m?).
Jestvujice funkcéné vyuzitie uzemia: pol'nohospodarska pdda o vymere 0,2449 ha (ornd poda a TTP BPEJ
0165232/6. skupiny o vymere 2499 m?) bez vybudovanych hydromelioracii.
Navrhované funkéné vyuzitie tzemia — vyrobné uzemia, vratane nevyrobnych sluzieb navrhované pre
vystavbu:
- drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s hlavnou funkciou.

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

Vyvoj poctu obyvatelov v obci Dol'any za ostatnych 20 rokov naznacuje postupny narast poctu obyvatel'ov
o cca 61, ¢o predstavuje ro¢ny prirastok cca 6 obyvatel'ov (tab. ¢. 1). Tento trend pripisujeme atraktivite sidla
pre byvanie v k'udnom vidieckom prostredi na upéti Malych Karpat.

Tab. ¢. 1: Vyvoj poctu obyvatelov obce Dolany v rokoch 1991-2011

R ok Pocet
obyv.

1991 989
2001 1011
2011 1050

Predpokladany narast po¢tu obyvatelov

Predpokladame, Ze realizaciou navrhovanych zamerov ¢. 22 az 23 a 25 az 27 stipne pocet obyvatel'ov v obci
o cca 150 (pocet navrhovanych bytovych jednotieck 50 v rodinnych domoch, pri obloznosti cca 3,0
obyvatel'a na jednu bytova jednotku, sa predpoklada zvysenie poétu obyvatel'ov v obci o cca 150). Tento
narast obyvatel'ov sa bude realizovat’ hlavne mechanickym pohybom — pristahovanim sa novych obyvatel'ov
do obce Dolany. Predpokladame, Ze Cast’ rodinnych domov nebude trvalo obyvana a bude slizit' len na
prechodné ubytovanie obyvatel'ov okolitych miest, vratane Bratislavy a Trnavy.
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2.4 NAVRH BYVANIA

Rozvojové zamery obytného uizemia st navrhované pre navrhové obdobie I . aj II etapy do roku 2030:
obytné tizemia vidieckeho typu
— v hraniciach zastavaného tizemia obce Dolany (hranica intravilanu k roku 1999):
22 — 23 malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami,
— mimo hranic zastavaného tizemia obce Dol'any (hranica intravilanu k roku 1999):
25 — 27 malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami.

Navrhovany pocet objektov v rozvojovych zamerov (doporuceny pocet rodinnych domov je stanoveny pre
samostatne stojace rodinné domy):

— 22 —cca 13 samostatne stojacich rodinnych domov

— 23 —cca 1 samostatne stojaci rodinny dom

— 25 -—cca 9 samostatne stojacich rodinnych domov

— 26 —cca 8§ samostatne stojacich rodinnych domov

— 27 —cca 18 samostatne stojacich rodinnych domov

— 28-cca 1 samostatne stojaci rodinny domov.
Celkom do roku 2030 cca 50 samostatne stojacich rodinnych domov (s cca 50 bytovymi jednotkami).
Nova obytna vystavba rodinnych domov je podmienend vybudovanim komunikécii a inzinierskych sieti
v predstihu pred vystavbou jednotlivych objektov.
Konfiguracia ausporiadanie objektov na byvanie musi byt navrhnuté tak, aby vyhovovali svetelné
podmienky (denné osvetlenie, presvetlenie).
Vystavba jednotlivych stavieb v ramci tzemného konania bude postidena podla zakona ¢. 355/2007 Z.z.
o podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Rozvojové zamery RZ 22, RZ 26 aRZ 27 navrhujeme preverit podrobnejSou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou na urovni izemného planu zony. Pre rozvojovy zamer RZ 22 odporiéame, aby v izemnom
plane zony bol rieseny:

- ideovy architektonicky navrh niekol’kych typov rodinnych domov, vhodnych do zastavby tejto zony
tak, aby sa dosiahla harmonicka jednota architektonického vyrazu celej zastavby v danej lokalite pri
dial’kovych pohl'adoch na obec,

- vizualizaciu tejto zastavby z dial’kovych pohl'adov na obec.

2.5 NAVRH OBCIANSKEJ A SOCIALNEJ VYBAVENOSTI

Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti v navrhovanych zameroch:
22,23, 25, 26, 27 s funkénym vyuzitim obytné tizemia vidieckeho typu (BV)
- je pripustné situovat’ zariadenia zakladnej obcCianskej vybavenosti a sluzieb - maloobchodné,
obsluzné a socialne prevadzky:
- umiestnené v samostatnych objektoch,
- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch;
24 s funkénym vyuzitim zmieSané iizemia jadra obce (ZJ)
- je pripustné rozsirit’ jestvujici objekt obc¢ianskej vybavenosti - Materskej Skoly, ktora v sti¢asnosti
pre potreby obce je kapacitne nepostacujica;
28 s funkénym vyuzitim zmieSané uzemia vidiecke (BV), malopodlazna bytova zastavba rodinného
domu vratane nevyrobnych sluzieb
- je pripustné integrovat’ nevyrobné sluzby s funkciou byvania v rodinnom dome;
29 s funkénym vyuzitim uzemia vyroby a sluzieb (VD)
- je pripustné umiestnovat’ len zariadenia obCianskej vybavenosti stivisiace s hlavnou funkciou.

2.6 NAVRH VYROBY

Zariadenia vyroby v navrhovanych zameroch:
29 s funkénym vyuzitim uzemia vyroby a sluzieb (VD)
- je pripustné situovat’ drobnu priemyselntl vyrobu a vyrobné sluzby bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie,
V navrhovanych zameroch ¢. 22, 23, 24, 25, 26, 27 a 28 je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia vyrobného
charakteru. Z nevyrobnych sluzieb sa v rieSenom tizemi mézu umiestiiovat’ len také prevadzky, ktoré je
pripustné integrovat’ s funkciu byvania, t.j. také vyrobné sluzby, ktoré nebudu mat negativny vplyv na
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okolité obytné prostredie, zvySené naroky na dopravu (prepravné kapacity), skladovanie ani znecistovat
zivotné prostredie prachom, zapachom, nadmernym hlukom, vibraciami a ohrozovat znecistenie
podzemnych a povrchovych vod.

27 NAVRH SPORTU A REKREACIE

V rozvojovych zameroch 22, 23, 24, 25, 26, 27 a 28 je pripustné umiestiiovat’:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je mozné integrovat s byvanim v objektoch rodinnych
domov (fitnes, posilovne a pod.),
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je mozné integrovat so zariadeniami obcianskej
vybavenosti (24),
- detské ihriska.
V rozvojovych zameroch 29 je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia Sportu a rekreacie vsetkého
druhu.

2.8 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Cez katastralne uzemie obce Dol'any prechadzaju cesty:
I1/502 v trase Dubova — Castd — Dol'any — Trstin, v zastavanom tizemi obce kategorie min. MZ
8,5/50 vo funkénej triede B2, mimo zastavaného uzemia obce ako kategoria C 9,5/70,
I11/502009 v trase k. 4. Dolany — k. 1. Stefanova, od hranice navrhovanej zastavby s prestavbou na
kategoriu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného izemia obce v kategorii 7,5/70,
111/504006 v trase k. 0. Dolany — k. 1. DIlh4, od hranice navrhovanej zastavby s prestavbou na
kategoriu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného izemia obce v kategorii 7,5/70,
I11/502010 v trase Dol'any — Solosnica — Dol'any - je potrebné jej dobudovanie v zmysle kritérii
pozadovanych pre cesty III. triedy v sulade s STN 73 6101.

Navrh dopravy
Rozvojové zamery vyplyvajiice z Uzemného planu regionu Bratislavského samospravneho kraja z roku

2013:

A — dopravny obchvat obce Dolany (odklon cesty I1/502), vedeny juzne a juhovychodne od

zastavaného uzemia obce Dol’any,

B — regiondlna Zelezni¢na trat’ (1.12 ZSR 120-116), vedena z mesta Pezinok do Smolenic siibezne

s odklonom cesty 11/502,

C — narodna cyklisticka trasa, vedend je z obce Castd po polnej ceste do zastavaného uzemia obce

Dorlany, kde pokracuje subezne s cestou 11/502 do obce Dolné Oresany.
Navrhované miestne komunikacie
Jestvujuce miestne komunikacie si va¢Sinou v navrhu ponechéavaji svoj funkény vyznam a ich navrhnuté
priestorové usporiadanie (podrobnejSie vyznacené v navrhu dopravy v grafickej prilohe) sa bude musiet’ pri
realiza¢nych tpravach podriadovat’ doterajSej zastavbe a vlastnictvu pril'ahlych parciel.
Dopravné napojenia navrhovanych lokalit na existujucu siet’ sa navrhuje rieSit systémom miestnych
obsluznych komunikacii aich naslednym napojenim na cesty vysSiecho dopravného vyznamu v sulade
s platnymi STN.
Navrhovana nova zastavba bude akceptovat’ nové vnutorné obsluzné komunikacie v Sirkovom usporiadani
uli¢ného priestoru v zmysle STN 73 61109 TP:

- komunikécii funkcnej triedy C3, kategdérie MO 8/40 (MO 7,5/30),
- komunikécii najnizSej dopravno-urbanistickej trovne - ukludnenych komunikacii vo
funk¢nej urovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom.

Napojenie ukl'udnenych komunikdcii sa navrhuje rieSit vyvySenymi chodnikovymi prejazdmi (pri
niektorych, bude z hl'adiska ukl'udnenia dopravy, vhodné vyvysit' sticasne aj nadradené komunikéacie). Na
komunikéciach funkénej triedy C3 sa navrhuju jednostranné chodniky v Sirke minimalne 1,5 m (optimalne
2,25 m). Nenavrhuje sa zriadit' chodniky na komunikécidch FT D1.
Statickd doprava
Staticka doprava pre obytné tzemie zastavby rodinnych domov bude rieSena na pozemku kazdého objektu
(gardz, odstavné miesto a pod.), resp. vramci spevnenych ploch pridruzenych k hlavnému dopravnému
priestoru. Pozaduje sa, aby na pozemku kazdého rodinného domu, boli vytvorené parkovacie statia min. pre
dve vozidla.
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Naroky na statickii dopravu pre rekreacné a vyrobné tizemie budu rieSené na pozemkoch rozvojovych
Zamerov.
Hromadna doprava
Existujuce autobusové zastavky ajtie, ktoré boli navrhnuté v UPN obce Dolany (2008), pokryvaju
pozadované naroky, ktoré vznikaji z novych rozvojovych zamerov.
Cyklisticka doprava
Riesenym tizemim obce Dol'any prechadzaju nasledovné cyklistické trasy:
- ¢. 05 Cervena, vinohradnicka medzi Ra¢ou a Dol'anmi s pokracovanim do Trstina, vedena po
ceste 11/502,
- ¢. 06 modra, solo$nicko-trnavska, vedena po ceste 111/502010 (cez obec Dolany po ceste
11/502, s pokracovanim po ceste 111/504006 do obce D1ha),
- ¢. 21 zelena, ¢ervenokamenska, vedena pohorim Malych Karpat, v dotyku so zaujmovym
uzemim obce po lesnej ceste k Papierni, kde sa napaja na modru trasu €. 5.

Navrh narodnej cyklistickej dopravy (v zmysle UPN regionu BSK), ktora je vedena z obce Casta polnou
cestou do centa obce Dol'any, kde sa napaja na cestu 11/502.

Narodna cyklotrasa v zastavanom izemi musi byt umiestnend min. za cestny pozemok cesty 11/502, resp.
111/50210 vo vyhl'adovom Sirkovom usporiadani.

Ochranné pasma z hl'adiska zadujmov civilného letectva
V zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, rieSené izemie obce Dol'any sa nachddza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov
a leteckych pozemnych zariadeni. V zmysle §30 uvedeného zakona je nutné prerokovat s Dopravnym
uradom nasledovné stavby:
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a),
- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§30 ods. 1 pismeno b),
- zariadenia, ktoré mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmd =zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c),
- zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najmid zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§30 ods.
1 pismeno d).

Uzemny pléan obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 z hl'adiska dopravy navrhuje

- tzemnu rezervu pre (zmysle UPN regionu Bratislavsky kraj):

- prelozku cesty 11/502,
- regionalnu Zelezni¢nt trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic,
- narodnu cyklisticku trasu,

- reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy aich ochranné pasma v zmysle §15 Vyhlasky ¢.
35/1984 Z. z. o pozemnych komunikaciach — t.j. pri cestach II. triedy 25,0 m a III. triedy 20 m od osi
cesty),

- u vSetkych novonavrhovanych miestnych komunikaciach projektovat dopravné priestory
v podrobnejsich stupnioch v zmysle ustanovenia §2 odst. 4 zakona ¢. 135/1961 o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni a podl'a STN 73 6110/Z1 a STN73 6056 (bod 18);

- zachovat’ 2 metrova vzdialenost’ hranic stkromnych pozemkov od okrajov vozoviek jestvujucich aj
navrhovanych komunikacii,

- navrhnat stavebno-technické parametre miestnych komunikacii v zmysle STN (smerové obluky,
rozhl'ady, rozsirenia vozoviek, velkost’ obratisk pre potreby dopravnej obsluhy aj NA),

- schvalit navrhované dopravné plochy a liniové trasy, sliziace na verejné Gcéely, ako verejnoprospesné
stavby, pre ktoré sa vytvori izemna rezerva,

- nemotorické komunikacie napajat’ na nadradeny komunika¢ny systém vyhradne prostrednictvom
chodnikovych prejazdov, ktoré musia obsahovat nalezity navrh prvkov upokojovania dopravy,

- riesit’ statickii dopravu (aj v obytnych zonach), cyklisticki dopravu a peSie trasy v zmysle STN
736110,
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- v podrobnejsich stupnioch projektovej dokumentacie:

= posudit narast intenzity znovej zastavby a v pripade potreby navrhnut Upravu
krizovatiek,

= navrhnut krizovatky azjazdy na nadradeny komunikaény systém v sulade
s poziadavkami prislusnych STN,

= napojit novonavrhované lokality na vyhovujuci verejny dopravny systém (stavebno-
technicky vyhovujuce jestvujuce komunikacie),

= npavrhnut pre lokality zastavby rodinnych domov parkoviskad pre potreby vozidiel
navstev v min. kapacite 10 percent z celkového pocétu parkovacich miest v lokalite,

= areal materskej Skoly spristupnit’ po verejnom chodniku $irky min. 2,0 m,

= nemotorické komunikacie rieSit s nalezitym navrhom stavebnych prvkov
upokojovania dopravy, najmid vSak so vstupnym chodnikovym prejazdom
v miestach ich napojeni na nadradeny komunikacny systém,

= zohladnit’ umiestnenie autobusovych zastavok v zmysle STN 736425 (Stavby pre
dopravu, autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky),

= dopad planovanej vystavby na krizovatky s cestou II/502 v dalSich stupnioch
predlozit’ na vyjadrenie Regionalnym cestam Bratislava a.s.

2.9 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.9.1 Vodné hospodarstvo

2.9.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

Rozvodnad siet’ — sti€asny stav
V obci Dolany je v sucasnosti vybudovany verejny vodovodny systém DN 100 a DN 250, ktory privadza
vodu do obce z vodojemu o objeme 400 m”.

Néavrh rieSenia
V sulade s vodohospodarskou koncepciou rozvoja regiénov BVS, a.s. navrhované rieSenie pocita
s disponibilnym mnozZstvom pitnej vody pre rozvojové aktivity obce Dol'any z nasledovnych prameiiov:

- Adamova s vodopravne povolenym odbernym mnozstvom 15,0 1/s,

- Tri stoky s mnozstvom 22,0 1/s.
Tieto pramene su &iastoéne schopné pokryt’ pozadované naroky pitnej vody na rozvoj obce. V Uzemnom
plane obce Dolany zroku 2008 je zakotvena poziadavka vybudovat novy vodojem o kapacite 800 m’
v priestore jestvujiceho vodojemu ako dvojca.
Navrhované zamery ¢&. 22 az 29 budu napojené na jestvujuce rozvody pitnej vody v obci, ich predizenim do
navrhovanych lokalit. Body napojenia na jestvujuce rozvody vodovodu budu stanovené v podrobnejSich
stupnioch projektovej dokumentacie.

Predpokladand vyhl'adovéa potreba vody pre navrhované zdmery
V navrhovanych zameroch bude realizovanych
- cca 50 objektov rodinnych domov

- ndrast po¢tu obyvatel'ov v rodinnych domoch o cca 150 a 135 l/os/dent
/byt s lokalnym ohrevom teplej vody a vaniovym kupelom/
- OV: obchodné prevadzky a sluzby a 25 l/os/den

/obcianska a technicka vybavenost — obec od 1001 do 5000 obyvatelov/

Bilancia pitnej vody
(vypocet potreby pitnej vody bol urobeny v zmysle Prilohy €. 1 k vyhlaske ¢. 684/2006 Z.z.)

- bytovy fond s lokalnym ohrevom teplej vody Q =135 l/osoba.den:
150 ob. x 135l/d = 15 135 1/den

- obcianska a technicka vybavenost’ Q =25 l/osoba.den:
150 x 25 l/osob.den = 3 750 1/den
SPOLU: 18 885 1/den
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Priemerna denna potreba: Qp= 18,89 m*/den
Maximalna denna potreba:
Qu=0Q,xks=18,89 x 1,60 = 30,22 m’/den

0,35 I/sec.

Maximalna hodinova potreba:

Qn=(Qn x ky):24 = (30,22 x 1,80):24 = 2,27 m’/h

Na maximalnu dennd potrebu vody Q,, =30,22 m’/defi (0,351/sec.) by mal vyhovovat’ odber zo zdrojov a
kapacita potrubia privodu vody zo zdroja. Privod vody zo zdrojov kapacitne vyhovuje aj pre potreby
d’alsieho rozvoja obce.

Na maximalnu hodinovu potrebu vody Q,, = 11,87 1/sec. by mal vyhovovat’ privod vody k spotrebitelom.

Z kapacitného hl'adiska je pre rozvojové zamery Ciastoéne postaCujuci zdroj pitnej vody. Pri vycCerpani
kapacity bude nutné vybudovat’ novy vodojem o kapacite 800 m’ v priestore jestvujuceho vodojemu ako

dvojca.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 z hl'adiska zdsobovania pitnou vodou navrhuije

- reSpektovat’ ochranné pasma vSetkych existujucich inavrhovanych vodohospodarskych zariadeni
v stilade so zakonom ¢. 442/2002 Z.z.,

- reSpektovat’ trasu verejného vodovodu DN 150 s ochrannym pasmom, v zmysle zakona ¢. 442/2002
Z.z., ktora zasahuje do zameru ¢. 27,

- reSpektovat’ existujuce vodohospodarske siete (v stilade s STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 6101
a vztahujucich sa STN a so zakonom ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach):

trasy vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (ochranné pasmo
existujuceho vodovodu 2,0 m - najmensia vodorovna vzdialenost' od vonkajSicho
podorysného okraja potrubia, horizontalne na obe strany, v ktorom je zakazané
vykonavat’ zemné prace, stavby, umiestnovat’ konstrukcie alebo iné podobné zariadenia
alebo vykonavat’ ¢innosti, ktoré obmedzuji pristup k verejnému vodovodu, alebo ktoré
by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat' trvalé porasty, umiestiovat skladky,
vykonavat’ terénne Gpravy a pod.),

akakol'vek stavebna Cinnost’ v ochrannom pasme sa moze vykonavat’ len so stthlasom
a podl'a pokynov prevadzkovatel’a,

- v dalsich stupiioch PD

rieSit’ osobitne pre jednotlivé rozvojové zamery koncepciu a technické moznosti
zasobovania pitnou vodou (hlavne detaily miesta pripojenia, zabezpecenia dostatocného
tlaku vody v navrhovanom verejnom vodovode ako aj prednostného navrhu okruhového
systému),
preukazat’ realnost’ napojenia na verejny vodovod (v predstihu prerokovat’ kazdy zamer
s prevadzkovatel'om verejného vodovodu),
dodrzat’ vSetky vSeobecne zavidzné pravne predpisy, hlavne ustanovenia:
e o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon),
e zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach,

- pri navrhu novych potrubi uvazovat’ s materialom TVL (existujice su LT),

- preverit v podrobnejSich stupiioch PD v zamere ¢. 22 moznost zokruhovat navrhovany verejny
vodovod v koridore komunikacie,

- pri navrhu vodovodnych vetiev v rozvojovych zameroch ak je to mozné zokruhovat’ vodovodnu siet’

v obci,

- riesit’ poziarne hydranty na navrhovanej vodovodnej sieti,

- riesit’ pripadné krizovanie inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi aich ochrannymi
hradzami v zmysle STN 73 6822 , Krizovania a subehy vedeni a komunikacii,

- prelozku potrubia realizovat’ len po odsthlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom — spravcom siete,

- nasledné stupne projektovej dokumentacie predlozit na vyjadrenie BVS, a.s.
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2.9.1.2 Vodné toky a protipovodiiova ochrana uzemia

Vodné plochy
Na Podhgjskom potoku je vrkm 7,021 vybudovanid vodna nadrz Dolany (Cast zasahuje do k.i. obce

Stefanova), ktoré je v sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p. OZ Piestany.
Vodné toky
V katastralnom tizemi obce Dol’any je v sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p. OZ Piestany:
- vodohospodarsky vyznamny vodny tok Podhdjsky potok (Bosniacky potok), ktory je v severnej
Casti katastralneho uzemia v useku rkm 9,8 — 10,51 prekryty, v rkm 7,021 je na Podhajskom potoku
vybudovana vodna nadrz Dol’any, ktorej ¢ast’ zasahuje do k. 4. Obce Stefanova,
- v juhozapadnej Gasti k.01 Tavostranny bezmenny pritok Stefanovského potoka.
Lokalita €. 22 sa v dolnej ¢asti priblizuje k odkrytému a neupravenému korytu Podhdjského potoka, preto je
nutné reSpektovat’ jeho ochranné pasmo v Sirke min. 10m od brehovej ¢iary a zachovat’ pristup k vodnému
toku.
Lokalita ¢. 23 je v dotyku s Podhajskym potokom, a sucasne pri ceste 11/502, kde konci kryta Cast’ a zacina
otvoreny profil koryta toku. Navrhovand vystavba 1 rodinného domu je podmienena zachovanim ochranné¢ho
pasma vodného toku v Sirke min. 10 m z dévodu pravidelného Cistenia profilu toku na konci krytej Casti toku
a zabezpecenia pristupu k toku pre spravcu vodného toku. Z dévodu blizkosti vodného toku k navrhovanej
vystavbe, nedoporucuju sa budovat’ suterénne priestory, stavby musia byt osadené s uroviiou suterénu min.
0,5 m nad rastlym terénom, bez vybudovania pivni¢nych priestorov.
Protipovodiiové opatrenia
Vodny tok Podhéjsky potok v k.i. obce Dolany (rkm9,5 -11,5) bol v predbeznom hodnoteni povodiového
rizika zaradeny medzi oblasti s potencialne vyznamnym povodinovym rizikom, z toho dévodu pri planovane;j
vystavbe sa musi reSpektovat’ zakon ¢. 7/2010 o ochrane pred povodnami.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 z hPadiska vodnych tokov navrhuje
- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni
neskorsich predpisov,
- reSpektovat’ zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach a prislusné platné normy STN 73 6822 , KriZzovanie
a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*,
- reSpektovat ochranné pasma vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov v zmysle zakona ¢.
384/2004 Z.z.:
- Podhijského potoka v Sirke min. 10m od brehovej Ciary obojstranne,
- ostatnych vodnych tokov v Sirke min. S5m od brehovej ¢iary obojstranne,
- vodnej naddrze Dolany v Sirke 10m od zatopovej Ciary vodnej nddrze pri max. hladine
197,60mn.m,
v ochrannom pasme
- nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu t'azbou, navazkami, manipulaciou
s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti,
- je nutné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
(bez trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiiovej aktivity,
- akukol'vek investorski ¢innost’ v dotyku s tokom ajeho hradzami a vysadbu porastov
rieSit v zmysle prislusnych noriem STN 736922, 736822 avodného zakona 384/2004
odsuhlasit’ so spravcom vodného toku.

2.9.1.3 Odkanalizovanie izemia

Kanalizacia - sucasny stav

V obci Dol'any nie je vybudovana splaskova kanalizacia. Splaskové odpadové vody z rodinnych domov su
zachytavané v zumpach a v malych Ccistiarinach odpadovych vod, z ktorych st vycistené odpadové vody
odvadzané do miestnych recipientov.

Kanalizacia — navrh rieSenia

V navrhu Uzemného planu obce Dolany zroku 2008 sa predpoklada vybudovanie obecnej splaskovej
kanalizacie v celej obci s odvadzanim splaskovych vod do COV, ktora je umiestnena na tizemi Horné luky.
Navrhované zamery budii do vybudovania obecnej kanalizacie odkanalizované do vodotesnych zump,
vybudovanych na pozemku kazdého objektu.
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Vypocet mnozstva odpadovych véd — navrhované zamery

Pri vypoéte mnozstva odpadovych vod z obce sa uvazuje Specificka produkcia odpadovych vod q=150
1/0./den, vratane ob¢ianskej a technickej vybavenosti.

Predpokladany prirastok obyvatel'ov + navstevnikov:

n=150
Priemerny denny prietok : Q.4 =150 x 150/86 400 = 0,26 1/s = 22,46 m’/deti
Maximalny hodinovy prietok : Chot. = Qux14x23= 0,84 1/s.

Kanalizacia dazd’ova

Dazd’ové vody z komunikacii v obci st odvadzané cez ulicné vpusty do miestnych potokov, alebo cez rigoly
do vsakovacich sacht.

Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch zo vetkych navrhovanych lokalit je nutné v maximalnej miere
zadrzat’” v Gzemi na jednotlivych pozemkoch (zachovat retenéni schopnost tizemia) akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tito vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom
mnozstve vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 z hPadiska odkanalizovania izemia navrhuje

- odvadzanie a Cistenie odpadovych vdod zrozvojovych zamerov musi zohladnovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a NV SR €. 269/2010, ktorym sa ustanovuji
kvalitativne ciele povrchovych vod alimitné hodnoty ukazovatel'ov znelistenia odpadovych
a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku,

- riesit’ osobitne pre jednotlivé rozvojové zamery koncepciu a technické moznosti odkanalizovania
uzemia vzhl'adom na konfiguraciu terénu a kapacitu jednotlivych tsekov kanalizacie, na ktoré sa
budi pripajat, pricom akékol'vek pripojenie na verejni kanalizaciu bude mozné az po vybudovani
kanalizacie s napojenim na COV,

- do vybudovania verejnej kanalizacie a COV riesit odvedenie splaskovych vdéd z navrhovanych
zamerov do vodotesnych zamp,

- kanaliza¢nt stokovu siet’ ulozit’ do verejnych priestorov komunikacii a zelene v zmysle STN 756101,
STN 73 6822, STN 73 6005,

- pri odvadzani dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku realizovat’ opatrenia na zadrziavanie
pridaného odtoku v tizemi tak, aby odtok z daného tizemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej zastavby anebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazd’ovej vody a jej
vyuZzitie, infiltracia dazd’ovych vod a pod.),

- riesit’ odvedenie nekontaminovanych dazd’ovych vod zo striech rodinnych domov pri kazdom objekte
(napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazd’ovych nadrzi a pod.),

- odvadzat vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipula¢nych ploch ob¢ianske;j
vybavenosti v zmysle zakona ¢. 296/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod.

Zavlahy a odvodnenie

V sprave Hydromelioracie, $.p. Bratislava sa v rieSenom Uzemi obce Dol'any nachadzaju hydromelioracné
zariadenia blizsie Specifikované v kapitole 2.13. Zavlahy pozostavaji zo zaujmového tizemia a podzemnych
rozvodov zavlahovej vody. Na povrch s vyvedené hydranty chranené betonovymi skruzami.

VrieSenom uzemi sa nachadzaju aj detailné odvodnenia polnohospodarskych pozemkov drenaznym
systémom, ktoré su v sprave prislusnych pol'nohospodarskych subjektov.

V navrhu rieSenia Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 sa pozaduje respektovat
ochranné pasmo 5m od brehove;j ¢iary odvodnovacich kanalov.

2.9.2 Verejné technické vybavenie - energetika

2.9.2.1 Zasobovania plynom

Zasobovanie plynom — sucasny stav

Obec Dolany je zasobovana zemnym plynom z regulacnej stanice VTUSTL, umiestnenej na juznom okraji
zastavaného Uzemia. Regulaénad stanica RS 12000/2/1 s vykonom 1200 m’/hod. je dvojradova,
jednostupnova s vystupnym tlakom 90 kPa. Vystupné potrubie z regulacnej stanice ma svetlost D160 P 100.
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Distribticiu plynu v obci zabezpecuju STL plynovodné rozvody svetlosti DN 63 a DN 110, z materidlu PE
100. Plynovodné potrubia si vedené Ciastoéne v zelenych pasoch pozdlz jestvujucich komunikacii
a Ciasto¢ne v miestnych komunikaciach.

Zasobovanie plynom — navrh rieSenia

V sucasnosti RS, ako aj systém rozvodov ZP zabezpe€uju plynuli dodavku ZP a disponuji dostatocnou
rezervou v pripade napojenia d’alSich odberatel'ov. RozSirenie plynovodnej siete v obci v ramci komplexnej
technickej infrastruktary navrhnutych lokalit malopodlaznej zastavby je mozné po vybilancovani narokov
jednotlivych zon prevadzkovatel'ovi plynovodnej siete SPP Bratislava.

Ochranné a bezpecnostné pasma - priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia, merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost' na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.,
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym tlakom

niz§im ako 0,4 MPa.

Pre plynovody prepravnej siete plati ochranné pasmo medzi okrajom novej stavby a medzi osou krajnej linie
PS 50 m meranych kolmo na os linie. Pre siete SPP — preprava, a.s. plati vzdialenost’ 300 mm pre DN nad
500 mm a tlak nad 4 MPa.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 z hladiska plynofikacie navrhuje

- dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a tras plynu (v zmysle zakona ¢. ¢.251/2012 Z.z.,
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov), pri projektovani dodrzat STN 38 6410/Z1
(Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie
vedenia),

- napojit navrhované zamery na existujice rozvody STL plynovodu v obci,

- v podrobnejSich stupfioch projektovej dokumenticie vybilancovat poziadavky na zasobovanie
plynom pre navrhované zamery a zaslat’ na odsuhlasenie SPP-distribucia, a.s. Mlynské Nivy 44/b,
Bratislava,

- uvazovat’ so 100% plynofikaciou v ramci navrhovanej IBV rodinnych domov.

2.9.2.2 Zasobovania elektrickou energiou

Zakladné technické tidaje
Elektricka siet’: VN 3 str. 50 Hz, 22 kV, IT
NN 3 PEN str. 50 hz, 400/230 V, TN-C.

Rozvody a trafostanice
V majetku ZE, a.s. Bratislava st nasledovné trafostanice:

TS 17-1/400 kVA — kioskova

TS 17-2/250 kVA — stoziarova

TS 17-7/250 kVA — stoziarova

TS 17-8/250 kVA — stoziarova

TS 17-9/250 kVA — stoziarova.
Sucasny stav zasobovania elektrickou energiou vyhovuje terajSim narokom obce na elektrickii energiu.
Rezervny vykon v transformatoroch je nepodstatny.
Naroky na elektrickti energiu pre navrhované zamery
Realizovanim zamerov v obci vznikni nové ndroky na elektrickt energiu. Technické rieSenie zasobovania
elektrickou energiou, najmd vSak ich realizdcia, bude ovplyvilovana casovym postupom vystavby
v jednotlivych lokalitach a etapach. Realizacia zasobovania elektrickou energiou, ako jeden z predpokladov
vystavby, musi byt zabezpecovana v primeranom predstihu.
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Obec Dolany je plynofikovana. Pre vypocet novych predpokladanych narokov na elektricky vykon pre
rodinny dom, respektive bytovu jednotku, sa uvazuje vypoctovy vykon PIRD=7,5 kW.
Stdobost’ v lokalitach s nRD pocitame podla:
Pre n RD a rekrea¢nych chat:
Prp=n. Bn . Pirp
kde:
Prp— vykon pre rodinné domy, byvanie a rekrea¢né chaty,
Pov— vykon pre zariadenia obcianskej vybavenosti,
Prgs— vykon pre rekreaciu a Sport,
Naroky na el. vykon pre lokality ur¢ené k vyrobnym ucelom (¢. 29) budu rieSené individualne v Case, ked’
budu zname konkrétne potreby energie podla charakteru ¢innosti.
Pozadované naroky na elektricky vykon
Pre obec celkom — t.j. naroky na prenos — prenosové cesty:

PlRD = 7,5 kW
n=50RD
Bo=P.=0,2

P50=n.Bn,P1RD=50.O,2 7,5:75 kW =cca 90 kVA
Pov= 40.B=40.0,4=cca 16 kW =cca 20 kVA
Ps=25.0=25.0,6=cca 15kW=20kVA

PI.aII.etapa = PRD + POV + PRg =90+ 16+ 15 =cca 121 kW =cca 150 kVA.

Pri nepostacujicom vykone jestvujucich trafostanic bude nutna ich rekonstrukcia a zvySenie vykonu,
pripadne vystavba novych TS.
Rozvody NN
Jestvujuca rozvodna siet’ NN je vyhotovena prevazne vzdusnymi vedeniami NN, ktoré st umiestnené na
betonovych alebo drevenych podpernych stipoch vodiémi AIFE a IW DELENS a RETILEMS.
V rie§enych zameroch sa navrhuju podzemné kabelové rozvody NN typu NAYY4x150mm’. UloZenie
navrhovanych kablov, krizovanie a subehy s ostatnymi inzinierskymi sietami bude rieSené v sulade s STN
33 2000-5-52 za dodrzania STN 73 6005.
Vseobecne
Pri akychkol'vek novych zdmeroch sa musia reSpektovat’ ochranné pasma energetickych zariadeni, ktoré
vyplyvaji zo zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike:

- 22 kV vzdusné vedenia VN s ochrannym pasmom 10 m od krajnych vodi¢ov na obe strany,

- 110 kV vzdusné vedenia VN s ochrannym pasmom 15 m od krajnych vodicov na obe strany,

- zavesen¢ VN kablové vedenia s ochrannym pasmom 2 m od krajnych vodicov na obe strany,

- vzdusné a kablové rozvody NN s ochrannym pasmom 1 m od krajnych vodi¢ov na obe strany,

- elektrické stanice s ochrannym pasmom 10 m.
Vsetky rozvojové zamery v ochrannych pasmach musia byt dohodnuté so spravcom vedeni.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky &. 1/2014 z hPadiska zasobovania navrhovanych zamerov
elektrickou energiou pozaduje:
- dodrziavat’ ochranné pasmo jestvujucich VN vzdusnych vedeni v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a nadviznych legislativnych zdkonov ako aj ustanovenia STN 73 6005,
- reSpektovat’ trasy 22 kV vzduSnych vedeni, v pripade potreby rieSit’ v zastavanom uzemi a na
rozvojovych plochach navrh ich prekladky, pripadne kabelizaciu,
- elektrické rozvody navrhnat’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch, v max. miere kdblami
zemou, v sulade s Vyhlaskou MZP SR &. 532 z 19.09.2002,
- prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni riesit’ v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. § 45
ods. 2/ Prelozka energetického rozvodného zariadenia, v ktorom sa uvadza:
- naklady na prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je povinny uhradit’ ten,
kto potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektroenergetického rozvodného zariadenia
a ten, kto potrebu prelozky vyvolal, nedohodnu inak,
- vlastnictvo elektroenergetického rozvodného zariadenia sa prelozkou nement,
- prelozkou elektroenergetického rozvodného zariadenia na ucely tohto zakona je
premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického rozvodného zariadenia alebo zmena
jeho trasy,
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- pred spracovanim podrobnejSich stupniov PD je potrebné listom poziadat ZSE, a.s. o stanovenie
zaviznych pripojovacich podmienok na siet’ energetiky.

2.9.3 Verejné technické vybavenie - telekomunikacie

V obci Dolany su v stcasnosti jestvujiice telekomunikacné rozvody v sprave Slovak Telecom, a.s.
s individualnym napojenim jednotlivych uzivatel'ov.

Cez obec Dol'any prechadza severojuznym smerom metalicka kablova trasa a existujucim telekomunika¢nym
objektom.

Nové rozvody arekonstrukcie vramci jestvujucich ulic budi rieSené zemnymi kablami, v sibehu
s ostatnymi sietami vo verejnom priestore. Pre rozvojové zamery (predpokladany pocet cca 50 bytovych
jednotiek) sa navrhuje napojenie na jestvujice optické pripojky, ich predizenim a nasledne vybudovanim
sekundarnych telekomunika¢nych rozvodov pre jednotlivé lokality. Telekomunikac¢nu siet’ sa odporuca
s min. 150 % hustotou telefonizacie bytov, t.j. cca 75 parov.

V ramci navrhovanej optickej siete budi riesené vsetky datové, telekomunikacné a multimedialne sluzby.

V rieSenych uzemiach rozvojovych zdmerov sa v siiCasnosti nenachadzaju ziadne zariadenia operatorov
mobilnych teleféonnych sieti (Orange, T-mobil, O2), zastavané uzemie obce Dolany je vSak dobre pokryté
siet'ou mobilnych operatorov.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 z hl'adiska telekomunikacii navrhuije

- reSpektovat’ zakon ¢. 351/2011 Z.z. o elektrickych komunikaciach a platné predpisy podla STN 73
60005 pre priestorova upravu vedeni v plnom rozsahu,

- dodrzat’ ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni v zmysle §65 a §68 zakona ¢. 351/2011 Z.z.
o elektrickych komunikaciach, neumiestitovat’ v ich koridore stavby a porasty, ani vykonavat' zemné
prace, ktoré by mohli ohrozit’ telekomunika¢né zariadenia alebo vedenie telekomunikacnej siete,
alebo ich plynuli a bezpecnu prevadzku, vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim
strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku telekomunika¢nych zariadeni alebo poskytovanie verejnych
telekomunikac¢nych sluzieb,

- zachovat’ existujiice nadzemné a podzemné telekomunikacné zariadenia v sprave ST, a.s.,

- riesit ndhradu jestvujucich vzdusnych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kablov ulozenych
v zemi,

- rieSit rozSirenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kablami ulozenymi v zemi,

- pri vSetkych stavbach a terénnych upravach v podrobnejSich stupfioch projektovej dokumentacie
poziadat v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach o vyjadrenie
o existencii podzemnych a nadzemnych sieti,

- vpripade krizovania asubehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat normu STN 736005
o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normu STN 334050 ods.3.3.1. o podzemnych
telekomunikacnych vedeniach.

Slovak Telekom, a.s. zakazuje zriadovat’ skladky materialu a stavebné dvory pocas vystavby na jestvujicich
podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych vedeni
a zariadeni.

2.9.4 Poziarna ochrana

V obci Dolany sa nachadzaju poziarne podzemné hydranty na verejnej vodovodnej sieti, ktoré zabezpecuju
poziarnu vodu v pripade poziaru. PoZiarna zbrojnica je situovana pri materskej skole. V pripade vécsieho
poziaru zasahuji poziarne zbory zo Smolenic a Trnavy.

V navrhovanych zdmeroch bude vybudovana verejna vodovodna siet. Na hlavnych rozvodoch budu osadené
protipoziarne hydranty. Kapacita vodného zdroja je dimenzovana aj na ucely poZziarnej ochrany.

Prijazd pre poziarne vozidla v navrhovanych zdmeroch bude zabezpeceny po spevnenych komunikéciach
Sirky minimalne 3,5 m (¢im sa dosiahne pozadovana minimalna Sirka 3 m v zmysle § 82 vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z.z.). Komunikacie budi dimenzované na zatazenie min. 80 kN, reprezentujuce pdsobenie
zat'’azenej napravy poziarneho vozidla.
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Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 z hladiska potrieb poZiarnej ochrany navrhuje
- pri realizacii rozvojovych zamerov rieSit protipoziarne zabezpecenie v zmysle nasledovnych
predpisov:

= zikona 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopiia zéakon &. 314/2001 Z.z o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov aozmene a doplneni niektorych
zakonov,

= vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. opoziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov, vyhlasky MV SR ¢. 591/2005 Z. z.,

= vyhlasky MV SR ¢. 94/2004 Z.z. a nadvazujicich noriem, ako aj § 43 d) zakona
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

= vyhlasky MV SR 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov
a nadvézujucich noriem,

- zasobovanie poziarnou vodou rieSit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych hydrantov,
potrebu vody stanovit' v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poziarov, pricom
uvedena potreba poziarnej vody bude zabezpecena z nadzemnych alebo podzemnych hydrantov,

- pri zmene funkéného vyuZitia izemia riesit’ poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany
v stlade so zdkonom &. 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zdkon &. 314/2001 Z.z o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

- zabezpeCit' (v zmysle vyhlasky MV SR €. 225/2012 Z. z., ktorou sa meni Vyhl. MV SR €. 94/2004
Z.z., ktorou sa ustanovuji technické poziadavky na protipoziarnu bezpe¢nost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb v zneni Vyhl. MV SR ¢. 307/2007 Z.z.):

- k objektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyzaduji predpisy z hl'adiska
ochrany pred poziarmi aj nastupné plochy,

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi,

- prijazd pre poZiarne vozidla po spevnenych komunikaciach Sirky min. 3,0m,

- komunikacie dimenzovat na zatazenie min. 80 kN, reprezentujuce pOsobenie zat'azenej napravy
poziarneho vozidla.

2.9.5 Navrh na rieSenie poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov obrany Statu civilnej ochrany
a ochrany pred povodiiami

Obrana $tatu. civilnd ochrana obyvatel'stva

V rieSenom Uzemi obce Dolany sa z hladiska zdujmov obrany S$titu nenachadzaju Zziadne objekty ani
zariadenia.

Pre uzemie obce Dol'any, z hl'adiska moznych mimoriadnych udalosti, je potrebné zabezpecit’ vybudovanie
ochrannych stavieb typu jednoduchy tkryt budovany svojpomocne (JUBS) a plynotesny ukryt (PU) na
ukrytie obyvatel'stva, zamestnancov a 0sob prevzatych do starostlivosti k ochrane pred moznymi nasledkami
mimoriadnych udalosti v bytovych a nebytovych budovach.

Pre ukrytie obyvatel'ov byvajicich v rodinnych domoch budt na jednotlivé ukryty budované svojpomocne
(JUBS) vybrané vhodné pozemné, alebo nadzemné priestory stavieb rodinnych domov vybudovanych
v stave bezpecnosti, ktoré po vykonani svojpomocnych Specifickych tiprav musia zabezpecovat’ Ciasto¢nu
ochranu pred t¢inkami mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani v ¢ase vojny a vojnového stavu podla
prilohy €. 1 tretej Casti vyhlasky Ministerstva vnutra SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.V podrobnejsich
stupnioch projektovej dokumentacie budi stanovené zasady aregulativy pre stavby civilnej ochrany
obyvatel’stva.

Riesené katastralne tizemie obce sa nachddza v zéne havarijného ohrozenia jadrovej elektrarne Jaslovské
Bohunice do vzdialenosti 21 km. Z tohto dévodu je schvaleny schvalovacou dolozkou ,,Plan ochrany
obyvatel'stva obce Dol'any pre pripad radiacnej havarie jadrového zariadenia v Jaslovskych Bohuniciach®.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 z hl'adiska zdujmov civilnej ochrany navrhuje
- vdalsich stupnioch UPP a UPD v Casti verejné dopravné atechnické vybavenie Uzemia pre
jednotlivé stavebné celky, resp. jednotlivé stavby a stavebné obvody navrhnit’ a spracovat’ rieSenie
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z hladiska civilnej ochrany v rozsahu poziadaviek a ustanoveni:
-§2,3,4,6, 16 al19 zakona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov,
- 8§ 4,5, 6 a9 vyhlasky 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlasky 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany,
- dodrziavat stavebno-technické poziadavky na ochranné stavby CO v zmysle ,,Analyzy tizemia
z hladiska moznych mimoriadnych udalosti®.
Ochrana pred povodnami
Pre izemie obce Dolany st poziadavky na ochranu uizemia pred zivelnymi pohromami a zaplavami rieSené v
»Povodnovom plane zachrannych prac® a ,,Povodhovom plane zabezpeCovacich prac” v zmysle zakona ¢.
135/1974 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve.
V zaujme zabezpecCenia ochrany uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v stilade so zakonom
¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami. Potencidlnu protipovodnovi ochranu navrhovanych rozvojovych
zamerov si investor zabezpedi na vlastné naklady spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou.
Protipovodiiova ochrana nesmie negativne ovplyviiovat odtokové pomery nizSie polozenych usekov
vodnych tokov.

2.9.6 Navrh na rieSenie odpadového hospodarstva

Navrh zasad a opatreni pre nakladanie s odpadmi

Domovy odpad vyprodukovany v navrhovanych zameroch bude separovany a pravidelne odvazany
v tyzdennych intervaloch na riadenu Skladku odpadov Dubova, s.r,0., ktord sa nachadza v katastralnom
uzemi obce Dubova, v lokalite ,,Pod hajom* (v zmysle Programu odpadového hospodarstva obce Dolany).
Domovy odpad sa odvaza prostrednictvom firmy Petmas — Ekos, s.r.0.Pezinok.

V sticasnosti je domovy odpad Ciastocne separovany, triedi sa papier, sklo, olovené akumulatory
a priemyselné vyrobky. Pocas vystavby je stavebnik povinny dodrzat’ ustanovenia §19 — povinnost’ drzitel'a
odpadu podla ods. 1, pismena d), e¢) af) zdkona o odpadoch. Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia
auvedenia stavby do prevadzky je ziadatel povinny zosuladit' svoju cinnost s platnou legislativou
v odpadovom hospodarstve a poziadat Obvodny urad zivotného prostredia v Pezinku o vydanie sthlasov
podla § 7 zékona o odpadoch a zosuladit' Cinnost’ so vSeobecne zavdznym nariadenim obce Dolany
v ustanoveniach tykajucich sa odpadového hospodarstva.

V katastralnom uzemi obce Dolany sa nachadza byvala skladka komunalnych odpadov na pozemku
s parcelnym cislom ¢. 944/9, ktora je uzavreta, prekryta vrstvou vykopovej zeminy a monitorovana po dobu
30 rokov. Tato skladka je evidovana na zéklade vypisu z Informacného systému environmentalnych zat'azi
ako environmentalna zat'az:

Nazov EZ: PK (004) / Dol'any — Kosiar — skladka s OP
Nazov lokality: Kosiar — skladka s OP

Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou

Registrovana ako: A — pravdepodobna environmentalna zat'az

C — sanovana/rekultivovana lokalita.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 z hladiska odpadového hospodérstva navrhuje
- dodrzat ustanovenia zakona ¢&. 343/2012, ktorym sa meni a dopliiia zakon ¢&. 223/2001 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva,
- obmedzovat vznik odpadov vkomunalnej sfére — prevadzat doslednii osvetu a propagaciu
separovaného zberu,
- zvysit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu.

2.10 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHLU A DOBYVACICH PRIESTOROV

V katastralnom uzemi obce Dol'any sa podl'a idajov Ministerstva zivotného prostredia SR nachadza:
- prieskumné izemie (PU) ,, Trnava — horlavy zemny plyn“ uréené pre drzitel'a prieskumného tzemia
NAFTA a.s., Bratislava splatnostou do 31.03.2018, ktoré je vyznaCené v grafickej cCasti
dokumentacie.
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V katastralnom tzemi obce Dol'any sa podl'a idajov Obvodného banského tiradu v Bratislave nenachadzaja
loziska vyhradenych nerastov (nie s ur¢ené chranené loziskové izemia ani dobyvacie priestory) a nie s ani
iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov.

2.11 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana prirody a krajiny
V rieSenom katastralnom uzemi obce Dol'any sa nachadzaji chranené izemia s ochrannymi pasmami, ktoré
je nutné reSpektovat’:
- velkoplo$sné chranené uzemia CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany (v
zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.),
- Chranené vtacie izemie SKCHVU 014 Malé Karpaty, ktoré bolo vyhlasené MZP SR ¢&. 216/2005
Z7.z.,
- CHUEYV Biele Hory (SKUEV0267 Biele Hory) — chranené¢ tizemie eurépskeho vyznamu — v k.u.
Dolany plati 2. stupeii ochrany,
- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny
a fléry, nachadzaju sa tu zvysky slatinskych luak.
Z hladiska ochrany prirody a krajiny cca 30% plochy katastralneho uzemia obce Dolany sa nachadza
vuzemi sprvym stupfiom a 70% s druhym stupfiom ochrany v zmysle zidkona (Gzemie CHKO Malé
Karpaty). Navrhované zamery sa nachadzaji vtuzemi, kde plati 1. stupeit ochrany podla §12 zéakona
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Néavrh rieSenia poziadaviek na zabezpecenie ekologickej stability
Ekologicka stabilita sa dosiahne vytvorenim siete stabilizacnych prvkov v krajine. Zakladné prvky
ekologickej stability na regionalnej Grovni dokladd priemet RUSES, ktory je su¢astou Uzemného planu
regionu Bratislavského samospravneho kraja, schvalenom uznesenim ¢. 60/2013. V dotknutom tzemi su
vymedzené nasledovné prvky siete ekologicke;j stability:
- NRBec biocentrum nadregionalneho vyznamu — Biele hory,
- NBKk biokoridor nadregionalneho vyznamu - Biele Hory,
- nBK JV svahy Malych Karpat (predpolie Malych Karpat) biokoridor nadregionalneho vyznamu,
- rBK Hajduky — Vysoka Su¢iarsky haj biokoridor regiondlneho vyznamu,
- rBk XXVIII biokoridor regionalneho vyznamu — vodny tok Podhajsky potok.
Vplyv na Zivotné prostredie
V katastralnom tizemi obce Dol'any st evidované pravdepodobné environmentalne zat'aze
- skladka odpadov s OP*“ PK (004) / Dolany — Kosiar (SK/EZ/PK/643 - rekultivovand, zavezena
skladka odpadov,
- zosuvné uzemia (svahové deformacie) — plochy, ktoré vyzaduju zvySenu ochranu,
- vyskyt potencialnych svahovych deformacii.
V rieSenych zdmeroch s funkénym vyuzitim obytné izemie sa navrhuje vysadit’ izola¢nu zelen,, ktora bude
plnit’ funkciu hygienickt, estetickt a ochrannti, v tych tizemiach, ktoré su v dotyku:
- s prelozkou cesty 11/502 (27, 28),
- s pol'nohospodarskym pddnym fondom (RZ 22, 27).
Zivo¢isna vyroba sa nachadza v areali polnohospodarskeho druzstva (PD), v ktorom je stistredeny chov koni
(cca 17 kusov). Hygienické ochranné pasmo je vypocitané na 16 m od objektov s chovom koni, ¢o
nepresahuje oplotenie arealu PD.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 z hl'adiska ochrany prirody a krajiny navrhuje
- vylucit, resp. eliminovat vplyvy, ktoré by mohli negativnym sposobom zasahovat do zakladnych
zloziek prirodného a zivotného prostredia:

- zabranit’ zne¢istovaniu podzemnych a povrchovych véd vybudovanim kanalizacie s napojenim na
¢isticku odpadovych vod,
- zaviest' v navrhovanych zameroch triedenie domového odpadu s pravidelnym odvazanim na
riadenu skladku odpadov v k.. Dubova,
- pri rieSeni odpadového hospodarstva dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 343/2012, ktorym sa meni
a doplia zakon ¢. 223/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na useku
odpadového hospodarstva a ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach,
- obmedzit’ zneCistovanie ovzdusia napojenim vSetkych objektov na vykurovanie zemnym plynom
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alebo elektrickou energiou,
- neumiestiiovat’ do obytného Uzemia drobné vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znelistenia
ovzdusia, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie objektov,
- pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat’:
- zakon ¢. 137/2012 Z.z. o ovzdusi v zneni zakona ¢. 318/2012 Z.z. a zakon ¢. 180/2013 Z.z.
(zakon o ovzdusi),
- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorby krajiny,
- vSetky pravne predpisy z oblasti zivotného prostredia (ochrana ovzdus$ia, vody, pody, hluku,
radonové riziko a pod.) platné v Case realizacie jednotlivych stavieb,
- reSpektovat navrh izemného systému ekologickej stability — navrhovanu liniovia zelett pddoochrannu,
- v obytnych zénach navrhnit’ funkénu uliénu zeleni so stromami s pripadnym krikovym porastom,
- posudit navrhované zamery v d’alSom stupni PD v zmysle zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v pripade, ak budu spifat’ prahové
hodnoty podla prilohy €. 8 citovaného zakona.

2.12 NAVRH OCHRANY A VYUZIVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

Ochrana kultarnych pamiatok

Na uzemi obce sa nachadzajii architektonické a kultrne pamiatky zapisané do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu, ktoré sa musia zachovat’ a chranit v zmysle pamiatkového zakona (na pamiatky
zapisané v evidencii Ustredného zoznamu pamiatkového fondu sa vztahuji vietky pravne ustanovenia SNR
¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu):

- Dom pamitny (UZPF SR & 396/1) — T'udova architektira, rodny dom J. Fandlyho z roku 1753,
umiestneny, na pozemkoch s parc. €. 535, 536, 537 a 54,

- Tabula pamitna (UZPF SR &. 396/2) — umiestnend na rodnom dome J. Fandlyho z roku 1958,

- Pomnik J. Fandlyho (UZPF SR ¢. 398) ) — z roku 1926, umiestneny v obci, na pozemkoch &. 608,

- Nahrobnik J. Fandlyho (UZPF SR &. 399) z roku 1811, empirovy,

- Dom pamitny (UZPF SR &. 400/1 — Fudova architektara, dom J. Palkovi¢a, umiestneny v strede
obce, na pozemku s parc. ¢. 218,

- Tabula paméitna (UZPF SR & 400/2) — umiestnend na J. Fandlyho z roku 1926,

- Rimsko-katolicka kaplnka sv. Leonarda (UZPF SR &. 402) — jednolod’ova gotické stavba zo 14.
storoCia, s prestavbami v 17. a 20. storoCi, umiestnena v lese nad cintorinom, na pozemku parc. ¢.
2556/2,

- Rimsko-katolicky kostol sv. Katariny (UZPF SR ¢. 403) — jednolod’ova goticka stavba z druhej
polovice 14. storocia, s prestavbou v 17. storo¢i a v roku 1832, umiestneny pri cintorine, na pozemku
parc. ¢. 281,

- Veza mestska (UZPF SR ¢&. 10995) — jednopriestorova, renesaéno-barokova stavba §tvorcového
podorysu z prelomu 16. a 17. storoCia, umiestnena na tzv. hornom konci obce, na pozemku parc. ¢.
605/39.

V zmysle zasad ochrany pamiatkovych hodnot uvedenych v ustanoveni §29 odsek 4 zakona ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov sa v navrhovanych zameroch, nenachadzaju
objekty, ani chranené uzemia, ktoré su predmetom pamiatkového zdujmu.

Rozvojova lokalita ¢. 22 je navrhnutd na vyvySenom svahu nad hlavnou historickou ulicou obce, ktora
vedie dalej do lesov Malych Karpat av ktorej st situované niektoré narodné kulturne pamiatky
a pamdtihodnosti obce (rimskokatolicky kostol Sv. Katariny, mestska veza, pamidtné domy J. Palkovica, J.
Fandlyho...). PoZzaduje sa zastavbu v lokalite ¢. 22 podrobnejSie regulovat tzemnym planom zoény,
s dérazom na sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria a vizualizacie z juhovychodu, s jasnou morfologiou
nového aj pévodného terénu.

Zasady ochrany a vyuzitia kultarno-historickych pamiatok
Na tzemi obce sa vyskytuje historicka vinohradnicka radova uli¢na zastavba. Pri prestavbe a rekonstrukcif
objektov v tejto zastavbe sa pozaduje:
- zachovat pdvodnu historickil urbanistickii stopu ako aj parcelaciu, pricom je mozné pozemkKy
scel'ovat’,
- vpripade objektov z povodnej zastavby obce, ktoré su vo vyhovujicom technickom stave, sa
odporuca ich zachovanie, pripadne rekonstruovanie so zachovanim pdvodného razu,
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- pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné:
- zohl'adnit’ meritko povodnej Struktiry zastavby,
- zachovat’ typicku siluetu zastavby a dochované dial’kové pohlady na historické architektonické
dominanty a solitéry v uzemi,

- pre lokalitu ¢ 22 obstarat’ izemny plan zony, v ktory bude obsahovat:

- ideovy architektonicky navrh niekol’kych typov rodinnych domov, vhodnych do zastavby tejto
zony tak, aby sa dosiahla harmonicka jednota architektonického vyrazu celej zastavby v danej
lokalite pri dial’kovych pohl'adoch na obec,

- vizualizacie novej zastavby z dial’kovych pohl'adov,

- pre rozvolnenu zastavbu rodinnych domov stanovit v UPN-Z regulativy, ktoré su definované
v kap. 3.2.2,

- predlozit KPU BA na posudenie d’aliie stupne tizemno-planovacej dokumentacie — aktualizacie
uzemného planu (resp. navrhov jeho zmien a doplnkov), dokumenticiu uzemnych planov
jednotlivych zon (obstaravatel’, alebo nim splnomocnena osoba), ktoré budu urcené v kapitole 3.10
tejto dokumentacie.

Archeologické lokality

V rieSenom uzemi obce Dolany eviduje Archeologicky tstav SAV v Nitre archeologické lokality. Na
viacerych miestach sa predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk. Je preto mozné, ze pri zemnych pracach
budu zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. Z uvedenych dovodov je potrebné dodrzat
podmienky ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom uzemi, ktoré uréi Krajsky
pamiatkovy urad Bratislava v ramci uzemnych a stavebnych konani na zaklade posudenia projektovej
dokumentacie predlozenej investormi/stavebnikmi, v zmysle prislusSnych ustanoveni pamiatkového
a stavebného zakona.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

- investor/stavebnik si vyziada od prislusného Pamiatkového uradu vyjadrenie k planovanej vystavbe,

- v pripade archeologického vyskumu stavebnik a dodavatel’ stavby vytvoria priaznivé podmienky pre
uskutocnenie archeologického vyskumu (umoZnenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky
vykopovych prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov),

- stavebnik uhradi ndklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§38 ods. 1, 2 zakona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), priCom pred zaciatkom vystavby uzatvori v tejto veci
zmluvu o dielo,

- stavebnik si v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred zaciatkom zemnych a stavebnych prac, zabezpeci
opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podl'a §36 ods. 2 zakona ¢. 49/2002 Archeologicky
ustav SAV, ina pravnicka osoba, ktora vlastni opravnenie vydané MK SR.

2.13 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POIN. PODE
Prehl'ad stavebnych a inych zdmerov na pol'nohospodarskej pdde je spracovany v zmysle zakona ¢. 220/2004

Z.z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 57/2013

Z.z. a Vyhlasky 508/2004 Z.z.

Struktira ploch katastralneho izemia obce Dolany (v zmysle vypisu z katastra nehnutel'nosti k roku 2014)

Orna pdda 419,3950 ha] 18,6 % z celkovej vymery k.1
Vinice 75,6133 ha 3,4 % z celkovej vymery k.1
Zahrady 30,0537 ha 1,3 % z celkovej vymery k.u.
TTP 56,8750 ha 2,5 % z celkovej vymery k..
Spolu poP’nohospodirska poda 581,9370 ha] 25,8 % z celkovej vymery k.1
Lesné pozemky 1551,4859 ha| 68,8 % z celkovej vymery k.u.
Vodné plochy 18,6735 ha 0,8 % z celkovej vymery k.u.
Zastavané plochy 67,4533 ha 3,0 % z celkovej vymery k.u.
Ostatné plochy 35,0279 ha 1,6 % z celkovej vymery k.u.
Spolu k. u. obce DoPany 2254,5776 ha| 100,0%
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V rieSenom katastralnom uzemi obce Dol'any sa vyskytuju tieto BPEJ:
1. skupiny: BPEJ 0122002
. skupiny: BPEJ 0126002
. skupiny: BPEJ 0126032
. skupiny: BPEJ 0150012
. skupiny: BPEJ 0127003, 0150212, 0151013, 0156002, 0156202, 0157132
. skupiny: BPEJ 0151213, 0165002, 0165232, 0171232, 0260232, 0260032
. skupiny: BPEJ 0195002
9. skupiny: BPEJ 0280682, 0280882.

NajkvalitnejSie pol'nohospodarske pody v katastralnom tzemi obce Dolany, podla kodu BPEJ, ktoré
podliehaju povinnosti platenia odvodov v zmysle prilohy ¢. 2 zékona ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
aneopravneny zaber polnohospodarskej pody, su pddy: BPEJ 0122002/1. skupiny, BPEJ 0126002/2.
skupiny, BPEJ 0126032/3. skupiny, BPEJ 0150012/4. skupiny.
Navrhované zamery ¢. 22-29 sa nenachadzaju na:

- najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pode (v zmysle prilohy €. 2 zakona ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za

odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody).

Vicsina rozvojovych zamerov, ktorym bol v minulosti udeleny stihlas orgdnom ochrany poI'nohospodarske;j
pody na nepolnohospodarsky ucel, st bud’ zastavané, rozostavané alebo maju schvaleni projektovi
dokumentaciu a st pripravené na stavebnu ¢innost’.
Zavlahy a odvodnenie
V sprave Hydromelioracie, §.p. Bratislava sa v rieS§enom tzemi obce Dol'any nachadzaji nasledovné vodné
stavby:

- Zavlahy pozemkov Dolany (evid. ¢. 5201 322), ktora bola dana do uZzivania v roku 1981 s celkovou
vymerou 440 ha,

- Zavlahy pozemkov Budmerice (evid. ¢. 5201 368), ktora bola dand do uzivania v roku 1988
s celkovou vymerou 1600 ha,

- Odvodnenia vybudované v ramci stavby ,,OP Dol'any — Dlha“ v roku 1976

- Odvodiiovaci kanal kryty Ampére (evid. &. 5201 279002) o celkovej dizke 0,102 km,
- Odvodiovaci kanal Cerlov (evid. &. 5201 279003) o celkovej dizke 0,320 km,
- Odvodnenia vybudované v ramci stavby ,,OP Dol'any — DIha“ v roku 1975
- Odvodiovaci kanal Horné pole (evid. &. 5201 162002) o celkovej dizke 1,420 km,
- Odvodiiovaci kanal Rojzabiny I. (evid. &. 5201 279005) o celkovej dizke 0,250 km,
- Odvodiiovaci kanal Breziny (evid. &. 5201 162007) o celkovej dizke 0,950 km,
- Odvodiiovaci kanal Breziny I. (evid. ¢. 5201 162008) o celkovej dizke 0,300 km,
- Odvodiiovaci kanal Breziny II. (evid. & 5201 162009) o celkovej dizke 0,900 km,
- Odvodnenia vybudované v ramci stavby ,,OP Dol'any 2 v roku 1972
- Odvodiiovaci kanal Galetky (evid. &. 5201 146001) o celkovej dizke 0,950 km,
- Odvodiiovaci kanal uchytny Od Korzar (evid. &. 5201 146002) o celkovej dizke 0,765 km,
- Odvodiiovaci kanal Fasandle (evid. &. 5201 146003) o celkovej dizke 0,682 km,
- Odvodiiovaci kanal uchytny od Fasandle (evid. &. 5201 146004) o celkovej dizke 0,103 km,
- Odvodiiovaci kanal Rojzabiny II. (evid. &. 5201 146006) o celkovej dizke 0,180 km,
VrieSenom uzemi sa nachadzaju aj detailné odvodnenia polnohospodarskych pozemkov drenaznym
systémom, ktoré su v sprave prislusnych pol'nohospodarskych subjektov.
Na pol'nohospodarskej pode (ornej pode) s vybudovanymi hydromelioraciami sa nachadzaju zamery:

- Cast’ trasy dopravného obchvatu obce Dolany (prelozka cesty 11/502) - v zaujmovom uzemi vodnej
stavby ,,Zavlaha pozemkov Dolany* (evid. ¢. 5201,322), trasa prelozky cesty 11/502 sa podzemného
zavlahového potrubia nedotkne,

- Cast’ trasy regionalnej Zelezni¢nej trate - v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,,Zavlaha pozemkov
Budmerice (evid. ¢. 5201, 322) a ¢ast’ trasy v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,,Zavlaha pozemkov
Dolany* (evid. ¢. 5201, 368), trasa sa oboch zavlah nedotkne; Zelezni¢na trat’ bude krizovat’ kanal
Galetky (evid. ¢. 5201, 146 001),

- ¢ 27 - vzaujmovom Uzemi vodnej stavby ,Zavlaha pozemkov Dolany“ (evid. ¢. 5201,322),
podzemné zavlahové potrubie sa v rieSenej lokalite nenachadza,

- ¢. 23 v zauyjmovom uzemi vodnej stavby ,,Zavlaha pozemkov Dol'any“, podzemné zavlahové potrubie
sa v rieSenej lokalite nenachadza,
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- na Casti trasy prelozky cesty 11/502 a regionalnej zelezni¢nej trate, Casti lokality ¢. 25 je vybudované
detailné odvodnenie pol'nohospodarskych pozemkov drendznym systémom neznameho vlastnika.

Uzemny plan obce DolPany Zmeny a doplnky 1/2014 — zimery navrhované na nepolnohospodirske
pouZitie po’'nohospodarskej pédy (PP)
A — dopravny obchvat obce Dolany,
B — regionalna Zelezni¢na trat’ (1.12 ZSR 120-116), vedena z mesta Pezinok do Smolenic,
C —narodna cyklisticka trasa ( nepredpoklada sa zaber poI'nohospodarskej pody, nakolko cyklisticka
trasa je vedena po jestvujucich polnych cestach);
- obytné tizemia
22 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zéhrady, trvalo travne porasty)
23 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady, orna poda)
25 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady, orna poda, trvalo travne porasty)
26 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (zahrady, orna poda)
27 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (ornéa pdda)
- zmieSané iizemia
24 — zastavané plochy a nadvoria (nepredpoklada sa zaber pol'nohospodarskej pody)
28 — zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (trvalo travne porasty)
- iizemia pre vyrobu
29 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna poda, trvalo travne porasty)

Navrhované zamery ¢. 24 a C nepredpokladaju zaber pol'nohospodarskej pody.

Prehlad stavebnych a inych zémerov na polnohospoddrskej péde v ramci Uzemného planu obce Dolany
Zmeny a doplnky 1/2014

Ozna- RieSené Forma | Plocha rozvojového zameru Zaber pol’nohospodarskej pody v ha Zavlahy v ha
Cenie uzemie vystavby v ha
rozvoj. Funkeia | Celkom Z toho Celkom | Druh Kéd Z toho
zameru v ha vZU mimo pozemku BPEJ/ vZU mimo
VA skupina VAl
22 Dolany RD,DO, | 1,4477 1,3731 0,0746 | 1,4477 zéhrady | 0280882/9 | 1,3731 | 0,0746 -
TLVZ - TTP -
23 Dolany RD,DO, | 0,0650 | 0,0150 | 0,0500 | 0,0650 zahrada | 0195002/8 | 0,0150 | 0,0500 -
TLVZ ornd pdda
24 Dolany oV 0,0240 0,0240 - - - - - - -
25 Dol’any RD,DO, | 0,4983 - 0,4983 | 0,4983 zahrady [ 0161213/6 - 0,3803 -
TLVZ TTP 0165232/6 0,1180
ornd poda
26 Dol’any RD,DO, | 0,9460 - 0,9460 | 0,9460 zahrady | 0165232/6 - 0,9460 -
TLVZ ornd pdda
27 Dolany RD,DO, | 1,7670 - 1,7670 | 1,7670 | orna péda | 0151013/5 - 0,7170 zavlahy
TLVZ 0165232/6 1,0500
28 Dolany RD, VY | 0,0554 - 0,0554 0,0554 TTP 0165232/6 - 0,0554 -
DO, TI,
VZ
29 Dolany VY,DO, | 0,2499 - 0,2499 0,2499 TTP 0165232/6 - 0,2499 -
TI, VZ orna poda
A Dol’any DO 2,0760 - 2,0760 * orna poda | 0151013/5 - - zavlahy
0156002/5
0157132/5
0165232/6
0195002/9
B Dolany DO 2,5740 - 2,5740 * ornd pdda | 0151013/5 - - zavlahy
0156002/5
0157132/5
0165232/6
0195002/9
Spolu 9,7033 | 1,4121 | 8,2912 | 5,0293 1,3881 | 3,6412

Vysvetlivky k tabul’ke:

RD — rodinné domy, OV — obcianska vybavenost, SP — iportovo- rekreacné plochy a zariadenia, DO —
dopravné plochy a zariadenia (komunikacie, parkoviska, Tl — zariadenia technickej infrastruktury,

VZ — verejna zelen, VY — vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby
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Poznamka: ’

* Rozvojové zamery A a B sa budu posudzovat' podla ust. §15 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody, ked bude na zdklade predloZzenej projektovej dokumentdcie stanovend
vymera budiiceho mozného pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky ucel pre navrhované
funkcéné vyuzitie (,,Organ ochrany polnohospodarskej pody /§ 22/ méze udelit’ suhlas aj k individudlnemu
navrhu nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody na konkrétny stavebny zamer alebo iny
zamer ).

Celkovy navrhovany zaber odiatia po’'nohospodarskej pody (ornej pody, zahrad a TTP) je:
5,0293 ha — zamery &. 22-23, 25-29 (Ziadost' o udelenie suhlasu v Uzemnom plane obce
Dolany Zmeny a doplnky 1/2014), z toho:
= v zastavanom uzemi obce Dolany 1,3881 ha
=  mimo zastavaného uzemia obce Dol'any 3,6412 ha.
Zamery s oznacenim A a B, nie su zahrnuté do celkového zaberu odnatia pol'nohospodarskej pddy, nakol'ko
sa budu posudzovat’ podl'a ust. §15 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.
Pol'nohospodarsku poédu, na ktorej su situované navrhované rozvojové zamery bude mozné pouZit' na
nepol'nohospodarske tcely len za podmienok dodrzania zasad podla §12 a §13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Drzitelia a vlastnici pol’nohospodarskej pody v zabere PP
Na plochach predkladaného odnatia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske vyuzitie mimo
zastavaného uizemia obce Dolany k 1.1.1990 su drziteI'mi pol'nohospodarskej pody sukromni vlastnici.

Zdovodnenie navrhovaného odnatia po’nohospodarskej pody na nepol’nohospodarske pouZitie
Navrhované rozvojové zamery zaberaju pol'nohospodarsku podu, ktora
- tvori ,torza“ polnohospodarskej pody - zadhrady v hraniciach zastavaného uzemia obce alebo v jej
dotyku, obklopené existujucou obytnou vystavbou, tazko pristupné pre polnohospodarske
mechanizmy a z toho dovodu nevyuzite'né pre pol'nohospodarsku vyrobu: 23, 25, 28, 29,
- tvori plochy pol'nohospodarskej pody v priamom dotyku s existujlicim zastavanym tizemim obce, ¢im
sa skompaktiiuje a dopiiia jestvujuce zastavané Gizemie obce: 22, 26, 27.

V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie je nutné dodrzat’ ustanovenia zdkona SNR ¢. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania ZP a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Siuhlas na odiatie po’nohospodarskej pody

Okresny turad Bratislava odbor opravnych prostriedkov (list ¢. OU-BA-OOP4-2015/056191 zo dna
23.06.2015), ako prislusny organ ochrany polnohospodarskej pody, podla ustanovenia §14 zdkona ¢.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pdédy aozmene zakona ¢. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a ako prislusny organ ochrany pol'nohospodarskej pody v zmysle ustanovenia §5 ods.4 pism. e/
zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach v zneni neskorsich predpisov:

1. Udelil stihlas s budicim moznym nepol'nohospodarskym pouzitim pol'nohospodarskej pody pre

lokality €. 22, 23, 25, 26, 27, 28 a 29 o celkovej vymere 5,0293 ha, v katastralnom tizemi obce Dolany, okres
Pezinok, pre funk¢né vyuzitie tak ako je uvedené v tabulke ,,Prehlad stavebnych ainych zamerov na
polnohospodarskej pode v ramci Uzemného planu obce Dol'any Zmeny a doplnky 1/2014

II. Suhlas sa udelil za dodrzania nasledovnych podmienok vyplyvajucich zo zasad ochrany
pol'nohospodarskej pody ustanovenych zakonom o ochrane pody:

1. Je zakonnou povinnost'ou toho, kto navrhne odnatie, zabezpecit' vykon zasad ochrany pol'nohospodarske;j
pddy ustanovenych v §12 zakona o ochrane pody, najma:

a) Odnimat’ pol'nohospodarsku pddu len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.

b) NenaruSovat ucelenost honov anestazovat obhospodarovanie pol'nohospodarskej pddy nevhodnym
situovanim stavieb, delenim a drobenim pozemkov alebo vytvaranim casti pozemkov nevhodnych na
obhospodarovanie pol'nohospodarskymi mechanizmami.
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¢) ZabezpecCit' pristup na odnatim znepristupnené hony polnohospodarskej pddy, ato vybudovanim
ucelovych pol'nych ciest.

d) Zabezpecit' vykonanie skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pody v sulade s vyhlaskou MP
SR ¢. 508/2004 Z.z.

e) Pol'nohospodarsku podu pouzije investor pre nepolnohospodarske ucely len na zaklade pravoplatného
rozhodnutia podl'a §17 zakona o ochrane pody, vydaného prislusnym organom ochrany PPF.

f) Zabezpecit ochranu susednych poI'nohospodarskych pozemkov pred znehodnotenim.

2. Odborny dohl'ad nad vykonom podmienok suhlasu v stlade s ustanovenim §24 zakona o ochrane pody
vykonavaju organy ochrany pol'nohospodarskej pédy a pddna sluzba.

3. Predmetny suhlas s budicim moZznym nepol'nohospodarskym pouzitim pol'nohospodarskej pddy nie je
podkladom na vyznaéenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti. Stihlas je zavdznym podkladom
k Ziadosti o odnatie pol'nohospodarskej pddy podla §17 zakona o ochrane pody. Podl'a ustanovenia §17
zékona o ochrane pddy stanovisko o odnati pol'nohospodarskej pddy je podkladom na zmenu druhu
pozemku v katastri nehnutel'nosti na ostatnt1 plochu.

Sthlas nedava opravnenie na vydanie stavebného povolenia, ani na vykonavanie stavebnej ¢innosti na
odsuhlasenej pol'nohospodarskej pdde, az kym sa nerozhodne o jej odnati podl'a §17 zakona o ochrane pody.

2.14 PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA LESNYCH POZEMKOCH

Lesné pozemky v rieSenom tzemi zaberaju vymeru 1 551,4859 ha, Co tvori 68,8% z celkovej vymery
katastralneho izemia obce Dol'any.

Lesné porasty patria do SL Banska Bystrica a lesnych hospodarskych celkov Majdan a Pila.

Lesné porasty su obhospodarované ako lesy hospodarske, osobitného uréenia a ochranné, tvorené dubovymi,
dubovo-hrabovymi a vo vyssich polohdch bukovymi lesmi. VacSina lesov je sucastou CHKO Malé Karpaty.

Pozaduje sa reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov, hlavne:

- dodrzat’ vSeobecnu ochranu lesnych pozemkov v zmysle platnych zakonnych predpisov na useku
lesného hospodarstva,

- nenavrhovat’ nové rozvojové zamery na lesnych pozemkoch a dodrzat 50m ochranné pasmo od
okraja lesa (§10 zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov), v ktorom sa nesmie
planovat vystavba a robit’ zmeny druhov pozemkov na také, ktoré by tito vystavbu umoziovali,

- neplanovat’ vystavbu v Castiach, ktoré nie su pristupné obecnou komunikéciou a pristup k nim je
mozny iba po lesnych pozemkoch,

- neznizovat vymeru lesného podneho fondu,

- akékol'vek ¢innosti na lesnom podnom fonde a v ochrannom pasme lesa odsthlasit’ s Lesmi SR, S.p.
Odstepny zavod Smolenice.

Zaber lesnych pozemkov
Uzemny plan obce Dol'any Zmeny a doplnky 1/2014 nenavrhuje trvalé odiatie lesnych pozemkov z plnenia
funkcie lesov.
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3. ZAVAZNA CAST

Zavizna ast’ Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z.
o uzemno-planovacich podkladoch aizemno-planovacej dokumentacii obsahuje navrh regulativov
uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia, vyjadrené vo forme regulativ, obsahujucich zavidzné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Gizemi,
uréuji podmienky vyuzitia izemia, umiestiovania stavieb a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb.
Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najmé z limitov vyuzitia Gzemia s dorazom na ochranu a tvorbu
zivotného prostredia.

Zékladna rozvojova koncepcia riesenia Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 respektuje:
- rozvojové zamery regionalnej urovne, vyplyvajlce z
- Uzemného planu regionu Bratislavsky samospravny kraj a jeho zaviznej &asti, ktora bola
schvalena VZN BSK ¢. 1/2013 Z.z. dha 20.09.2013,
- Uzemny plan obce Dolany (rok 2008).

Navrhové obdobie realizicie Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 je k roku 2030.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Clenenie funkénych ploch existujucich inavrhovanych je uréené vo vykrese & 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia (M 1:5000). Jedna sa o plochy s presnym
funkénym vymedzenim, reSpektujuce limity uzemia, suréenymi regulacnymi podmienkami vystavby
a poskytujuce priestor pre investovanie v navrhovanej Casovej etape — do roku 2030.

Uzemny plan obce Dol'any z roku 2008 &leni rieSené uzemie na:
urbanizované izemie (obec),
ostatné — neurbanizované izemie katastra (prirodny priestor).
Urbanizované izemie tvoria plochy zastavané a navrhnuté na d’al$iu urbanizaciu:
- v hraniciach zastavaného izemia obce (hranica intravildnu z. r. 1990),
- na plochach suvisiacich alebo prekracujucich uvedent hranicu.
Ostatné — neurbanizované uzemie Kkatastra, tvoria plochy, ktoré nie st v izemnom plane urcené na
urbanizaciu. V Uzemnom plane obce Dolany z roku 2008 je ostatné tizemie katastra ¢lenené na:
- zalesnenu ¢ast' — CHKO Mal¢é Karpaty,
- pol'nohospodarsku krajinu s vyraznym podielom vinic.

3.2 ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 navrhuje rozvoj uzemia, ktory je stanoveny do
nasledovnych blokov (niektoré bloky vyzaduju Gpravu hranic zastavaného tizemia obce Dolany):

22-123 plochy malopodlaznej vystavby rodinnych domov

25-27 plochy malopodlaznej vystavby rodinnych domov

24 obcianska vybavenost’

28 plochy malopodlaznej vystavby rodinnych domov vratane nevyrobnych sluzieb
29 drobna priemyselna vyroba.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky ¢&. 1/2014 riesi nasledovné zmeny platnej izemnoplédnovacej
dokumentacie (v zmysle Schémy zaviznych Casti):
- rozvojové zamery vyplyvajiice z Uzemného planu regionu Bratislavského kraja z roku 2013:
A — dopravny obchvat obce Dolany,
B — regionalna Zelezni¢n4 trat’ (1.12 ZSR 120-116), vedena z mesta Pezinok do Smolenic,
C — narodna cyklisticka trasa;
- rozvojové zamery vyplyvajuce z navrhu zmeny funkéného vyuzitia tizemia obce Dolany na
- obytné tizemia
22 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady a trvalo travne porasty) na:
obytné uzemia vidieckeho typu (BV) urcené pre vystavbu:
- malopodlaznej bytovej zastavby rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
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- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou;
23 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrada a orna poda) na:
obytné uzemia vidieckeho typu (BV) uréené pre vystavbu:
- malopodlaznej bytovej zastavby rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou;
25 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (zahrady, orna poda a trvalo travne porasty) na
obytné uzemia vidieckeho typu (BV) uréené pre vystavbu:
- malopodlaznej bytovej zastavby rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou;
26 — zmena z funkcie poI'nohospodarska poda (zahrady a orna pdda) na:
obytné uzemia vidieckeho typu (BV) uréené pre vystavbu:
- malopodlaznej bytovej zastavby rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou;
27 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna pdda) na:
obytné uzemia vidieckeho typu (BV) uréené pre vystavbu:
- malopodlaznej bytovej zastavby rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou;

- zmieSané uzemia

24 —zmena z funkcie zastavané plochy na:
zmie$ané uzemia jadra obce (ZJ) uréené pre vystavbu:
- obCianskej vybavenosti (dostavbu jestvujlicej materskej skoly);
28 —zmena z funkcie pol'nohospodarska pdda (trvalo travne porasty) na:
zmieSané uzemia vidiecke (ZV) uréené pre vystavbu:
- malopodlaznej bytovej zastavby rodinného domu, vratane zariadeni nevyrobnych
sluzieb, integrované s funkciou byvania,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary stvisiacej s hlavnou funkciou;
- plochy statickej dopravy na pozemku s parcelnym Cislom 1834/3 (ostatna plocha),
rieSené ako spevnena plocha s vjazdom a vyjazdom na cestu 1I/502, pri ponechani
uzemnej rezervy pre planovany vjazd do rozvojovych zamerov €. 5 a 6;

- vyrobné tizemia

3.2.1

29 — zmena z funkcie pol'nohospodarska poda (orna poda a trvalo travne porasty) na:
uzemia drobnej vyroby a sluzieb (VD) urcené pre vystavbu:
- drobnej priemyselnej vyroby, vyrobnych anevyrobnych sluzieb s prislusnou
vybavenostou,
- verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s hlavnou funkciou.

Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom uzemi

Obyvtné uzemia - charakteristika a podmienky vyuzitia vvmedzenvch ploch

Obytné izemia vidieckeho typu (BV)
regulované bloky 22, 23, 25,26 a 27

slizia pre byvanie vrodinnych domoch sodpovedajicim zdzemim uzitkovych zahrad
a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva, pre umiestiiovanie zariadeni
obc¢ianskej vybavenosti, remesiel a sluzieb sliziacich pre obsluhu tohto Uizemia. Prevadzkovanie
tychto zariadeni nesmie mat’ z hl'adiska zivotného prostredia negativny vplyv na kvalitu byvania.
nepripustné su také aktivity, ktoré produkuji hluk, zapach, posobia neesteticky alebo vyzaduju
tazkn nakladnt dopravu.

nakladna doprava musi byt vyluc¢ena s vynimkou ¢asovo regulovanej dopravnej obsluhy. Vzhl'adom
na charakter uvedeného Uzemia je mozny pohyb mensich pol'nohospodarskych mechanizmov.
Odstavovanie a garaZzovanie osobnych ihospodarskych vozidiel je nutné rieSit na pozemkoch
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rodinnych domov. Parkovacie plochy IAD je mozné budovat’ len pri objektoch vybavenosti a na
vlastnych pozemkoch.

Vhodné funkcie

rodinné domy

domy vikendové

byty majitel'ov a spravcov — pohotovostné byty
zariadenia zakladnej obcCianskej vybavenosti.

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok)

polyfunkéné domy s byvanim

socialne objekty, domovy déchodcov, penziony

kulturne objekty malého rozsahu

stravovacie objekty malého rozsahu, rychle obéerstvenie, bufety
obchody

nevyrobné sluzby

Sportové objekty

remesla a opravarenské sluzby.

ZmieSané uzemia - charakteristika a podmienky vyuzZitia vvmedzenych ploch

ZmieSané izemia jadra obce (ZJ)
regulovany blok 24

slizia pre umiestiiovanie obchodnych, kultrnych, skolskych, spravnych a hospodarskych zariadeni
pripustné je byvanie v hornych podlaziach

V tychto izemiach je pripustné umiestiiovat’ objekt obcianskej vybavenosti bez byvania. Ak to
umozni charakter pozemku, je mozné v zadnom trakte umiestnit’ i remeselnt alebo drobnu vyrobu
bez nepriaznivych désledkov na zivotné prostredie v bezprostrednom okoli. Prevadzka objektov
nesmie zatazovat’ Zivotné prostredie nadmernym hlukom, zapachom a nedostatocnou hygienou.
dopravnu obsluhu tzemia je potrebné zabezpecit menSimi nakladnymi, resp. dodavkovymi
automobilmi — do nosnosti 1,5 resp. 3 tony a s asovym obmedzenim. V tychto uzemiach je mozné
umiestiiovat’ parkoviska iparkovacie garaze pre IAD pri dodrzani hygienickych predpisov.
Odstavovanie a parkovanie vozidiel zamestnancov je nutné riesit’' na vlastnych pozemkoch.

Vhodné funkcie

polyfunkéné domy s byvanim

domy vikendové — chalupy

zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti
kultarne objekty malého rozsahu
stravovacie objekty malého rozsahu
zdravotnicke objekty, ambulancie, lekarne
Skolské zariadenia, umelecké a jazykové skoly, materské skoly
cirkevné objekty

penziony

malé hotely do 20 16zok

objekty verejnej spravy miestneho vyznamu
objekty policie a poziarnikov

parkoviska IAD.

Pripustné funkcie

byty majitel'ov a spravcov — pohotovostné byty
predsadené terasy pred zariadenia OV

Sportové objekty

drobné prevadzky.

Zmiesané uzemia vidiecke (ZV)
regulovany blok 28

slazia pre byvanie vrodinnych domoch s uzitkovymi zahradami aobmedzenym chovom
hospodarskeho zvieratstva, pre umiestinovanie pol'nohospodarskych a lesnickych zariadeni, zariadeni
pre zasobovanie remeselnickych prevadzok, zariadeni drobnej vyroby a sluzieb a zariadeni
obCianskej vybavenosti. Prestavbou jestvujucich RD mozno zmenit funkciu na vikendovy dom.
Vyuzitie izemia pripusta Ciastocny dopad na kvalitu Zivotného prostredia predovsetkym z hl'adiska
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zapachu (chov hospodarskych zvierat) ihluku (pohyb pol'nohospodarskych mechanizmov),
hygienické normy pre obytné prostredie vSak musia byt reSpektované.

- zhladiska rieSenia dopravy je nutné uvazovat v tychto tzemiach s pohybom pol'nohospodarskej
techniky, tazka nakladni dopravu je potrebné vyluc¢it. Odstavovanie a parkovanie osobnych aj
hospodarskych a nakladnych vozidiel je potrebné rieSit na pozemkoch rodinnych domov, resp.
hospodarskych objektov. Parkovacie plochy IAD je mozné budovat’ len pri objektoch vybavenosti na
ich vlastnych pozemkoch.

Vhodné funkcie

- rodinné domy

- domy vikendové - chalupy

- byty majitel'ov a spravcov — pohotovostné byty

- nevyrobné sluzby

- $portové objekty

- remesla a opravarenské sluzby

- drobné prevadzky

- pol'nohospodarske prevadzky

- sklady.

Pripustné funkcie
- obchody
- stravovacie zariadenia malého charakteru.

Vyrobné uizemia - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch
Uzemia drobnej vyroby a sluZieb (VD)
regulovany blok 29
- slazi pre umiestiovanie zariadeni drobnej priemyselnej i polnohospodarskej vyroby (nie vSak
zivoc¢isnej), sluzieb a skladov ¢iasto¢ne obtazujucich svoje okolie (hlukom, vibraciami, prachom,
zapachom a pod.)
- uzemie si vyZaduje dopravnui obsluhu nékladnymi vozidlami bez obmedzenia nosnosti. Parkovanie
1 garazovanie osobnych i nakladnych vozidiel musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch.
Vhodné funkcie
- nevyrobné sluzby
- remesld a opravarenské sluzby
- drobné prevadzky
- drobna priemyselné vyroba
- sklady
- parkoviska
- garaze a odstavné statia pre nakladné autd, privesy a autobusy
- Cerpacie stanice PHM.
Pripustné funkcie
- byty majitelov a spravcov — pohotovostné byty
- Sportové objekty
- motoresty, motely.

3.2.2 Limity priestorového usporiadania izemia

Pre regulovanie priestorového usporiadania tzemia je zavdznym dokumentom vykres 4. 2 , Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia®.

Priestorové usporiadanie tizemia v horizontalnej rovine limituje index zastavanej plochy (IZP) - udava
podiel zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku

Priestorové usporiadanie vo vertikalnom smere limituje koeficient maximalne pripustnej hladiny zastavby
vyjadrujici maximalny pocet nadzemnych podlazi + vyuzitelné podkrovie. Pre jednotlivé Casti obce su
stanovené rézne hladiny zastavby v zédvislosti od vyznamu, polohy a funkcie uzemia, ako i charakteru
jestvujucej zastavby.

Nezastavite’'né uzemie predstavuju plochy verejnej zelene apozemky verejnych priestranstiev. Po
individualnom posudeni su v tychto uzemiach pripustné rekonstrukcie, adaptacie ¢i modernizacie
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jestvujucich objektov a zariadeni, pricom by sa nemala zvySovat’ vymera zastavanych a spevnenych ploch.
Medzi nezastaviteI'né patria aj plochy, ktoré st sucastou systému ekologickej stability izemia. Plochy
v urbanizovanom zemi nevyuzité pre stavby alebo spevnené plochy viac ako dva roky sa vhodne ozelenia.

Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia pre izolovanu ziastavbu rodinnych domov (bloky 23, 25-27)

Nazov plochy Formy zastavby rodinnych domov
Izolované RD Izolované RD Izolované RD
Modelovi plocha tizemia v m’ 10 000 10 000 10 000
Plocha mimo pozemkov
na 1 RD v m’ celkom 90 100 110
Pozemok RD - regulacia
Vymera pozemku min. 480 600 1000
% zastavania objektu max. 30 30 25
% zelene minimalne 40 40 45
Pocet nadzemnych podlazi maximalny 2 2 2
Vymera izemia na | RD v m’ 570 720 1100
Ukazovatel’ intenzity vyuZitia izemia
Pocet rodinnych domov na ha 17,5 14 9
Index zastavanej plochy (IZP) 0,25 0,25 0,23
Index podlaznych ploch (IPP) 0,50 0,50 0,45
Koeficient zelene (KZ) 0,40 0,40 0,40

Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia pre zamer ¢. 22

- rozvolnend zastavba solitérnymi jednopodlaznymi rodinnymi domami typovo a architektonicky
Specifikovanymi v izemnom plane zony s jednopodlaznym podkrovim, resp. ustipenym podlazim
(podla overenia v UPN zony),

- minimalna plocha pozemku pre jeden rodinny dom nesmie byt mensia ako 600 m?,

- maximélna zastavana plocha rodinného domu nesmie prekroit’ 200 m* a zéroveii max. zastavanost’
25%,

- podlaha 1. nadzemného podlazia nesmie byt umiestnena vyssie nez Im nad terénom,

- prinavrhu novej vystavby maximalne reSpektovat’ povodnu morfologiu terénu

- dodrzat minimalny koeficient zelene 0,4,

- farebnost, hmotovu skladbu, tvar strechy a materialové rieSenie objektov zadefinovat’ vo forme
zaviznych regulativov v d’alom stupni UPD — izemnom plane zony.

Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia pre zamery ¢. 28, 29
zamer €. 28
- index zastavanej plochy (IZP)
— max. 0,50
- maximalna podlaZnost’:
— 2.nadzemné podlazia /prizemie + 1. poschodie/ + podkrovie
zémer €. 29
- index zastavanej plochy (IZP)
— max. 0,40
- maximalna podlaZnost’:
— 2. nadzemné podlazie.

Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia pre rekreacnu zastavbu — jestvujiicu chatovi osady
- index zastavanej plochy (IZP)
—  maximalne 0,15; pri parcelach s vymerou vi¢Sou ako 700m’ nesmie zastavani plocha
presiahnut’ 100m?
maximalna zastavand plocha v m® - plocha pddorysného priemetu prvého nadzemného
podlazia, do ktorej sa nezapocCitava podorysny priemet markiz, slnolamov, predlozenych
schodov, balkénov a pod.,
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- maximalna podlaZnost’:
— 1 NP + podkrovie, resp. ustupujuce podlazie.

Zasady obytnej vystavby v jestvujucom zastavanom uzemi obce Dol’any
Na uzemi obce sa vyskytuje povodna dobova zastavba. Pri prestavbe a rekonstrukcii objektov v tejto
zastavbe sa pozaduje:
- zachovat’ pdvodnu historicku urbanisticki stopu ako aj parcelaciu, priCom je mozné pozemky
scel'ovat’,
- vpripade objektov zpodvodnej zastavby obce, ktoré st vo vyhovujiicom technickom stave, sa
odporuca ich zachovanie, pripadne rekonstruovanie so zachovanim pévodného razu,
- pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné:
- zohladnit’ meritko povodnej Struktiry zastavby,
- zachovat’ typicku siluetu zastavby a dochované dial’kové pohlady na historické architektonické
dominanty a solitéry v tizemi
- prinovej vystavbe v stavebnych medzerach:
- stavebnt Ciaru prisposobit’ stavebnej Ciare susednych objektov,
- vyskovu hladinu zastavby prispdsobit’ okolitym objektom.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu a o vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Stavebna Ciara
- pri blokoch 22, 26 a 27 — 6 m od uli¢nej Ciary pozemku,
- pri blokoch 23, 25 a 28 — 4 m od uli¢nej Ciary pozemku,

Technicka a dopravnd infrastruktiara
- rodinné domy - garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. dve parkovacie miesta),
- objekty individualnej arodinnej rekreacie - garazovanie vozidiel na pozemkoch rekreacnych
objektov,
- ostatné objekty — gardZovanie a parkovanie na pozemku objektu,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej
zelene.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
Navrhované objekty musia spliat’ osobitné poziadavky na uzivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.

33 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zariadenia zakladnej obcCianskej vybavenosti a sluzieb je pripustné umiestiiovat’ v zdmeroch s funkénym
vyuzitim obytné uzemia — zamery €. 22, 25, 26, 27 a 28:

- v samostatnych objektoch,

- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch.
Navrhuje sa rozsirenie jestvujucej materskej skoly na pozemku MS (zamer &. 24). Ostatné naroky na $kolské,
zdravotnicke, socidlne a administrativno-spravne zariadenia budil zabezpecované jestvujicimi zariadeniami
obcianskej vybavenosti obce Dol’any.

3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SPORTOVO-REKREACNEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V navrhovanych zameroch €. 22, 25, 26 a 27 s funkénym vyuzitim obytné uzemie je pripustné umiestiiovat’:
- drobné Sportové zariadenia, ktoré je mozné integrovat s byvanim v objektoch rodinnych
domov (fitnes, posilovne a pod.),
- detské ihriska.
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3.5

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia izemia
Dopravné stavby nadradeného vyznamu:

zachovat’ izemnu rezervu pre
- navrhovanu prelozku cesty 11/502 — zamer A,
- regionalnu zelezni¢nu trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic — zamer B,
- narodnu cyklisticku trasu— zdmer C,
reSpektovat’ nadradené liniové stavby dopravy - cesty II. a III. triedy a ich ochranné pasma,
rezervovat’ koridory pre vyhl'adové priestorové usporiadanie cestnej siete:
1I/502 — C 9,5/70 extravilan, usek smer Dolné Oresany
11/502 — C 9,5/70 extravilan, usek smer Casta
111/054006 — C 7,5/70 extravilan - smer Dlha
111/502009 — C 7,5/70 extravilan - smer Stefanova
111/502010 — C 7,5/70 extravilan - smer SoloSnica.

Dopravné stavby miestneho vyznamu

rezervovat’ plochy pre nova vystavbu komunikacnej siete v zmysle navrhnutych funkénych tried
a kategorii ciest:

komunikaciu C3 MO 7,5/30 - spristupnenie bloku 22,

komunikacie D1 8,0-7,5/30, 20 spristupnenie blokov 25, 26 a 27,
dopravnu infrastruktiru budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim uzemného rozhodnutia pre
jednotlivé objekty,
zachovat’ 2 metrovu vzdialenost’ hranic sukromnych pozemkov od okrajov vozoviek jestvujucich aj
navrhovanych komunikacii,
pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat’ hygienické poziadavky na ochranu Zivotného
prostredia a v d’alich stupfioch PD postupovat’ v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,
zohladnit' umiestnenie autobusovych zastavok vzmysle STN 736425 stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky — navrhnit’ nové autobusové zastavky tak, aby bola
pokryta pesia dostupnost’ k zastivkam HD z navrhovanych obytnych zon,
riesit’ staticku, cyklisticku dopravu a pesie trasy v podrobnejsich stupiioch PD podl'a STN 73 6110.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia uzemia

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

technicku infrastruktiru budovat’ a skolaudovat’ v predstihu pred vydanim tizemného rozhodnutia
pre jednotlivé objekty,

reSpektovat’ existujuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infrastruktary
s ich ochrannymi pasmami v zmysle platnych predpisov,

liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestiovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit navrhované rozvojové zadmery na siete a zariadenia verejného technického vybavenia,
v pripade nepostacujiicej kapacity zariadeni TI, podmienit’ realizdciu rozvojovych zamerov
rekonstrukciou jestvujucich alebo navrhom novych zariadeni TI,

technicku infraStruktiru (najmi vodovod a odkanalizovanie) rieSit’ v dostatocnom predstihu/subehu
pred realizaciou vlastnych rozvojovych zamerov,

vybudovat’ splaskova kanalizaciu s napojenim na COV, do vybudovania kanalizacie a COV riesit’
odkalizovanie zamerov do vodotesnych zimp,

pri odvadzani dazd’'ovych vdd a vod z povrchového odtoku realizovat' opatrenia na zadrziavanie
pridaného odtoku v izemi tak, aby nebola zhorsena kvalita vody,

navrhované kriZzovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit’ v stlade s STN 73 6822 krizovanie
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi,

koordinovat’ elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

el. rozvody navrhnit’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami zemou,
zachovat’ existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacné trasy a zariad. v sprave STa.s.,
riesit’ rozSirenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych zamerov kéblami ulozenymi v zemi,
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v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat’ ustanovenia normy STN 73
6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia a normy STN 33 40 50 ods.3.3.1.
0 podzemnych telekomunika¢nych vedeniach,

reSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov, zabezpecit' ochranu inunda¢ného izemia vodného toku
— zamedzit’ v iom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti.

v oblasti odpadového hospodarstva

obmedzovat vznik odpadov v komundlnej sfére — prevadzat doslednii osvetu a propagaciu
separovaného zberu,
zvysit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu;

v oblasti civilnej ochrany obyvatel'stva

Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti budovat’ ochranné stavby v tomto rozsahu:

3.6

v nebytovych budovach s planovanym poctom nad 100 zamestnancov a o0s6b prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejSej zmene, alebo podl'a prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti vybudovat’ plynotesné tkryty s dvojucelovym vyuzitim alebo jednoduché
ukryty budované svojpomocne, s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat’ ich ochrannu
funkciu v sulade s § 4 vyhl. ¢.532/2006, priloha ¢.1 a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre
kapacitu 50 ukryvanych osob a viac (priloha 1 tretia ¢ast, I., citovanej vyhlasky) a jednoduché
ukryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50 ukryvanych osob (priloha 1 tretia Cast, IL.,
citovanej vyhlasky) s dvojucelovym vyuzitim,

v bytovych domoch s planovanym poc¢tom pod 100 osdb vybudovat’ jednoduché ukryty budované
svojpomocne,

v rodinnych domoch zabezpecit' ukrytie podl'a planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného
plnenia podla uréovacieho listu po¢as vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny,
stavebno-technické poziadavky a technické podmienky budovanych ochrannych stavieb dodrzat
v stlade s §4,6,9,11a 12 a prilohy ¢. 1 druha ¢ast’ a tretia Cast’ vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRiRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

3.6.1 Ochrana kultarnohistorickych hodnot

Dodrziavat zésady aregulativy zachovania a ochrany kultarnohistorickych hodnét, ktoré st zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu:

Dom pamitny (UZPF SR ¢&. 396/1) — l'udova architektiira, rodny dom J. Fandlyho zroku 1753,
umiestneny, na pozemkoch s parc. €. 535, 536, 537 a 54,

Tabul'a pamitna (UZPF SR ¢&. 396/2) — umiestnena na rodnom dome J. Fandlyho z roku 1958,
Pomnik J. Fandlyho (UZPF SR ¢. 398) ) — z roku 1926, umiestneny v obci, na pozemkoch &. 608,
Nahrobnik J. Fandlyho (UZPF SR &. 399) z roku 1811, empirovy,

Dom pamitny (UZPF SR &. 400/1 — ludové architektira, dom J. Palkovi¢a, umiestneny v strede
obce, na pozemku s parc. €. 218,

Tabul'a pamitna (UZPF SR ¢&. 400/2) — umiestnena na J. Fandlyho z roku 1926,

Rimsko-katolicka kaplnka sv. Leonarda (UZPF SR ¢&. 402) — jednolod'ova goticka stavba zo 14.
storoCia, s prestavbami v 17. a 20. storo¢i, umiestnena v lese nad cintorinom, na pozemku parc. ¢.
2556/2,

Rimsko-katolicky kostol sv. Katariny (UZPF SR ¢&. 403) — jednolod'ova gotickd stavba z druhej
polovice 14. storoCia, s prestavbou v 17. storo¢i avroku 1832, umiestneny pri cintorine, na
pozemku parc. ¢. 281,

Veza mestskd (UZPF SR & 10995) — jednopriestorové, renesaéno-barokova stavba $tvorcového
pddorysu y prelomu 16. a 17. storo€ia, umiestnend na tzv. hornom konci obce, na pozemku parc. €.
605/39.

Archeologické lokality
V rieSenom Uzemi obce Dolany eviduje Archeologicky ustav SAV v Nitre archeologické lokality. Na
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viacerych miestach sa predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk. Je preto mozné, ze pri zemnych pracach
budu zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. Z uvedenych ddévodov je potrebné
reSpektovat’ zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (aplné znenie 109/1998 Z.z.) a
zékona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu Archeologicky ustav SAV pozaduje, aby si
investor/stavebnik ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti spojenej so zemnymi pracami v jednotlivych
stupnioch izemného a stavebného konania vyziadal od Pamiatkového tradu konkrétne stanovisko, z dovodu,
ze stavebnou ¢innost'ou, resp. zemnymi pracami mdze dojst’ k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj

k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov

- chranit vodné zdroje: pramene Adamova s vodopravne povolenym mnozstvom5,0l/s a Tri stoky s
mnozstvom 22,01/s,

- chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu v katastrdlnom uzemi obce Dolany - BPEJ
0122002/1., 0126002/2., 0126032/3. a 0150012/4. skupiny,

- zabranit’ znecistovaniu povrchovych ale aj podzemnych vdd vybudovanim kanalizacie s napojenim
na COV,

- nezaberat lesné pozemKky.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny
V rieSenom katastralnom izemi obce Dol'any je nutné chranit’:

- CHKO Malé Karpaty - velkoplosné chranené uzemie,

- CHVU Malé Karpaty - Chranené vtadie izemie,

- CHUEYV Biele Hory (SKUEV 0267) — chranené tizemie eurépskeho vyznamu,

- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny
a fléry, nachadzaju sa tu zvysky slatinskych luak.

Néavrh rieSenia poziadaviek na zabezpecenie ekologickej stability
V dotknutom tzemi st vymedzené nasledovné prvky siete ekologickej stability (v zmysle Uzemného lanu
regionu Bratislavského samospravneho kraja):

- NRBec biocentrum nadregionalneho vyznamu — Biele hory,

- NBKk biokoridor nadregionalneho vyznamu - Biele Hory,

- nBK JV svahy Malych Karpat (predpolie Malych Karpat) biokoridor nadregionalneho vyznamu,

- rBK Hajduky — Vysoka Su¢iarsky haj biokoridor regiondlneho vyznamu,

- rBk XXVIII biokoridor regionalneho vyznamu — vodny tok Podhajsky potok.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Zasady a regulativy pre odpady

- zaviest' v navrhovanych rozvojovych zameroch triedenie domového odpadu a dodrziavat’ hygienické
zasady pre triedenie, uskladnenie a likvidaciu odpadov,

- zhodnocovat odpady recyklaciou, opdtovnym pouzitim alebo inymi procesmi umoznujicimi
ziskanie druhotnych surovin, ak nie je mozna prevencia vzniku odpadov,

- zvySovat podiel druhotného vyuzitia biologicky rozloziteI'nych odpadov,

- zamedzit' vzniku nelegalnych skladok — sanacia existujucich divokych skladok.

Zasady a regulativy pre ochranu pddy
- vywzivat polnohospodarsku podu takym sposobom, aby nebola ohrozena stabilita Uzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom tzemi a zaruCovala funkénu spidtost’ prirodnych
procesov v krajinnom priestore.
Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych véd

- reSpektovat’ ochranu vod vyplyvajucu zo zakona,

- zrealizovat' verejnt splaskovu kanalizaciu s napojenim na COV,

- zabezpelit' ochranu inunda¢ného izemia vodnych tokov — realizovat’ pravidelnt udrzbu spravcom
toku (Cistenie koryta toku, udrzba brehovej zelene), zamedzit v fiom vystavbu a iné nevhodné
¢innosti.

Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusia

- do obytného izemia neumiestiiovat’ vyrobné prevadzky, ktoré su:

- zdrojom hluku,
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- zneCistenia ovzduSia (napr. pachovymi latkami), okrem zdrojov, ktoré zabezpecuji vykurovanie.
Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku
- zabezpeCit minimalizaciu zat'azenia vibraciami, hlukom ako aj ovzduSia znecistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy,
- neumiestiiovat’ do obytného prevadzky, ktorych hladina hluku prekracuje cez dent 50 dBA a v noci
45 dBA.

3.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce Dolany je kompaktné, vymedzené hranicou, stanovenou k 1.9.1966 a k 1.1.1990.
Priebeh hranice zastavaného izemia obce Dol'any k 01.01.1990 bol prevzaty z odtlackov katastralnych map
a je zakresleny v grafickej Casti dokumentacie.

Uzemny plan obce Dol'any Zmeny a doplnky 1/2014 navrhuje vymedzit' nova hranicu zastavaného tzemia,
ktora je vyznacena v grafickej ¢asti dokumentacie.

3.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom tuzemi obce Dolany sa nachddzaju nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej
infrastruktiry s vymedzenymi ochrannymi pasmami
zona planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektrarne
- vokruhu 21 km od SE EBO - katastralne izemie obce Dol'any,
ochranné pasmo cestnych komunikacii

- cesty II/502 v trase Dubova — Castd — Dolany — Trstin s ochrannym pasmom 25 m od osi
komunikécie na obidve stany, mimo zastavaného uzemia obce alebo tizemia obce urceného na
suvislé zastavanie, t.j. vSetku planovant zastavbu situovat’ za ochranné pasmo,

- ciest I1I/502009 v trase k. 0. Dol'any — k.0i. Stefanova a I11/504006 v trase k. 0. Dolany — k. 4. Dlh4
s ochrannym pasmom 20 m od osi krajnej komunikacie na obidve strany,

ochranné pasma civilného letectva
prerokovat’ s Dopravnym tradom nasledovné stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pismeno b),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pismeno c),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje /§30 ods. 1 pismeno d),

ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastruktuary
- vodohospodarskych zariadeni pre verejné vodovody - vymedzené najmenSou vodorovnou
vzdialenost'ou od vonkajSieho podorysného okraja vodovodného potrubia na obidve strany:

- 1,5 m pri verejnom vodovode do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5 m pri verejnom vodovode nad priemer 500 mm,

- 2,0 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,

- vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov:
- Podhijského potoka v Sirke min. 10m od brehovej Ciary obojstranne,
- ostatnych vodnych tokov v Sirke min. S5m od brehovej ¢iary obojstranne,
- vodnej nadrze Dolany v Sirke 10m od zatopovej Ciary vodnej nddrze pri max. hladine
197,60mn.m,
- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnoprudové a slabopradové vedenia:

- ochranné pasmo vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a na obidve strany, tato vzdialenost’ je pri napati:

- od1kVdo35kV vratane - 10 m,

- 0d35kVdo110kV vratane -15m,

- od110kV do 220 kV vratane -20m,
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- 0d220kV do 400 kV vratane -25m,
- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napétim od 35 kV do 110 kV vratane je
2m od krajného vodica na kazdu stranu. 400 kV — 25 m,

- telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete - 1,5 m od osi jeho
trasy po oboch stranach a prebicha po celej dizke, pri¢om hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od
urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie,

- tras a zariadeni plynovodu
- ochranné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
niz§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
- bezpecnostné pasmo plynovodu:
- 10 m pre plynovod s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na volnom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,
- 50 m pri regulaé¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch,
- urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v stvislej zastavbe.
Ochranné pasmo lesa
- vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov.
Ochranné hygienické pasma
- od hranice pozemku pohrebiska — 50 m,
- od aredlu zivoci$nej vyroby, vymedzené oplotenim arealu.

3.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCECOVANIA POZEMKOV, NA
ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

K deleniu a scelovaniu pozemkov moze dojst’ na plochach vymedzenych ako navrhované zamery. Blizsiu
Specifikaciu delenia a scel'ovania pozemkov urci podrobnejsia projektova dokumentacia.
Plochy na chranené ¢asti krajiny
Névrh na ochranu:
- CHKO Malé Karpaty - velkoplosné chranené uzemie,
- CHVU Malé Karpaty - Chranené vtadie izemie,
- CHUEYV Biele Hory (SKUEV 0267) — chranené tizemie eurépskeho vyznamu,
- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny,
- biocentra na nadregionalnej irovni,
- biokoridory na nadregiondlnej aj regionalnej irovni.

3.10 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 navrhuje preverit podrobnej$ou tizemnoplanovacou
dokumentaciou na Grovni uzemného planu zoény zamery ¢. 22, 26 a 27.

3.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov UPN obce Dol'any Zmeny a doplnky 1/2014 navrhuje izemnu rezervu pre:
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- prelozku cesty 11/502 (A),

- regionalnu zelezni¢n\ trat’ 120-116 z Pezinku do Smolenic (B),

- narodnu cyklistickua trasu vedenu popri ceste 11/502 (C),

- navrhované koridory miestnych komunikacii funk¢nej triedy C3 a D1 v blokoch 22, 25, 26 a 27,

- navrhované siete a zariadenia technickej infrastruktiry v blokoch 22 — 29 (verejny vodovod, verejna

kanalizacia, plynovod, telekomunikéacie, elektricka energia).

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia uzemia bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

3.12 STAVEBNE UZAVERY

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 1/2014 nenavrhuje vyhlasit’ stavebna uzaveru v katastrdlnom
uzemi obce Dolany.
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