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1- Zakladné udaje uzemného planu

1.a Hlavné ciele

Obec Dolany nema vypracovany uzemny plan, rozvoj obce bol planovany a usmerfiovany
len formou uzemnych rozhodnuti, v niektorych pripadoch sluzili ako podklad urba-
nistické studie.
Dévodom pre obstaranie uzemnoplanovacieho dokumentu je zapojenie obce do
trendu planovaného rozvoja, naviac za financnej podpory Eurdpskej unie z Eurdp-
skeho fondu regionalneho rozvoja.
Uzemny plan obce navrhuije:
- samostatny rozvoj obce v hraniciach jej katastra v podmienkach limitov vy-
uZzitia uzemia
- regulaciu funkéného a priestorového usporiadania tzemia v rozsahu ka-
tastra
obce
- zakotvenie miestneho systému ekologickej stability tuzemia vymedzenie
chranenych uzemi a ochrannych pasiem
- vyuZitie zdrojov a rezerv tuzemia na jeho spolocensky najefektivnejsi urba-
nisticky rozvoj
- havrh uzemnotechnickych a organizacnych opatreni nevyhnutnych na do-
siahnutie optimalneho usporiadania a vyuZitia Uzemia pri reSpektovani vlastnic-
kych vztahov
- vecnu a ¢asovu koordinaciu podnikatelskych zamerov, zhodnotit tzemno-
technické désledky pripravovanych stavieb a inych opatreni v tzemi, tzemno-
technické, urbanistické a architektonické zasady ich projektového rieSenia a rea-
lizacie a inych opatreni v uzemi, uzemnotechnické, urbanistické a architektonic-
ke zasady ich projektového rieSenia a realizacie, poradie vystavby a vyuZitia u-
zemia

1.b Vyhodnotenie zakladnych podkladov
Obec Dolany nema vypracovany uzemny plan.

Zékladnym podkladom je UPN VUC Bratislavsky kraj v zneni zmien a dopinkov,
vyhlasené ustanovenia zavéznej ¢asti v zmysle nariadenia viady SR ¢. 64/1998
Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavézné éast uzemného plénu VUC Bratislavsky kraj v
zneni nariadenia viddy SR C. 336/2001 z.z. a v zneni nariadenia viddy SR C.
20/203 z.z. zaroveri su schvélené Zmeny a dopinky UPN VUC &. 1/2003, ktorych
zavézna Cast je vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim Bratislavského samo-
spravneho kraja C. 18/2007 z 26.9.2007

Vlyznamnym dokumentom pre formulovanie zadania na vypracovanie UPN O
Dolany je Program hospodarskeho a socialneho rozvoja Bratislavského samostat-
ného kraja na roky 2007 - 2013, schvéleny uznesenim Zastupitelstva BSK C.
72/2007 z 12.10.2007, ktory je vychodiskovym dokumentom pre stanovenie ramca
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strategickych cielov a prioritnych rozvojovych zamerov BSK.

1.c  Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Vlastné rieSenie problematiky je v dalSej textovej Casti - v jej jednotlivych kapitolach
vyjadrené zosuladenie s poziadavkami a nametmi zadania.

4. RieSenie uzemného planu obce

4.a Vymedzenie rieSeného uzemia - uzemie katastra a obce Dol'any Katastralne
uzemie obce predstavuje vymera 2255 ha

z toho
* 596 ha pofnohospodarska pdda
orna péda 424 ha
vinice 76 ha
zahrady, sady 33 ha
luky, pasienky 64 ha

1528 ha lesna pbda

19 ha rybniky a ostatné vodné plochy

40 ha zastavana plocha

71 ha ostatné plochy

CHKO Malé Karpaty zabera katastri obce Dol'any 1580 ha.

Charakteristika prirodného prostredia

Geomorfologické pomery
RieSené uzemie patri do geomorfologickej oblasti Podunajskej niziny a  Fatransko-
tatranskej oblasti, celku Podunajskej pahorkatiny a celku Malé Karpaty, s podcelkami
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Pezinské Karpaty a Podmalokarpatskou pahorkatinou, oddielu Homolské Karpaty,
Biele Karpaty a Smolenicka vrchovina.

Podla fytogeografického Clenenia Slovenska rieSené uzemie patri Cast do oblasti
panonskej flory (Pannonicum) obvodu eupandnskej xerotermnej flory (Eupannoni-
cum) Casti Podunajska nizina a Cast' rieSeného uzemia do oblasti zapadokarpatskej
flory (Carpaticum occidentale) obvodu predkarpatskej fléry (Praecarpaticum) Casti
Malé Karpaty .

Geologicka charakteristika

V Casti Podunajskej pahorkatiny sa na vrchu nachadza najmladSi stratigraficky celok
kvartér. Je tvoreny spraSovymi hlinami a nivnymi sedimentmi.

V Casti prechodu do Malych Karpat sa v celku neogénu nachadzaju sladkovodné se-
dimenty - ily, piesky a Strky.

Malé Karpaty su tvorené mezozoikom - krieda ( flySové vyvoje s premenlivym po-
dielom pieskovcom a ilovcom), vrchny trias (bridlice, vapence, silicity), trias (pieskov-
ce, bridlice a vapence) a proterozoikom - chloriticko - sericitické abioticke fylity abio-
tické granodiority az kremenné diority.

Hydrologia

Uzemie spada do povodia rieky Vahu. Hlavnymi vodnymi tokmi je potok Parna, ktora
prameni v Malych Karpatach a prechadza severnou Castou rieSeného uzemia. Ce-
lym rieSenym uzemim preteka Bosniacky potok. Vychodne od obce na hranici katas-
tra teCie Podhajsky potok.

Klimatické podmienky

RieSené uzemie patri do klimatického regionu teplého, velmi suchého, nizinného a
dostatoCne teplého, suchého, pahorkatinového. Klimatické regiony su rézne vzhla-
dom na polohu obce, ktora sa nachadza pod Malymi Karpatami ale na jeho juznych
svahoch. Teplota v januari je 1 - 3°C, teplota vo vegetatnom obdobi je 15 - 17°C,
klimaticky ukazovatel zavlaZzovania 100 - 200mm.

Veternost - prevlada severozapadné prudenie vzduchu.

Priemerny mesaény uhrn atmosferickych zrdZzok mm za obdobie 1993-2002

I Il 1l \Y \Y VI VIL VIIE IX X Xl Xl

26,6 31,9 409 41,3 549 (71,4 94,7 58,1 695 49,2 425 42,8
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4.b) Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti tzemného planu re-
giénu

VSeobecne zavazné nariadenie Bratislavského samospravneho kraja zo dna
26.9.2007 ¢. 18/2007, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast uzemného planu velkého
uzemného celku Bratislavsky kraj podla nariadenia vliady SR C. 64/1998 Z.z., ktorym
sa vyhlasuje zavazna Cast uzemného planu Velkého uzemného celku Bratislavsky
kraj v zneni nariadenia vlady SR C. 336/2001 Z.z. a v zneni nariadenia vlady SR C.
20/2003 Z.z. ur€uje pre obec Dolany nasledovné regulativy:

I. Zavédzné ¢asti uzemného planu regionu

V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury 2.

V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu

3. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a ochrany pédneho fondu

4.V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturnohistorického dediCstva

5. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktury

6. V oblasti nadradenej infrastruktury odpadového hospodarstva

Il. Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su
tieto:
18. stavby a zariadenia na zneSkodrnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompos-
tovanie odpadov,
Podrobne su prislusné poziadavky uloZzené v ako priloha v Casti "doplriujuce
udaje”
2c) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce
V obci Dol'any byvalo ku diu scitania obyvatefov, domova bytov, k 26. 5. 2001, cel-
kom 1011 obyvatelov, z toho 487 muzov a 524 Zien. K 31.10.2007 bol podla eviden-
cie Obecného uradu v Dolanoch stav obyvatelov 1022.
Dynamiku rozvoja obce charakterizuje vyvoj poc¢tu obyvatelov v obdobi rokov 2001-
2007:

Rok Pocet obyvatelov  |Prirastok, ubytok Index vyvoja
2001 1011 100,00
2006 1032 +21 102,08
2007 1022 -10 101,08

Celkovy narast obyvatelov v rokoch 2001 -2007 je 11 obyvatelov, ¢o predstavuje

1,08 %

Vekova struktura obyvatel'stva

Vekova skupina Rok 2001

Pocet %
Predproduktivny vek 198 19,58
Produktivny vek 599 59,25
Poproduktivny vek 214 21,17
Nezisteny vek
Spolu 1011 100,00
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Ukazovatefom kvality populacie z hladiska reprodukénej schopnosti obyvatelstva je
index vitality, ktory vyjadruje pomer obyvatefov v predproduktivnom veku k poctu o-
byvatelov v poproduktivnom veku.

Ukazovatefom kvality populacie z hladiska reprodukénej schopnosti obyvatelstva je
index vitality, ktory vyjadruje pomer obyvatelov v predproduktivnhom veku k poctu o-
byvatelov v poproduktivhom veku.

Index vitality ( 2001 ) =198/214 x 100 = 9252

Index vitality, ktory predstavuje hodnotu nad 100,00 je pomerne vyrovnany, predsta-
vuje mierne progresivny typ populacie preto, Zze zabezpecuje jednoduchu reproduk-
ciu populacie. Vekova Struktura podfa sCitania v roku 2001 vytvara zakladné pod-
mienky pre stabilizaciu obyvatelstva obce Dolany prirodzenou menou.

Vzhladom na dobru polohu obce je predpoklad rozvoja byvania v obci, dochadza k
stabilizacii vlastného obyvatelstva a k zvySeniu migracie do obce z dévodov hladania
kvalitného byvania, ¢o sa tiez nasledne prejavi aj vo vekovej Strukture populacie.

V suc€asnosti vzhladom na ekonomicku situaciu sa da predpokladat, Ze migracia v
neprospech obce bude zastavena a zvysi sa snaha rieSit byvanie v obci (primerana
dochadzkovéa vzdialenost za pracou do Modry a Trnavy). Ulohou obce je vytvarat
podmienky pre stabilizaciu svojich obyvatelov a prildkat novych obyvatelov, ponukou
kvalitného byvania a s tym spojenych sluzieb v dobrom Zivotnom prostredi a podpo-
rovat' vhodné, ekologicky nezatazujuce podnikatelské aktivity obyvatefov a inych
subjektov. Aj z tohto dévodu je potrebné vypracovat uzemnoplanovaciu dokumenta-
ciu, ktord na zaklade analyzy potencialu uzemia vytypuje moznosti pre rozvoj byva-
nia a vyuzitie vSetkych aktivit a atraktivit v uzemi pre rozvoj hospodarskej zakladne a
miestne zdroje zamestnanosti.

V uvahach o migraénych procesoch v buducom obdobi mozno povedat, ze obyvatel-
stvo vidieckych sidiel s vyS$Sim zastupenim starSich vekovych kategorii v produktiv-
nom a poproduktivnom veku je viazané v bydlisku bytovym fondom v rodinnych do-
moch a predstavuje vo vidieckych sidlach stabilizacnu €ast’ populacie.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Rok Trvalo byvajuce Ekonomicky aktivne Podiel
obyvatelstvo osoby EAO z TBO
TBO EAO %
spolu muzi | Zzeny spolu muzi | Zeny
2001 | 1011 487 524 546 282 264 54,00
Narodnostné zlozenie obyvatel’gv
Rok Spolu Slovenska | Ceska |Ukrajinska Nezistené
2001 1011 995 9 1 / / 6
Obyvatel'stvo podla nabozenského vyznania
Rok Spolu | Rim.- ECAV | Greko- Iné |Nezistené Bez
kat. kat. vyznania
cirkev cirkev
2001 1011 962 3 3 / 22 21

Ing. arch. A. Mitske a kolektiv — UPN-O Dolany oktéber 20008



Vplyv celospolo¢enskych zmien na buduci vyvoj obyvatelov.

S migraciou ako zdrojom populaéného rastu su spojené popri rozvoji hospodarskych
aktivit a tvorbe pracovnych prilezitosti najma bytova vystavba a rozvoj socialnej in-
fraStruktury.

Celospoloenské zmeny v spésobe financovania investiCnej vystavby, proces trans-
formacie ekonomiky, nové vlastnicke vztahy k nehnutefnostiam, problematika verej-
nych investicii budu pésobit' i na dynamiku vystavby bytov a rodinnych domov, ich fo-
riem a rozmiestnenia v uzemi. Pri vyvoji osidlenia bude stale vyraznejSie do krite-
rialnych preferencii vstupovat faktor kvality zivotného prostredia. Polohovy faktor a
polohova renta ako ekonomické faktory budu tiez vyznamnym spdsobom ovplyvrio-
vat' vyvoj osidlenia a rozvoj byvania.

Strategickeé ciele usmerrniovania demografického vyvoja.

V zaujme stabilizacie stavu obyvatelstva a zmiernenia retardacného vyvoja sa javi
najvhodnejSie zabezpecit' prilev novych obyvatelov, nakofko prirodzené prirastky o-
byvatefov vo vyhfade zabezpeci len stabilizaciu stavu obyvatelstva a jednoduchu
reprodukciu.

Uvedeny ciel je mozné dosiahnut len vytvaranim podmienok pre rozvoj byvania a
s tym suvisiacej infrastruktury, a to zaujme stabilizacie mladych obyvatelov a ziska-
nie novych obyvatelov. Len samotny rozvoj obytnej funkcie by spésobil vznik ubyto-
vacieho satelitu, preto sa vyzaduje i vSestranna podpora vhodnych podnikatelskych
aktivit vyuzivajucich potencial a polohu uzemia a obce.

4d) RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia,

V novodobej histérii Struktira osidlenia SSR uréila obci funkciu nestrediskového
sidla s nadvaznostou na sidlo miestneho vyznamu Modra, ¢o bolo po roku 1989 zru-
Sené a obec tvori samostatny samospravny uzemny celok Slovenskej republiky
v ramci okresu Pezinok v Bratislavskom kraji.

Aj napriek tomu, Ze v uzemno-spravnom c¢leneni Slovenskej republiky sa daju pred-
pokladat postupné zmeny bude obec Dolany su€astou zoskupenia obci v okoli re-
gionalneho centra Modra (mikroregion Cerveny kameri). Vazby a vztahy tejto sidel-
nej Struktury je potrebné rozvijat vzhfadom na potreby vytvarania prirodzenych mik-
roregidnov z hfadiska spravneho, obsluzného a vytvarania pracovnych prilezitosti.
Uzemnoplanovacie dokumentacie regionalneho charakteru naznaduju len giastoéne
potencial sidelnej Struktury, v ktorej sa nachadza aj obec Dolany, ¢o dava moznosti
obciam podrobnejSie formulovat’ svoje predstavy funkcie a postavenia v mikroregione
a komponovat’ svoje rozvojove priority a ponukat’ svoje aktivity a atraktivity.

Obec Dolany z aspektu ponuk aktivit a atraktivit v mikroregiéne ma k dispozicii uze-
mie pre rozvoj byvania, miestneho priemyslu, rekreacie a turizmu na zaklade kvalit-
ného prirodného zazemia.

Potreba pripravy vhodného uzemia pre byvanie podporuje aj blizkost' regionalnych
centier Pezinok, Modra a Trnava. Obec vo svojom mikroregione ponuka potrebné
aktivity v polohe s priamou nadvaznostou na regionalne centra a medzinarodné ko-
munikacné trasy (dialni¢na siet, zelezni¢na trat).

Vzhladom na uvedené skutoCnosti a perspektivy obec Dofany ma zaujem podieflat
sa na ,delbe prace” v mikroregione a preto predklada toto zadanie pre vypracovanie
Uzemného planu obce Dolany, v ktorom hodla zakotvit zakladné rozvojové zamery a
formovanie svojho Uzemia v zaujme kvalitného Zivota svojich obyvatelov v symbidze
s prirodnym prostredim podla principov trvalo udrzatelného rozvoja.
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14e) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Obec Dolany je obcou miestneho vyznamu. Obec bola zalozena okolo r. 1390,
z ktorého pochadza prva pisomna zmienka.
Obec lezi v pasme juhovychodnych svahov Malych Karpat s vinohradnickou tradi-
ciou. Svojou polohou, kvalitou prostredia a vzdialenostou od hl. mesta SR Bratislavy
len 36 km je v jeho zaujmovom okruhu a tvori su€ast malokarpatskej aglomeracie v
ramci samospravneho bratislavského kraja na trase Pezinok, Modra, Smolenice.
Vacsinu uzemia zabera chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty; vSetky tieto skutoc-
nosti predurcuju obec, aby okrem svojej produkcnej Cinnosti - polnohospodarskej vy-
roby, bola v svojom rozvoji smerovana na vidiecku turistiku.
Obec ma vyhodné prepojenie cez vinohrady, ovocné a gastanové sady do horského
prostredia alebo juhovychodnym smerom do podhorskej pofnohospodarskej krajiny.
Obec sa nachadza na rozhrani okresov Pezinok a Trnava a lezi na upati juhovy-
chodnych svahov Malych Karpat.

Obec lezi v nadmorskej vyske 265 m n.m. (pri kostole) (v pozdiznej osi od 232 -
300 m n.m.)
Pbvodna zastavba obce s obecnym namestim tvori historicki kompoziénu os obce v
smere S-J. Na tuto os nadvazuje paralelna kompozi¢na os, ktora je prezentovana
novsSou zastavbou. Tieto paralelné kompozi¢né osi su prepojené prieCnou kompozic-
nou osou, ktora prepaja obec s okolitymi obcami.
Morfologia terénu obce je mierne zvinena, s ¢im koreSponduje aj pdvodna zastavba
obce. Nezastavené uzemie obce je s rozmanitym vyuzivanim uzemia (luky, lesy, vi-
nohrady, pofnohospodarska poda).

Obec Dolany sa bude rozvijat ako suvisly urbanizovany celok vo vazbe na histo-
ricky vyvoj. Samostatnu urbanizovanu Cast obce tvori priestor horarne - vzdialena
cca 3, Okm na spojnici Dolany - Solo$nica cez Malé Karpaty.

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania obce sa bude uskutocrovat
predovSetkym v zastavanom uzemi obce, na zaklade prehodnotenia funkénych pléch
a to vyuzitim zahrad hibokych pozemkov rodinnych domov vratane ich spristupnenia
novymi komunikaciami s prislusnou technickou infrastrukturou, a nezastavanych
Casti zahrad obratenych k jestvujucim komunikaciam v ramci zastavaného uzemia
obce (rozvoj zahffha aj plochy realizovanej zastavby, ktoré uz prekroCili hranicu za-
stavaného tzemia obce - vykazovani na mapéach v m 1:2880) - v Navrhu UPN-O
stanovenim a vyznacenim uprav hranice zastavaného uzemia obce. Dotyka sa to aj
nového uzemia zastavby rodinnymi domami "Za rybnikom", na ktoru ¢ast bola vypra-
covana US a zahrnutd do Navrhu vratane obcou poZadovanej izemnej rezervy pre
dalsi rozvoj. Uzemny rozvoj mimo urbanizované Gzemie nie je pripustny. Vynimoéne
mdze byt povoleny len s ohfadom na charakter a Specificnost funkcie po predcha-
dzajucom preskumani moznosti v urbanizovanom uzemi.

Urbanisticka koncepcia vychadza zo zameru posilnit jadra dvoch centralnych Casti a

tychto jadrovych uzemiach preferovat’

e dostavbu jestvujuceho obytného uUzemia v sulade s mierkou a urbanistickou
Strukturou,

e uplatnenie principov ochrany a modernizacie bytového fondu pre dlhodobu stabi-
lizaciu existujuceho rozsahu bytov,

e saturovanie uzemi vystavbou novych polyfunkénych objektov s bytmi najma ro-
dinného typu, s vysokymi narokmi na sluzby a vyuzivanie zariadeni vstavanej a
predstavenej obCianskej vybavenosti - v jadrovych priestoroch centra s moznos-
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tou formovania exteriérovych priestorov ako prilahlud sucast malych vinarni, ka-
viarni a zariadeni obCerstvenia a posilnenie ducha vzgjomnosti na trase vinne;j
malokarpatskej ceste .

prestavbu v su€asnosti nevyuzitych rodinnych domov na chaluparske ucely
posilnit' vikendovy charakter turistickych aktivit vybudovanim Sportového arealu v
priestore oproti kostolu, ¢im vznikne prie€na os na turisticku trasu do Malych Kar-
pat.

4f) Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce

Zastavané uzemie obce je funkéne vyuZité najma pre byvanie, obCiansku vybavenost
a pre miestnu vyrobu (polnohospodarsky podnik).

Z hladiska zastavanosti su priestory v intravilane (zastavané uzemie obce) takmer
vyuzité a rozvoj byvania CiastoCne zasahuje plochy mimo sucasnych hranic zasta-
vaného uzemia obce. PretoZe ide o zakladny uzemnoplanovaci dokument obce a
hranice zastavaného uzemia obce od r. 1999 neboli aktualizované, navrh uprav hra-
nic bude predstavovat kompaktny priestor obce pre dalSie vyvojové obdobie. Sucas-
na zastavba je funkéne premieSana funkciou byvania, obCianskej vybavenosti, cha-
luparskej rekreacie a drobnymi obchodnymi sluzbami.

Stavebno-technicky stav je na uspokojivej urovni, len mala ¢ast domového fondu je v
stave na asanaciu, resp. nutnu rekonstrukciu.

Domy schatralé - asanacia alebo komplexna rekonstrukcia cca 5%

StarSie domy z medzivojnového obdobia cca 20%
Domy z povojnového obdobia cca 60%
Nové domy do 15 rokov cca 15%

Pre regulovanie funkéného vyuzitia uzemia je zavaznym dokumentom "kom-
plexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia" -vykres
¢.2 UPN obce Dolany.

Podla miery zastupenia jednotlivych funkcii vymedzuje uzemny plan v ramci ur-
banizovaného uzemia tieto typy prevladajucich funkénych uzemi:

obytné uzemia

e obytné uzemie Cisté

e obytné uzemie vidieckeho typu

e obytné uzemie Specifické

zmiesSané uzemia

e zmieSané uzemie jadra obce

e zmieSané uzemie vidiecke

Uzemia pre vyrobu

e Uzemie drobnej vyroby a sluzieb

* Uzemie pofnohospodarskej vyroby

Uzemia Sportu a rekredcie

* Uzemie Cistého Sportu a rekreacie

Uzemia ostatné

* Uzemia rezervné

(V Casti requlativov su uvedené pripustné spésoby, zakazy a koeficienty vyuZitia)
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4g) Navrh rieSenia byvania, ob€ianskeho vybavenia o socialnou infrastruktu-
rou, vyroby a rekreacie

Plochy byvania su prevaZzujucou funkciou zastavanych pléch sidla a su tvorené
prevazne malopodlaznou zastavbou rodinnych domov.

Pri scitani bolo v roku 2001 bolo vykazanych celkom 299 obyvanych bytov a 112
bytov bolo neobyvanych, z toho bolo 53 vyuzivanych pre rekreacnu funkciu (chalu-
py), 16 pre prestavbu, 14 bolo nespdsobilych na byvanie, 2 neobyvané po kolauda-
cii, 12 v pozostalostnom konani, 13 z inych dévodov.

Domovy a bytovy fond

Domy ([Trvalo obyvané | Neo- |Byty [Trvalo obyvané | Neo-
Rok . N
spolu | domy byv. |spolu byty byv.
spolu z toho domy spolu z toho byty
RD v RD
2001 404 293 288 111 411 299 290 112

Z celkového poctu 299 trvalo obyvanych bytov bolo :/9U bytov v rodinnych domoch
(96,99 %) a 4 byty sa nachadzali v malopodlaznom bytovom dome a 5 bytov v inych
budovach.

Kvantitativhu uroven byvania vyjadruje ukazovatel obyvanosti bytov - 3,38 obyvatela
na 1 trvalo obyvany byt, ktory je pre podmienky vidieckej obce pomerne priaznivy. V
roku 2001 predstavovala priemerna obyvanost bytov v SR 3,23 obyvatela na 1 trvalo
obyvany byt.

Podla scitania v roku 2001 velkost obytnej plochy na 1 trvalo obyvany byt bol 65,10
m?. Bytovy fond vykazoval priemerne 3,55 obytnych miestnosti na 1 trvalo obyvany
byt. Na jednu obytnu miestnost pripadlo 0,95 trvalo byvajucich oséb a na 1 osobu
pripadlo 19,4 m? obytnej plochy. Trvalo obyvané byty s 3 a viac obytnymi miestnos-
tami predstavovali podiel 80,94 % z trvalo obyvanych bytov. Bytovy fond bol v roz-
sahu 79,9 % vybaveny ustrednym vykurovanim a 91,3 % bytového fondu mal kupel-
nu alebo sprchovy kut.

Z hladiska plosnych Standardov bytovy fond v obci vykazuje dobru uroven. Celkovo
mozno hodnotit' bytovy fond obce, ako vyhovujuci, ktory v8ak po skvalitheni méze
byt vyraznym stabilizaénym faktorom pre obyvatel'stvo obce.

Nové trendy vo vyvoji spoloCnosti sa prejavuju aj vo sfére byvania, kedy sa obme-
dzuje hromadna bytova vystavba. Na 100 bytov pripada dnes 110 -120 cenzovych
domacnosti. V zaujme dosiahnutia vyhovejuceho koeficientu suzitia cca 105 cenzo-
vych domacnosti na 100 bytov, vyzaduje potrebu realizacie novych bytov. Da sa
vSak oCakavat, ze ekonomicka situacia prinuti obyvatelstvo zit vo viacgeneracnych
domacnostiach a teda, su€asny koeficient bude i nadalej pretrvavat, ¢o pre vidiecke
osidlenie nie je neprimerany pomer.
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Navrh lokalizovania malopodlaznej bytovej zastavby podla poZiadaviek napo-
¢tu do dvoch ¢asovych etap

Z progndzy vyvoja po&tu obyvatelov sa v nadradenej dokumentacii (UPN Bratislav-
ského kraja) uvazuje s rastom poctu obyvatelov

-dor. 2020 1 300 obyv.

- do r.2030 1 500 obyv.

Stav obyvatelov k 31.12.2007 predstavoval 1 022 obyv.
t.zn. |. etapa do r. 2020 narast 278 obyv.
Il. etapa do r. 2030 narast 200 obyv.

Pre prepocet na pozZiadavky bytov
l. etapa 110 bytov
Il. etapa 80 bytov
V bilancii stavu bytového fondu obce
je vykazanych: 15 preluk v ramci zastav. Uzemia
35 neobyvanych objektov RD
15 neskolaudovanych (k 31.12.2007) -rozostavanych RD
51 RD vyuzivanych vikendovo (chalupy) ;

(v ,doplriujtcich udajoch“ UPD obce je uvedeny zoznam a grafickd schéma $truktury
RD)

Navrh rieSenia: I. etapa - 30 pozemkov potencialneho rozvoja (preluky, rozostavané)
110 - 30 = poziadavka umiestnenia 80 bytov
- realizacia v navrhnutych blokoch v ramci zastavaného tzemia obce:
- bloky 1, 2,3, 4,9, 10, 12, 14 = 80 bytov
( 65 bytov formou RD, 15 bytov formou malometraznych bytov - blok 14)

V ramci etapového vyvoja funkéného vyuzitia Uzemia navrhujeme:
. etapa - do r. 2030 - poziadavka umiestnenia 80 bytov
- realizacia v navrhnutych blokoch v ramci aj mimo zastavaného tzemia obce:
- bloky 5,6, 7, 8, 11a =117 bytov
Pre daleky vyhlad je planovany rozvoj na ploche bloku 11b, 11c.

Socialna infrastruktira
Skolstvo

V obci sa nachadza
- MS - 2-triedna s poctom deti 27
- ZS s vyu€ovacim slovenskym jazykom . stupen (4 triedy s 34 ziakmi)

V ZS je $kolsky klub (druzina) a poskytuje sa stravovanie pre Ziakov ZS a MS (ku-
chyfia v MS).

Skolska vybavenost vyhovuje stigasnym potrebam obce. V navrhu sa uvaZuje rekon-
$truovat budovy kol a dokompletovat areal MS a ZS, najma vybudovanim telocvié-
ne a Specializovanych ucebni.

Zdravotnictvo
V obci sa nenachadza Ziadne zdravotné vybavenie.

V navrhu je vytipovany objekt neobyvaného rodinného domu (parc. €. 564) pre lokali-
zovanie centralneho zariadenia - poskytovanie zdravotnickych sluzieb (2-3 lekarske
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miesta a lekaren). V pripade zaujmu lekarov alebo farmaceutov sa podporuje vyuZzitie
priestorov vo vhodnych objektoch existujucej zastavby.

Socialna vybavenost’
V obci sa nenachadza ziadne vybavenie socialneho charakteru.

V buducnosti sa uvazuje vytvorenie Domova déchodcov o kapacite cca 40-50 miest
a klubu déchodcov s dennou starostlivostou a stravovanim seniorov.

Na zastavbu je urCeny pozemok parc. €. 503 (pozemok nad obecnym uradom a kul-
turnym domom - s moznostou ich prepojenia).

Kultarna vybavenost’

V obci sa nachadza Kulturny dom o kapacite 150 miest a klubovne o kapacite 10
miest. Kultirnu vybavenost obce dopifia kniZznica o vymere 24 m? a Dom hudby o
kapacite 35 miest.

V sucasnosti kulturna vybavenost vyhovuje potrebam obce.

V buducnosti sa predpoklada rekonstruovat a dokompletovat’ kulturny dom (skladoveé
priestory v nadvaznosti na kuchyru) a vytvorit exteriérové kulturno-spolo¢enské vy-
bavenie.

Sportova vybavenost’

V obci sa nachadza Sportovy areal s futbalovym ihriskom so Sathami.
V sucasnosti Sportova vybavenost nevyhovuje potrebam obce.
V buducnosti sa planuje komplexne dorieSit Sportovu vybavenost obce aj v ramci
novonavrhnutého $portového aredlu - mimo zastavaného Uzemia obce ( parc. C.
2547 a 2503)

Rekreacia a CR

Na uzemi obce sa nenachadzaju v su€asnosti Ziadne zariadenia sluziace pre potreby
rekreacie a CR. Pre potreby obyvatelov sluzi futbalové ihrisko, ktoré sa predpoklada
v buducnosti intenzifikovat’ a vyuzivat ako integrovany Sportovy areal

Z hladiska potencialu obce je rozvinuté chaluparstvo a predpoklada sa vyuzitie les-
ného zazemia obce pre turistiku. Taktiez je mozné rozvijat ubytovacie kapacity v
sukromi, pesiu turistiku a cykloturistiku vo vazbe na prirodné zazemie.

Ostatna vybavenost’
V obci sa nachadza:

Objekt obecného uradu, ktory postacuje sucasnym potrebam obecnej samo-
spravy, obecnému zastupitelstvu. V buducnosti sa predpoklada rekonstruovanie
a dokompletovanie objektu o reprezentacné priestory.

PoZiarna zbrojnica, ktora po planovanej pristavbe bude vyhovovat’ potrebam ob-
ce.

Cintorin (stary a novy cintorin) s vytazenostou cca 80% s domom smutku Cinto-
rin a dom smutku vyhovuju suc¢asnym potrebam obce. Dom smutku bude potrebné
v buducnosti rekonstruovat’ a riesit’ vnutornu dispoziciu cintorina.

Navrhuje sa rozSirenie cintorina s moznostou zriadenia kolumbaria (rozvoj
na pozemku parc. ¢. 5617).

Postovy drad s expoziturou PoStovej banky

V navrhu sa uvazuje so zbernym dvorom pre nakladanie s odpadmi a areal
technickych sluzieb obce - (830/1 — uzemie hospodarskeho dvora).
Ur€eny priestor je navrhnuty aj na umiestnenie kompostarne a sluzieb pre zahrad-
nikov a vinarov. Plocha bude priamo pristupna z ul. Juraja Palkovi¢a.
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Obchod a sluzby

V obci sa nachadzaju
2 predajne potravin a zmieSaného tovaru
2 pohostinstva
Predajria keramiky
KrajéIrstvo
Stolarske prace
Murarske prace
Tesarske prace
Autodoprava
Pneuservis, ¢erpacia stanica PHM
Stavebniny
Predpoklada sa rozvoj formou intenzifikacie jadra obce polyfunkénymi domami

Hospodarske zariadenia

PVOD - Polnohospodarske vyrobno-obchodné druzstvo Dolany

JM Vinarstvo - Ing. Miku$

Plastova vyroba, s.r.o.

Vyroba beténovych tvarnic

SHD (3)
V rozvoji je mozna intenzifikacia pléoch hospodarskeho dvora na umiestnenie malych
foriem vyroby a sluzieb.

Pamiatkovo chranené objekty
Na Uzemi obce sa nachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkové-
ho fondu Slovenskej republiky, ktoré je nevyhnutné zachovat a chranit’

Dom pamétny (UZPF SR &. 396/1) - ludové architektura, rodny dom J. Fandly-
ho z roku 1753, umiestneny na pozemkoch parc. €. 535-537 a 541.

Tabula pamétnéa (UZPF SR &. 396/2) - tabula na rodnom dome J. Féndlyho
z roku 1958.

Pomnik J. Féndivho (UZPF SR ¢&. 398) - z roku 1926 umiestneny v obci na po-
zemkoch p. C. 608

Néhrobnik J. Fandlvho (UZPF SR &. 399) z roku 1811, empirovy.

Dom pamétny (UZPF SR &. 400/1) - ludova architektura, dom J. Palkoviéa u-
miestneny v strede obce na pozemku parc. €. 218.

Tabula pamétna (UZPF SR &. 400/2) - tabula na dome J. Fandlyho z roku
1926.

RImsko-katolicka kaplnka sv. Leonarda (UZPF SR &. 402) - jednolodové gotické
stavba z druhej polo viny 14. storoCia, s prestavbami v 17. a 20. storo¢i. Kaplnka je
umiestnena v lese nad cintorinom na pozemku parc. €. 2556/2.

RImsko-katolickv kostol sv. Katariny (UZPF SR C. 403) - jednolodovéa gotické
Stavba zo 14. storocia, s prestavbami v 17. storo¢i a v roku 1832. Kostol je u-
miestneny pri cintorine na pozemku parc. C. 281.

Veza mestské (UZPF SR &. 10995) - jednopriestorové renesanéno-barokové
stavba Stvorcoveho p6dorysu z prelomu 16. a 17. storoCia. VeZa je umiestnena
na tzv. hornom konci na pozemku parc. C. 605139.

Na uzemi obce sa vyskytuje povodna dobova zastavba. Rozvoj okrem stanove-
nych blokov novonavrhnutej malopodlaznej bytovej zastavby, smeruje aj k zamerom
rekonstruovat a prestavat povodné objekty. Stanovuje sa poziadavka zachovat’ p6-
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vodnu historicku urbanisticku stopu ako aj parcelaciu, pricom je mozné pozemky
scelovat.

V pripade objektov z pévodnej zastavby obce vo vyhovujucom technickom stave
sa odporuca ich zachovanie, pripadne rekonsStruovanie so zachovanim pdvodného
razu.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe sa odporuca zohfadnit meritko pévodne;j
Struktury zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady
na historické architektonické dominanty a solitéry v uzemi.

V zastavanom uzemi obce aj mimo tohto uzemia su Archeologickym ustavom
SAV v Nitre evidované archeologické nalezy. Na viacerych miestach sa predpoklada
vyskyt archeologickych nalezisk. Je preto mozné, ze pri zemnych pracach budu zis-
tené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. Z uvedenych dbvodov je
potrebné respektovat zakon C. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

4j) Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

1. Obrana statu, civilna ochrana obyvatel'stva

V zmysle § 15 zdkona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva
(Uplné znenie vyhlasené zakonom ¢&. 261/1998 Z.z.) v zneni neskorSich predpisov,
obec podla potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouZzitefné na verejné ukryty a v
rame ochrany obyvatelstva obce spracovava i plan ukrytia.

Ukrytie obyvatelstva v zmysle Prilohy €. 1 €ast’ lll. k vyhlaske MV SR ¢.
532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, bude zabezpecené v novovyt-
varanych objektoch. Podla tejto vyhlasky sa v obci Dolany ukryty buduju svojpo-
mocne (podzemné alebo nadzemné priestory so Specifickymi upravami) pre 100%
podtu obyvatelstva. Pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m?/1 osobu, predstavuje v navrho-
vom obdobi pri vyhfadovom poéte 1132 obyvatelov plochu cca 1415 m?.

K 30. 11. 2007 ma obec vedenych 50 ukrytov budovanych svojpomocne o
celkovej kapacite 1 032 oséb,

ztoho - pre obyvatelstvo 43 ukrytov s kapacitou 892 obyv.

- pre zamestnancov a osoby prevzaté do starostlivosti 7 ukrytov
s kapacitou 140, v tom su 2 ukryty pre zakladnu a matersku Skolu.

Chybajuce ukryty budu zabezpecCované postupne, podla skutocného stavu o-
byvatelstva v jednotlivych etapach navrhového obdobia. V obci sa odolné a plyno-
tesné ukryty nenachadzaju.

V podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacii, ktoré vyplynu zo zavaznej
Casti uzemného planu obce, budu stanovené zasady a regulativy pre stavby civilnej
ochrany obyvatelstva (Uzemno-technické, urbanistické, stavebno-technické a dispo-
ziéné).

2. Poziarna ochrana

V obci sa nachadzaju pozZiarne podzemné hydranty na verejnej vodovodnej
sieti, ktoré zabezpecuju poziarnu vodu v pripade poziaru. Jestvujuca poziarna zbroj-
nica je situovana v strede obce pri materskej Skole. V pripade poZiaru vSak zasahuju
poziarne zbory z Chemolaku Smolenice a Trnavy. V rieSeni sa uvazuje so zachova-
nim poziarnej zbrojnice aj v navrhovom obdobi.

Pre jednotlivé rozvojové zamery sa musi riesSit’ problematika poZiarnej ochrany
v sulade so zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi
predpismi resp. podla platnych legislativhych noriem v Case realizacie jednotlivych
zamerov.
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3. Ochrana pred povodnami

Pre uzemie obce su urCené podmienky a pozZiadavky na ochranu uzemia pred
Zivelnymi pohromami a zaplavami v "Povodnovom plane zachrannych prac" a "Po-
vodriovom plane zabezpecovacich prac". v zmysle zakona SNR €. 135/1974 Zb. o
Statnej sprave vo vodnom hospodarstve. Obec ma vypracovany a schvaleny aj plan
ochrany obyvatelstva pre pripad radiaénej havarie jadrového zariadenia v Jasov-
skych Bohuniciach (okruh do 21 km). RieSenie uzemného planu tieto dokumenty
reSpektuje.

4k) Navrh ochrany prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES a ekostabili-
zacnych opatreni

4k. 1. Navrhy ochrany prirody a krajiny

V rieSenom uzemi sa nachadza vyhlasené velkoplosné chranené uzemia CHKO
Malé Karpaty podla Zakona o ochrane prirody a krajiny C. 543/2002 Z.z.

CHKO Malé Karpaty - hranica je zakreslena vo vykrese Ochrana prirody a tvor-
ba krajiny.

Na uzemi CHKO plati druhy stupen ochrany.

CHVU Malé Karpaty - chranené vtagie uzemie suéast CHKO Malé Karpaty, vy-
hlasené vyhlaskou MZP SR C. 216/2005 Z.z .. Chranené vtacie tzemie Malé Karpaty
sa vyhlasuje na ucely zachovania biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a
biotopov stahovavych druhov vtakov sokola raroha, v€elara lesného, datfa prostred-
ného, vyra skalného, lelka lesného, bociana Cierneho, datla bielochrbtého, datla
hnedkavého, datfa Cierneho, sokola stahovavého, mucharika bielokrkého, mucharika
Cervenohrdlého, strakoSa Cervenochrbtého, ZIny sivej, penice jarabej, prepelice po-
Inej, krutihlava hnedého, muchara sivého, Zltochvosta lesného, prhlaviara Ciernohla-
vého, hrdliCky pofnej a orla kralovského a zabezpecenia ich

prezitia a rozmnozovania.

Navrh na ochranu:

CHUEV Biele Hory ( SKUEV 0267) - chranené tzemie eurépskeho vyznamu, v
k.u. Dofany plati 2. stupen ochrany

CHA Zabité - ako chraneny areal navrhujeme lokalitu Zabité, ktora je genofon-
dovou lokalitou fauny a flory, nachadzaju sa tu zvySky slatinnych luk.

Lesy osobitného urcenia - navrhujeme zmenu lesov hospodarskych na lesy oso-
bitného ur€enia na lesnych porastoch, ktoré su su¢astou biocentier a biokoridorov.

4k. 2. Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Trnava a okresu Bratislava - vidiek do rie§eného Gzemia
( kedZe sa rie$ené Uzemie nachadza na rozhrani dvoch VUC a dvoch okresov, pre-
mietame navrhy z obidvoch):
nBK8 - nadregionalny biokoridor podhorie Malych Karpat, je tvoreny lesnymi poras-
tami a plochami trvalych travnych porastov, NDV a vinic. Genofondova lokalita flory.
Tento biokoridor bol navrhnuty vo VUC Trnavského kraja, vo VUC Bratislavského
kraja nepokracuje.

Stresové faktory: blizkost zastavaného uzemia obce, blizkost' priemyselného arealu.
Navrh: vytvorit prechodové zony medzi zastavanym uzemim a lesom.

rBK25 - regionalny biokoridor Parna prechadza na hranici rieSeného uzemia, je tvo-
reny vodnym tokom s brehovymi porastami.

Stresoveé faktory: prechod v blizkosti komunikacie.
Navrh: v rieSenom tzemi bez navrhov.

nBC 2 Hajduky - Vysoka (Rostun) Biele hory - nadregionalne biocentrum s jadrom
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NPR Hajduky, su¢ast CHKO Malé Karpaty, sucCastou je oplotena zvernica, nacha-
dzaju sa tu bukové kvetnaté lesy, pod horské bukové lesy kvetnaté, bukové lesy
vapnomilné, lipovo - javorové lesy a bukové kyslomilné lesy pod horské. Stresové
faktory: rekreacia, zvernica.

Navrh: bez navrhov

rBC 15 Zabité - biocentrum regionalneho vyznamu, su¢ast CHKO Malé Karpaty, su-
Cast ochranného pasma vodného zdroja, genofondova lokalita fauny a fléry. Tvoria
ho bukové kvetnaté lesy pod horské a dubovo - hrabové lesy karpatské a zvySky sla-
tinnych luk.

Stresoveé faktory: blizkost komunikacie.

Navrh: navrhujeme legislativnu ochranu.

rBK Xll Hajduky- Lindava - Suéiansky haj - biokoridor regionalneho vyznamu, pre-
paja nBC Hajduky s rBC Lindava, tvoria ho lesné komplexy dubovo - hrabové lesy,
luzné lesy podhorské a dubovo - cerové lesy a vodny tok Bosniackeho potoka s bre-
hovymi porastami. V rieSenom uzemi prepaja nBC2 s rBC15 Zabité a s nBK8 podho-
rie Malych Karpat.

Stresové faktory: pri prechode obcou je Bosniacky potok prekryty, preto biokoridor
cez obec nembze pokracovat. Je nahradeny mBK, ktoré sa neskdr napoja na trasu
rBK navrhnutého v RUSES.

Navrh: posilnit brehové porasty hlavne v Casti, kde komunikacia ide v blizkosti poto-
ka.

Navrh prvkov MUSES

mBC1 Vodna nadrz Dolany - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je plochou
vodnej nadrze s brehovymi porastami a plochami trvalych travnych porastov. MensSia
Cast biocentra zasahuje do k.u. Borova

Stresové faktory: okolie tvori orna péda.

Navrh: posilnit plochy NDV.

mBK1- biokoridor miestneho vyznamu, prechadza na rozhrani vinohradov a ornej
pddy, je tvoreny Podhajskym potokom s brehovymi porastami. Prepaja nBK8 s
ostatnymi prvkami USES.

Stresoveé faktory: prechod cez ornu p6du, prechod cez komunikacie.

Navrh: posilnit plochy ne lesnej drevinovej vegetacie.

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom Bosniackeho potoka
s brehovymi porastami. Prechadza od hranice zastavaného uzemia a prepaja ne-
priamo nBK8 a mBC1 a dalej pokracuje v trase navrhovaného rBKXI1.

Stresové faktory: nedostatok brehovych porastov, prechod cez ornu pédu a komuni-
kaciu, tok je regulovany.

Navrh: posilnit brehové porasty

mBK3 - biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom odvodriovacich ka-
nalov, plochami NDV, TTP a vinohradmi. Prepaja nBK8 s mBK2.

Stresové faktory: nedostatok brehovych porastov, prechod cez ornu pdédu a komuni-
kaciu.

Navrh: vytvorit pasy NDV.

Interakéné prvky plosné - posilhuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie, plochami TTP, lesnymi porastami a plocha-
mi verejnej zelene v obci.

Interakcné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako liniova
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sprievodna zelen pri vodnych tokoch a ako pasy izolacnej zelene okolo Sportovych
arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolaénu ale
aj esteticku.
Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NOV - bude to zeler na plochach
navrhovanych na biocentra a biokoridory (v naSom uzemi iba biokoridory). Pri navrhu
vysadby tejto zelene je potrebné drevinovl skladbu konzultovat s oddeleniami Stéat-
nej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat dre-
vinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.
Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi su:

dubovo - hrabové lesy karpatské

dubovo - cerove lesy

bukové kvetnaté lesy podhorske

bukoveé lesy vapnomilné

luzné lesy podhorské a horské

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregulacny systém bez zasahu Cloveka.

Liniova zelen pddoochranna - navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad
100ha a na plochach ornej pédy ohrozenej veternou eréziou. Su to pasy zelene tvo-
rené 2 etazami, ktoré zabrania pésobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s linio-
vymi interakénymi prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprie-
vodna zelen komunikacii a tokov. Pri vysadbe dodrziavat’ drevinové zlozenie podob-
né potencialnej prirodzenej vegetacii.

4k.3. Navrhy ekostabilizaénych opatreni

Zvysenie ekologickej stability - navrhujeme na ploche byvalého pofnohospodarskeho
druzstva. Je to velka plocha bez ekostabilizacnych prvkov. Navrhujeme vytvorit' plo-
chy arealovej zelene a plochy izolaénej zelene hlavne smerom od zastavaného uze-
mia obce.

Rekultivacia skladky - navrhujeme rekultivaciu skladky. Skladka je uz zavezena ze-
minou. Je potrebné navrhnut vhodné zazelenenie. Z dovodov umiestnenia skladky v
blizkosti Podhajskeho potoka, navrhujeme monitorovanie skladky z dévodov uniku
znecistujucich latok do povrchovych vod.

Protier6zne opatrenia - na plochach svahov so sklonom 77° - 25° su vytvorené tera-
sy s vinicami. Pri nespravnom obhospodarovani su tieto plochy ohrozené vodnou e-
réziou. Na tychto plochach je mozné pestovat iba trvalé kultury v travnom poraste,
alebo ich zalesnit.

4j) Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

DOPRAVA - podklady

Vysledky celostatnych prieskumov dopravy na st. cestach v SR SSC Bratislava 2000
a 2005

Urbanisticka Studia Dolany - Za rybnikom - Ing. arch. Vaskovi¢, Ing. Zverko, Ing.
Zverkova 09.2006

Sirsie dopravné vztahy
Dopravné a prepravné naroky obce Dolany su vzhladom na jej polohu a velkost
uspokojované iba po sieti pozemnych komunikacii.

Doprava - navrh
Navrh dopravy sidla a jeho zaujmového uzemia sa opiera 0 spracované prieskumy a
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rozbory v ramci UP, ako aj zavery z nich vyplyvajlce, a o poziadavky na riedenie do-
pravnej vybavenosti Uzemia, vznesené prisluSnymi organmi Statnej spravy a samo-
spravy (pozri prilohu Doklady).

Koncepcia rieSenia dopravnej obsluhy uzemia sidla a jeho SirSich dopravnych vazieb
sa vo vyhladovom obdobi v maximalnej miere opiera o su€asné naroky a predpokla-
dané dopravné poZiadavky na ich optimalne pokrytie aj v buducnosti. Suasne sa
kladie déraz na celkovu ekologizaciu a zniZenie negativhych vplyvov motorove;j
(hlavne tranzitnej) dopravy na zastavané uzemie a na nutnost dopravného ukludno-
vania ulic v obytnej zastavbe a v centre obce.

Okrem cestnej dopravy, realizovanej po sieti pozemnych komunikacii prietahov st.
ciest II/ 502 a Ill/ 502009, 502010 a 504006, na miestnych, polnych, lesnych a ucelo-
vych komunikaciach v dotknutom uzemi totiz neexistuje iny druh dopravy.

St. cesty sprostredkivaju, a i v budicnosti budi nadalej zabezpe&ovat dopravné
spojenie sidla so susednymi obcami a umoznovat jeho napojenie na nadradenu do-
pravnu infrastrukturu (cestnu, Zelezni¢nu, letecku prip. vodnu) v ramci vlastného bra-
tislavského, alebo susediaceho trnavského regionu. Graficka priloha navrhu dopravy
v SirSich vazbach nazorne dokladuje tieto moznosti.

V zmysle platného (schvaleného) rieSenia koncepcie dopravnych vazieb a tras vo
VUC Bratislavského regiénu ani v budlcnosti sa nepredpoklada rozvoj & zmeny
smerovania dopravnych koridorov v takom rozsahu, ktory by zasiahol rieSené uzemie
obce. Preto aj prelozky, smerové a Sirkové zmeny predovSetkym St. cesty 11/502 sa v
planovacom obdobi najblizSich 30 - 40 rokov budu tykat len usekov, na ktorych bu-
de nutné, aj z dévodov enormnych rastov intenzit uz v su€asnosti, uvazované upravy
realizovat.

Navrh rieSenia dopravy

Vstupnym, zakladnym podkladom pre navrh su udaje o celkovom dopravnom zata-
Zeni a jeho trendoch, skladbe dopravy podfa druhu dopravnych prostriedkov a rozlo-
Zeni na sieti pozemnych komunikacii v zaujmovom uzemi obce Dolany. Existujuca
siet' sidlom priamo prechadzajucich statnych ciest Il. a lll. triedy, ktoré zabezpecuju
napojenie Uzemia na okolité obce a nadradenu siet ciest I. tr. a dialnicu je dlhodobo
priestorovo fixovana. Naroky na jej prip. potrebné zmeny Sirkového usporiadania z
kapacitnych dévodov boli (pozri dalej v tabulkach) dopravno-inziniersky posudené a
tiez konfrontované so schvalenou koncepciou rozvoja dopravy a cestnej siete VUC
SSK.

Vyhladové dopravné zatazenia na dotknutych cestach 11/502, 111/502009 a 111/504006
su odvodené zo sucasnych a spatne vysledovanych dlhodobo periodicky realizova-
nych celostatnych prieskumov Slovenskej spravy ciest. Pouzité rastové koeficienty
(ide o sidlo do poctu 5 000 obyvatelov) boli prevzaté z Metodickych pokynov CCS z
r. 2006 pre modelovanie dopravnych a prepravnych procesov na intravilanovej aj
extravilanovej cestnej sieti v ramci uzemnych planov bratislavského samospravneho
kraja.

Zistené hodnoty zatazenia posudzovanych ciest, pri ktorych tieto su nadalej
schopné z kapacitného hradiska plnit’ svoju funkciu bez dopravnych kolapsov, potvr-
dzuju, Zze nebude potrebné na nich (vo vyhfadovom obdobi) realizovat zavaznejSie
priestorové upravy a zmeny.

Dopravno-inzinierske charakteristiky dotknutych pozemnych komunikacii Il. a lll. tried
(pre porovnanie doterajSich trendov rastu boli prevzaté aj udaje zo sledovanych use-
kov ciest v zaujmovom tzemi obce za roky 2000 a 2005, uvedené v P a R):
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T - tazké O - osobné M - motorky S - spolu (sk. v./24 h RPDI) C - cyklisti (za Spi€. h.)

Scit. usek cesta €. T @) M S C
81040 502 731 1 896 16 2643 13
656 2 330 12 2 998 4
81030 502 524 2 781 12 3317 19
944 3688 30 4 662 10
84960 502009 237 590 6 833 12
223 627 13 863 8
83468 504006 140 389 4 533 5
111 535 6 652 5

Usek 81040 sa nachadza medzi obcami Casta - Dolany (aZ po hranicu okresu), pri-
com prietah obcou nie je zvlast vyCleneny. Na ceste 111/502010 sa scCitania nereali-
zovali.

Dopravno-inzinierske charakteristiky zat'azenia ciest vo vyhlade rokov 2010 az
2040

(druh motorovych vozidiel L - lahké OA, T- tazké motorové vozidla a S - spolu moto-
rové vozidla / 24 h RPDI):

Podmienkou pre naplnenie takto stanovenych, vcelku priaznivych dopravnych zata-
Zeni, je zachovanie predpokladaného rastu intenzit a skladby dopravnych pruadov,
prip. s tendenciou potlacania tazkej tranzitnej nakladnej dopravy, zniZzovania rastu a
neziaduceho pohybu IAD, preferencie HD a nemotoristickej dopravy (cyklisti, chodci).
Tyka sa to vSetkych prietahov §t. ciest sidlom, no najma z hradiska dopravného za-
tazenia nesledovanej terajsej st. cesty Ill/ 502010, tvoriacej v prietahu hlavnu,
centralnu koncepcnu urbanisticku os obce s najstarSou obytnou zastavbou.

Séit. usek: cesta 2010 20152020 2025 2030 2035 2040
81040 go L 2516 2726 2913 3076 3215 3309 3 355
T 698 749 795 853 866 898 917
S 3214 3475 3708 3929 4081 4207 4272
84960 502009 L 671 715 752 784 815 827 878
T 236 248 259 270 274 200 297
S 907 963 1011 1054 1089 1117 1175
83468 504006 L 572 594 642 669 696 717 749
¥ 118 123 129 134 137 144 148
S 690 717 771 803 833 861 897

Prieskumy intenzit na existujucich urovhovych, neriadenych krizovatkach PK neboli
realizované, a pre navrh nie su teda k dispozicii Ziadne relevantné udaje o ich su-
Casnom zatazeni, ani podklady pre vyhladové smerovanie dopravy v nich.

Podobne nie su zname Ziadne vychodiskové udaje o dopravnom zatazeni MK,
skladbe dopravy na nich, o stave vozového parku existujucich podnikov, o vlastnic-
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tve osobnych aut obyvatelov, ich poctoch, priebehu, smerovani a moznom raste.
Vzhladom na celkovy predpokladany rozvoj sidla a prepravno-dopravnych aktivit z
neho vyplyvajucich, je ale mozné odhadovat, Ze ani vyraznejSie rastoveé trendy vnut-
rosidelnych, ciefovych a zdrojovych pohybov motorovej dopravy, najma IAD, vyrazne
neovplyvnia celkové narasty uvazovanych intenzit na sieti dopravne najzatazenej-
Sich §t. ciest.

Podkladom pre navrh rieSenia cyklistickej dopravy z hfadiska poctu cyklistov su u-
daje ich zistovanych intenzit v ramci celostatnych sc€itani SSC na sledovane;j sieti iba
velmi orientacné.

Navrh dopravnej vybavenosti

Komunikacie a ich krizovatky

Vyhladové priestorové usporiadanie siete $t. ciest prechadzajucich sidlom bolo na-
vrhnuté v zmysle STN 73 6101 a STN 73 6110 a podfa ,Poziadavky pre dopravné
rieSenie" (SSC priloha zadania) v tychto kategériach a funkénych triedach:

St. c. 11/502 nadregionalneho vyznamu Bratislava - Dolany - Trstin, je v prietahu po-
zadovana ako kategéria min. MZ 8,5/50, vo funkcnej triede B2, mimo zastavaného
uzemia obce ako kategéria C 9,5/70 . Takéto usporiadanie je premietnuté do navrhu v
celom dotknutom useku, s reSpektovanim existujucej Sirky jazdnych pruhov a bez
podstatnych zmien smerového vedenia. Prietah tejto cesty, tvoriaci hlavnu dopravnu
os sidla, aj ked bude kumulovat najvacsie objemy tranzitnej i miestnej cielovej a
zdrojovej dopravy, z kapacitnych hladisk je postacujucim aj vo vyhlade. Neuvazuje
sa na tejto komunikacii s rozSirenim o pruhy pre mozné parkovanie aut. Pokial to
bude priestorovo mozné, navrhuje sa (dobudovanim samostatnych pruhov) bezpec-
nejSi pohyb cyklistov v subehu s motorovou dopravou. Obojstranné samostatné
chodniky by mali sluzit len chodcom. Ako alternativa pre rozSirenie zastavok HD je
vSak na prietahu navrhované vytvorenie uzemnej rezervy pre zastavkové zalivy v
priestore juzného vstupu a v centre.

Problematické sucCasné uroviiove, neriadené krizovatky s pripojnymi st. cestami a
MK je potrebné nasledne detailnejSie technicky preriesit na zaklade overenia sme-
rovania dopravy v nich a podrobnejSieho domerania prifahlého uzemia. Ideové rieSe-
nia vstupov do obce, zamerané na spomalenie motorovej dopravy, je mozné apliko-
vat, okrem vkladania deliacich ostrov€ekov, aj rieSenim odbocujucich pruhov krizo-
vatiek. Smerovo nevyhovujuci uhol napojenia $t. c. 111/502009 a nasledné pripojenie
MK bude pri svojich upravach klast’ vysSie naroky na zabery volnych pléch v krizo-
vatke, s Cim treba pri jeho rieSeni pocitat.

V suc€asnosti je problematickou krizovatkou aj napojenie &t. c. 111/504006 a dalSich
dvoch MK na prietah [1/502 v jednom bode. Z konceptného hlfadiska sa navrhuje
problém odstranit presmerovanim MK, ich zaslepenim a preradenim existujucich vy-
usteni do kat. C2 a D3,Cim vznikne jednoducha krizovatka tvaru T.

V centre, kde je vytvoreny samostatny priestor zastdvok hromadnej autobusovej do-
pravy, sa v dvoch na seba nadvazujucich krizovatkach s 11/502 kumuluju vjaz-
dy/vyjazdy HD, vyustenie st. c. I1I/502010 a napojenia jednej z dopravne vyz-
namnych MK, intenzivny pohyb chodcov a rastuce pocty cyklistov. Ideovy navrh v
ramci podrobnosti UP uvaZuje s jedinou krizovatkou, spolo&nou pre napojenie vset-
kych druhov dopravy, s dorieSenim organizacie smerovania HD a vzdjomného pre-
pojenia MK na I11./5602010.

St. c. 111/502009 Stefanova - Dolany je mimo zastavaného Uzemia obce navrhovana
v kategorii C 7,5/70 . KedzZe sa pripaja na &t. c. 11/502 pred obcou, a vo vyhlade ne-
bude menit’ svoj doterajsi charakter, navrhovanym zasahom je len uprava tejto uz v
sucasnosti z prevadzkovo-technickych hladisk nevyhovujucej krizovatky.
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St. c. 1I/504006 Dlha - Dolany mimo zastavaného Uzemia, pozadovana v kat. C
7,5/70, by od hranice existujucej a navrhovanej zastavby obce mala mat charakter
MK funkénej tr. B3, s prestavbou na kategériu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50.
VhodnejSim rieSenim sa (z priestorovych danosti a bezpecnostnych dévodov) javi
homogenizacia tohto useku v kat. MOK a dobudovanie samostatnych chodnikov
min. Sirky po jednej alebo oboch stranach. Do prietahu budu vyustovat dve nové MK
C1 vytvarajuce jednoduché T krizovatky. V ramci ich budovania bude mozné vytvorit
aj ucinné dopravné regulatory na znizenie rychlosti motorovych vozidiel v zmysle za-
sad pre navrhovanie prietahov.

St. c. 111/502010 Solo$nica - Dolany tvori historickii dopravnu os starej zastavby sid-
la, prakticky od hranice lesa, kde sa zacCina v uzkom koridore s potokom prva za-
stavba, az po napojenie na st. c. 11/502 v centre. Jej suCasné priestorové podmienky
a odtokové pomery neumoznfuju rozsirenie jazdnych pruhov ani dalSie upravy pre
bezpecnejSi pohyb nemotorizovanej dopravy - chodcov a cyklistov. Homogenizacia v
pozadovanej kategorii MZ 8,0/50 prip. MOK 7,5/40 nie je mozna. Prelozenie do inej
polohy v ramci MK zastavaného uzemia, ani vybudovanie obchvatu, neprichadzaju
do uvahy z uzemnych, dopravnych a ekologickych dévodov. Optimalnym sa javi za
danej situacie, a hlavne vo vyhlade, max. obmedzenie tranzitnej motorovej dopravy,
prip. vyradenie cesty zo siete Statnych ciest a jej preradenie do ucelovych (lesnych
prip. strategickych) ciest, s vyClenenim neobmedzeného pouZzivania iba pre peSiu tu-
ristiku a cyklistov. Jej uvazovana funkcia hlavnej MK tr. C3 s prvkami ukludnenia
(vzhfadom na pohyb chodcov po vozovke) by pri akceptovani pohybu niekolkych
dennych koncovych spojov HD obmedzila neziaduce pohyby AD, parkovanie aut a
zachovala by doterajsi stav ZP.

Miestne komunikacie (existujuce) si vacsinou aj v navrhu ponechavaju svoj funkény
vyznam a ich navrhnuté priestorové usporiadanie (podrobnejSie vyznacené v navrhu
dopravy v grafickej prilohe) sa bude musiet pri realizaCnych upravach podriadovat
doterajSej zastavbe a vlastnictvu prifahlych parciel. Navrhovana nova, prevazne ra-
dova vystavba v okrajovych Castiach, uz bude akceptovat nové vnutorné obsluzné
komunikacie v Sirkovom usporiadani ulicného priestoru u C2 a C3, plne v zmysle
STN 73 6110, pri D1 so zachovanim maximalne moznych vzdialenosti od zastavby
(priestory pre vnutornu verejnu zelen, parkovanie, hry a pod.). Navrhnuté samostat-
né Ci zdruzené cyklistické a peSie komunikacie D2 a D3, napr. v prielukach medzi
zastavbou, umoznuju ich skratenie medzi ulicami, a ich polohu bude potrebné upres-
novat podla priestorovych moznosti a potrieb obyvatelov.

Staticka doprava

Parkovanie a odstavovanie dopravnych prostriedkov obyvatefov na uzemi sidla sa
vo vyhlade predpoklada rieSit prevazne na ukor majitela motorového vozidla (na je-
ho pozemku). Okrem existujucich parkovacich stati pred OU a zastavkou HD pri t.
c. 11/502 v centre, ako aj moznosti kratkodobého parkovania na MK pri cintorine, bu-
de mozné vytvorit (podla potreby) niekolko parkovacich miest v ramci navrhovanej
novej vybavenosti, Sportového arealu i ako sucast rieSenia MK tr. C3, a najma tr. D1
Na ukor Casti chodnikov Ci zaberov verejnej zelene bude mozné riesit parkovanie len
vynimocne.

Pre odstavovanie aut sa predpoklada vystavba jednotlivych garazi v ramci rodinnych
domov (budovanie hromadnych garaZzi nie je vzhladom k tomu potrebné riesit). Par-
kovanie a odstavovanie nakladnych aut si musi zasadne rieSit podnikatel na vlast-
nom pozemku. Pre odstavenie autobusov HD sa v rdmci podrobnejSieho rieSenia
centralneho priestoru zastavok vycleni potrebna plocha.

Sucastou verejnych parkovacich pléch by sa v buducnosti mali stat’ aj osobitne vy-
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Clenené parkovacie miesta pre cyklistov (na 1 parkovacie miesto pre OA sa zmesti
cca 10 bicyklov).

Cyklisticka doprava

Navrh rieSenia cyklistickej dopravy a prislusnej dopravnej vybavenosti sluziacej cyk-
listom sa opiera iba o vysledky scitani SSC sledujucich ich vyskyt na St. cestach v
s€itanom useku v $pickovej hodine. Podrobnejsie udaje o druhu, smerovani, ucele Ci
dialkovosti jazd, z ktorych by bolo mozné odvodit prognozne trendy a zatazenia, nie
su k dispozicii. Mozno sa opierat' len o znamy fakt, Zze v kazdej rodine u nas, najma
na vidieku sa vyskytuje a vyuziva minimalne jeden bicykel pri cestach vSedného dna.
K tomu v poslednom obdobi pristupuje vyrazna preferencia cykloturistiky a vytvara-
nie jej znackovanych tras aj po réznych komunikaciach v zaujmovom uzemi obce. Z
poskytnutého podkladu (spracovaného RRA pre Bratislavsky samospravny kraj) boli
prevzaté bez Uprav a vyznacené do navrhu dopravy tieto trasy:

€. 5 ¢ervena, vinohradnicka medzi Racou a Dolanmi s pokraCovanim cez hranicu
kraja do Trstina, vedena po st. c. I1/5@

€. 06 modra, solosnicko - trnavska, vedena po §t. c. 11/5020D (s odbockami na lesné
cesty v pohori M. Karpat), cez Dolany po &t. c. 11/502 s pokraCovanim po §t. c. I/
504006 do Dlhej

¢. 21 zelena, Cervenokamenska, vedena podhorim M. Karpat v dotyku so zaujmo-
vym uzemim obce po lesnej ceste k Papierni, kde sa napaja na modru trasu €. 5.
Cast' z tychto cykloturistickych tras, vedenych po verejnych komunikaciach, bude
potrebné doplnit o dopravné znacenie (minimalne s upozornenim na ne formou do-
pravnej znacky A 14 "Pozor cyklist") a podrobnejSie vyriesit a vyznadit ich priestoro-
vé vedenie v dopravnom priestore. RieSenie cyklistickych tras aj s navrhom ich Sirko-
vych parametrov na uzemi sidla si vyZaduje podrobnejSiu znalost’ su€asnych a od-
had ich vyhladovych $pic¢kovych intenzit. V zmysle STN 73 6110 dosahovanie poza-
dovanych hodndt pre rieSenie ich vedenia na samostatnych pruhoch ¢i pasoch moz-
no predpokladat v danom uzemi v buducnosti na terajSom prietahu st. c. 111/502010
kde na ich realizaciu nemozno ziskat dostatok priestoru, alebo na prietahoch §t. c.
[1/502 a 11/504006, pokial na nich bude mozné aspon z Casti takéto upravy realizovat' v
pridruzenom dopravnom priestore - tam je drzana uzemna rezerva.

V suvislosti s rozmachom cyklistickej dopravy sa tiez navrhuje rezervovat Cast prie-
storu pri uvazovanom Sportovom areali v strede obce a doriesit pri iom okrem za-
chytného parkoviska pre cyklistov-turistov aj urcitu dalSiu vybavenost (poZi¢ovriu,
opravoviu, prip. turistickt ubytovriu).

Pesia doprava

PeSi pohyb, ako najprirodzenejsi a najekologickejsi pohyb Eloveka, je v navrhu pre-
ferovanym a jeho rieSenie prioritnym. Realizuju ho (a nadalej ho budu uskutocriovat)
prakticky kazdodenne, v réznom &ase, dizke, a smere, prakticky v3etci ob&ania i
navstevnici obce a jej okolia pri cestach za pracou, vybavenostou, do 8kél, k zastav-
kam HD i za rekreaciou. Zaistenie plynulosti a bezpecnosti chodcov po sieti chodni-
kov a cez prechody motoristickych komunikacii je suCastou grafického navrhu s vy-
znacenim tras a prepojeni v celom zastavanom uzemi Intenzity chodcov na cestach
mimo zastavaného uzemia neboli sledované, predpoklada sa vSak ich maly vyskyt
(turisti). Sirkové parametre a priestorové usporiadanie pesich tras, & uz chodnikov
vedenych samostatne, popri komunikaciach, v prielukach, prip. spoloCne aj s cyklis-
tami, reSpektuje poziadavky STN 73 6110 pre MK tr. C3, pokial to umoznuju existu-
juce priestorové danosti. V navrhovanej novej zastavbe je dodrZzanie normovych Si-
rok chodnikov, alebo rieSenie preferencie chodcov v komunikaciach tr. D1 nutnos-
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tou. Pre vysSiu bezpecnost’ chodcov vSade tam, kde chodnik nemozno dobudovat,
alebo kde dosahuje podnormové Sirky, navrhuje sa znizenie rychlosti na predmetnej
MK na hodnoty 30 az 20 km/h.

Hromadna doprava

Hromadna autobusova doprava v sucasnosti, no hlavne v buducnosti, by sa mala
stale vyraznejSie podiefat na delbe dopravnej prace pri zabezpefovani stale naras-
tajucej hybnosti obyvatelstva a jeho kazdodenného pohybu mimo Uuzemia obce. Pos-
kytovanim vyS8ej urovne obsluhy na zastavkach a krat§imi dochadzkovymi vzdiale-
nostami k nim je v ramci dopravnej koncepcie riesenia UP mozné vytvorit podmienky
pre nasledné technické dorieSenie prevadzkovych problémov a priestorovych pozia-
daviek HD.

Pre zabezpecenie optimalnej, max. 10 min. ¢asovej dostupnosti zastavok pre vset-
kych obyvatelov, aj z navrhovanych novych obytnych uzemi, okrem existujucich za-
stavok priebeznych dialkovych autobusovych liniek v centre (v nadvéznosti na prie-
tah st. c. 1I/602) a na koncovu zastavku pre Cast spojov na 111/502010 pri kostole, v
navrhu sa uvazuje s rezervou priestoru pre vytvorenie dalSej obojsmernej zastavky
na 11/502 pri vstupe do obce zo smeru Casta. Pre dalie skvalitnenie pohybov vozi-
diel a cestujucich na zastavke v centre bude potrebné nasledne detailnejSie technic-
ky a prevadzkovo posudit’ lepSiu vyuzitelnost vymedzeného priestoru, upresnit’ loka-
lizaciu pristreSkov, priechodov a ostatnej vybavenosti. Vedenie tras AD sa oproti su-
Casnosti nemeni a je spolu s izochronami dostupnosti k navrhovanym zastavkam vy-
znacené v grafickom navrhu dopravného rieSenia.

VODNE HOSPODARSTVO
Zasobovanie pithou vodou
Sucasny stav
V obci Dolany je v su€asnosti vybudovany verejny vodovodny systém DN 100 a DN
250, ktory privadza vodu do obce z vodojemu s objemom 400m?.
Navrh riesenia
V sulade s vodohospodarskou koncepciou rozvoja regiénov BVS, a. s. navrh UPN
obce pocita s disponybilnym mnoZstvom pitnej vody pre rozvojové aktivity obce -
vodné zdroje - pramene
Adamova s vodopravne povolenym mnoZzstvom 15,0l /s
a Tri stoky s mnozstvom 220I1/s
vykryju zvySené naroky na pitnu vodu pre rozvoj obce.
V navrhu UPN-O je zakotvena poziadavka vybudovat novy vodojem o kapacite
800 m® - v priestore jestvujliceho vodojemu — ako dvojéa.
Pri navrhu vodovodov v novych rozvojovych lokalitach sa poZaduje v zmysle ozna-
menia Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. Bratislava
- umiestnit vodovody vo verejnom priestranstve a navrhovat' ich s min. DN
100 z HDPE RADA 100 v sulade s STN 755401, 755402, 736005
- vodovodné pripojky DN 25 (32) z rPe a vodomerné Sachty (vnutorné roz-
mery 900x1200x12800 mm) umiestnit’ 1 m za hranicu stavebnych pozem-
kov,
- na odboceni vodovodnych pripojok z novovybudovanych vodovodov navrhnut
ulicny uzaver pripojKy.

Vodné plochy a vodné toky

Vodné plochy
V katastralnom uzemi obce (pod obcou) sa nachadza vodna plocha VN Dol'any, kto-
ra je v sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p., OZ Piestany.

g
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Vodné toky
V katastralnom uzemi obce je v sprave Slovenského vodohospodarskeho podniku,

$.p., OZ Piestany
- vodohospodarsky vyznamny vodny tok Podhajsky potok

PoZiadavky na rieSenie
V zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach je potrebné dodrZovat ochranné pasma
pribreznych pozemkov a to:

10,0 m od brehovej Ciary Podhajskeho potoka.
Do tohoto Uzemia nie je mozné umiestniovat technicku infrastrukturu, cestné komuni-
kacie, Ziadne pevné stavby, suvislu vzrastlu zelen. Toto uzemie nie je mozné polno-
hospodarsky obhospodarovat.
Pripadné krizovanie inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené podla STN
73 6822.
Je nutné dodrzovat preventivne protierézne opatrenia v ramci prisluchajucich povodi
jednotlivych tokov (dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, dbat na udr-
Zovanie ochrannych vegetaCnych pasov v blizkosti pofnohospodarskych pléch a
zriadovanie vsakovacich pléch).

Odkanalizovanie
Splaskové odpadové vody

Sucasny stav

V obci Dolany nie je vybudovana splaskova kanalizacia. Splaskové odpadové vody z
rodinnych domov su zachytavané v Zumpach a v malych Cistiarfnach odpadovych
vod, z ktorych su vycCistené odpadové vody odvadzané do miestnych recipientov.

Navrh na rieSenie

V navrhu UPN - obce Dol'any sa predpoklada vybudovanie obecnej splaskovej kana-
lizacie v celej obci s odvadzanim splaskovych odpadovych vod do COV Budmerice
alebo do COV Casta, resp. s vybudovanim vlastnej COV, ktora je umiestnena na u-
zemi Horné luky.

Dazd'ové vody

Sucasny stav

Dazdové vody z komunikacii v obci su odvadzané cez ulicné vpusty do zakrytého
Bosniackeho potoka a do zakrytého miestneho potoka. Ostatné miestne komunika-
cie su odvodnené cez rigoly do vsakovacich $acht.

Navrh na riesenie
Odvedenie dazdovych vod sa predpoklada samostatnym kanalizaCnych systémom
(kanaly, rigoly) s napojenim na recipient alebo vsakom cez vsakovacie objekty.

Zavlahy a odvodnenie
Zavlahy
V sprave Hydromelioracie S.p. Bratislava sa v katastralnom uzemi obce nachadzaju
nasledovné vodné stavby:
- Zavlahy pozemkov Dolany (evid. €. 5201 322), ktora bola dana do uZivania v roku
1981 s celkovou vymerou 440 ha.
- Zavlahy pozemkov Budmerice (evid. €. 5201 368), ktora bola dana do uzivania v roku
1988 s celkovou vymerou 1600 ha.
Zavlahy pozostavaju zo zaujmového uzemia a z podzemnych rozvodov zavlahovej
vody. Na povrch su vyvedené hydranty chranené betonovymi skruzami. S pripadnou
vystavbou na uzemi zavlah sa nesuhlasi.
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Odvodnenie
V sprave Hydromelioracie $.p. Bratislava sa v katastralnom uzemi obce nachadzaju
nasledovné vodné stavby:

Vybudované v ramci stavby "OP Dolany - DIha" v roku 1976

Odvodriovaci kanal kryty Ampere (evid. €. 5201 279002) o celkovej dizke 0,102 km,
Odvodriovaci kanal Cerlov (evid. €. 5201 279003) o celkovej dlzke 0,320 km.

Vybudované v ramci stavby "OP Dofany - DIha" v roku 1975
Odvodriovaci kanal Horné pole (evid. & 5201163002) o celkovej dizke 1,420 km
Odvodriovaci kanal Rojzabiny |. (evid. &. 5201163005) o celkovej dizke 0,250 km
Odvodriovaci kanél Breziny (evid. & 5201 163007) o celkovej dizke 0,950 km
Odvodriovaci kanal Breziny I. (evid. &. 5201163008) o celkovej dizke 0,300 km
Odvodriovaci kanal Breziny Il. (evid. &. 5201163009) o celkovej dizke 0,900 km

Vybudované v ramci stavby "OP Dofany 2" v roku 1972
Odvodriovaci kanal Galetky (evid. & 5201146001) o celkovej dizke 0,950 km
Odvodriovaci kanal tchytny Od Kozér (evid. &. 5201 146002) o celkovej dizke 0,765 km
Odvodriovaci kanal Fasandle (evid. C. 5201146003) o celkovej dizke 0,682 km
Odvodrovaci kanal tchytny Od Fasandle (ev. €. 5201146004) o celkovej dizke 0,103 km
Odvodriovaci kanal Rojzabiny Il. (evid. ¢. 5201163006) o celkovej dizke 0,180 km

V riedeni UPN-O sa pozaduje re$pektovat min. 5 m OP od brehovej &iary kanalov.

V Uuzemi obce sa nachadzaju aj detailné odvodnenia pofnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom, ktoré su v sprave prislusnych pofnohospodarskych subjektov.

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Sucasny stav

Obec Dolany je zasobovana zemnym plynom z regulacnej stanice VTUSTL, u-
miestnenej na juznom okraji obce, RS 1200/2/1, t.j. vykon regulaénej stanice pred-
stavuje 1200 m3/hod. Regulacna stanica je dvojradova, jednostupnova. Vystupny
tlak z regulaCnej stanice je 90 kPa. Vystupujuce potrubie z regulacnej stanice je v
svetlosti D160 PE 100.

Distribuciu plynu v obci v sucasnosti zabezpecuju STL plynovodné rozvody, ktoré
zabezpecuju privod plynu do rodinnych domov a do obchodno-obsluznych preva-
dzok v obci. Plynovodné potrubia v obci su v svetlosti DN 63 a DN 110, material rur
je PE 100.

Vlastné trasy plynovodov st vedené &iastoéne v zelenych pasoch pozdiz existujdcich
komunikacii a CiastoCne v miestnych komunikaciach.

Navrh na rieSenie

Sucasna intenzita vyuzitia existujucej plynovodnej siete vo vazbe na existujucu re-
gulaénu stanicu sa pohybuje v rozmedzi 30 - 35 %. Z uvedeného vyplyva, Ze rozSi-
renie plynovodnej siete v obci v ramci komplexnej technickej infradtruktury novona-
vrhnutych lokalit malopodlaznej zastavby je mozné po predlozeni palivovych narokov
prevadzkovatelovi plynovodnej siete - SPP Bratislava.

ENERGETIKA
Zasobovanie elektrickou energiou

Zakladné technické udaje
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Elektricka siet” VN  3str. 50 Hz, 22 kV, IT
NN 3 PEN str. 50 Hz, 400/230 V, TN-C

Ochrana pred urazom el. pridom - STN 33-2000-4-41 -
VN - ochrana v normalnej prevadzke: izolovanim Zivych Casti, zabranami, krytmi

* ochrana pri poruche samocinnym odpojenim od zdroja v sieti IT
NN - ochrana v normalnej prevadzke: izolovanim Zivych Casti, zabranami, krytmi
» ochrana pri poruche samocinnym odpojenim napajania, pospa-
janim

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle Vyhl. MPSVaR
SR ¢. 718/2002 Z.z. :

* vzdusné rozvody VN : A

+ trafostanice : A, B

* vzdusné a kabelové rozvody NN : B

Rozvody a trafostanice

Obec je zasobovana z viacerych trafostanic .

V majetku ZE a.s. Bratislava su nasledujuce trafostani-
ce TS 17-1/400kVA - kioskovéa

TS 17-2 /250kV A - stozZiarova

TS 17-7/250kVA - stoZiarova

TS 17-8 /250kV A - stoZiarovéa

TS 17-9/250kVA - stoZiarovéa

Rozvody NN

Rozvodna siet NN je vyhotovena prevazne vzduSnymi vedeniami NN, umiestnenymi
na beténovych alebo drevenych podpernych stipoch vodiémi AlFe a IW vodiémi DE
LENS a RETILENS.

V grafickej Casti su vyznaCené trasy jestvujucich vzdusnych vedeni NN a navrh roz-
vodu siete zemnymi kablami.

Kabelové rozvody NN su zrealizované kablami AYKY.

Ochranné pasma energetickych zariadeni

Stoziarové trafostanice - ochranné pasmo 10 m

Vzdu$né rozvody VN - ochranné pasmo 10 m od krajnych vodiCov
Vzdu$né rozvody NN - ochranné pasmo 1 m od krajnych vodiCov
Kabelové rozvody NN - ochranné pasmo 1 m od okraja kabla

Zhodnotenie suc¢asneho stavu

Obcianska, bytova a podnikatelska vybavenost v obci je zasobovana z hore uvede-
nych trafostanic, ktoré su rovhomerne rozlozené po obci. Podnikatelska a bytova vy-
bavenost mimo obce je zasobovana z trafostanic, umiestnenych v ich blizkosti. Tra-
fostanice pokryvaju vykonovo poZiadavky zasobovania elektrickou energiou. V nie-
ktorych trafostaniciach je eSte rezervny vykon, niektoré sa daju rekon$truovat na
vySSie vykony, ¢o umozni pokryvat zvySené naroky na odbery v obci v ramci novo-
navrhnutych lokalit malopodlaznej bytovej zastavby.

Verejné osvetlenie

Zakladné technické udaje
Elektricka siet: 3 PEN str. 50 Hz, 400/230 V, TN-C
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Ochrana pred urazom el. prdidom - STN 33-2000-4-41

» ochrana v normalnej prevadzke: izolovanim zivych Casti, zabranami, krytmi

» ochrana pri poruche: samocinnym odpojenim napajania, pospajanim
Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle Vyhl. MPSVaR SR
€. 718/2002 Z.z.: B
Rozvody verejného osvetlenia
Rozvody VO su vyhotovené vzdudnymi vedeniami - vodi€mi AlFe, umiestnenymi
spolu so vzdusnymi rozvodmi NN na beténovych alebo drevenych podpernych sti-
poch pri komunikaciach. Na stipoch s umiestnené svietidla verejného osvetlenia.
Ovladanie VO je pomocou sumrakovych spinacov.
Ochranné pasma energetickych zariadeni
Vzdusné rozvody VO - ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov

Telekomunikacie a miestny rozhlas

Telekomunikacie

Zakladné technické udaje

Elektricka siet’ 21160V

Ochrana pred urazom el. pridom - STN 33-2000-4-41 -
* ochrana v normalnej prevadzke: izolovanim zivych Casti, zabranami, krytmi
 ochrana pri poruche: samocinnym odpojenim napajania

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle Vyhl. MPSVaR
SR €. 718/2002 Z.z.: B

Rozvody telekomunikacnej siete

V obci Dolany su v su€asnosti existujuce telekomunikacné rozvody, s individualnym
napojenim jednotlivych uzivatelov, v sprave Slovak Telecom, a.s.

Nové rozvody a rekonstrukcie v ramci jestvujucich ulic bude zemnymi kablami a su-
behu s ostatnymi sietami vo verejnych priestoroch.

Datoveé rozvody

V obci Dolany v su€asnosti nie su zrealizované samostatné datové rozvody. Spbésob
realizacie takychto sieti uvazuje Obecny urad v Dol'anoch s potencialnym prevadz-
kovatelom takychto sieti. Ich realizacia zemnymi kablami bude pre novu zastavbu v
subehu s rozvodmi NN a VO.

Ochranné pasma telekomunikaénych rozvodov

Telekomunikacné rozvody a zariadenia — ochranné pasmo 1,5 m

Miestny rozhlas

Zakladné technické udaje

Elektricka siet: 2 str. 100 V

Ochrana pred urazom el. pridom - STN 33-2000-4-41 -
* ochrana v normalnej prevadzke : izolovanim zivych €asti, zabranami, krytmi
 ochrana pri poruche : samocinnym odpojenim napajania

Zaradenie EZ do skupiny podla miery ohrozenia v zmysle Vyhl. MPSVaR

SR C. 718/2002 Z.z.: B

Rozvody miestneho rozhlasu

V obci Dolany je v sugasnosti zrealizovany rozvod verejného rozhlasu na stipoch
verejného osvetlenia. Prevadzkovatefom verejného rozhlasu je Obecny urad v
Dol'anoch. RozSirenie do priestorov navrhnutych komunikacii rozhodne miestne za-
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stupitel'stvo obce.

Rozvody miestneho rozhlasu su vyhotovené vzdusnymi vedeniami - vodi¢mi AlFe,
umiestnenymi spolu so vzduSnymi rozvodmi NN na betdénovych alebo drevenych
podpernych stipoch pri komunikaciach. Na stipoch st umiestnené reproduktory. Us-
tredfia miestneho rozhlasu je umiestnena na obecnom urade.

Ochranné pasma rozvodov miestneho rozhlasu
Vzdu$né rozvody miestneho rozhlasu - ochranné pasmo 1 m od krajnych vodi¢ov

14m) Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Obec vykazala v predchadzajucom obdobi niektoré pozitivne kroky na zlepSenie
kvality obytného a Zivotného prostredia, opatrenia vSak nie su systémové.
Koncepcia starostlivosti bude nadvazovat' na pozitivne kroky:

- obec je plne plynofikovana,

- zabezpecuje zber, prepravu a zneskodnovanie komunalneho odpadu na zmluv-
nom zaklade. Ciastoénym separovanim komunélneho odpadu (papier, sklo, plasty,
elektroodpad) sa celkove znizilo jeho mnozstvo. Odpad sa odvaza na skladku v Du-
bovej prostrednictvom firmy Petrnas -Ekos, s.r.0. Pezinok, nema vSak vlastny zberny
dvor,

- v obci sa nachadza byvala uzatvorena skladka odpadu, ktora je rekultivovana a
zavezena zeminou

- zivoCiSna vyroba sa v rieSenom uzemi nachadza, v areali PD je umiestnena Far-
ma Leonard - chov kloni (cca 17ks). Hygienické ochranné pasmo je vypocitané na16
m, ¢o nepresahuje hranicu arealu PD,

- obec vytvara podmienky pre turizmus v systéme mikroregiénu vinarskych obci
v malokarpatskej oblasti,

- je napojena na regionalne trasy cykloturistiky,

- vytvara podmienky ochrany prirodnych zdrojov

RieSenie problémovych okruhov:

- zakladnym je chybajuci kanalizagny systém a vybudovanie vlastnej COV alebo
napojenie zberada na jestvujice COV v okoli,

- Vv suvislosti s kanalizaciou bude pohrebné zabezpecit reviziu a spésob dobudo-
vania odvodu dazdovej vody,

- Uzemie zasiahnuté hlukom - obcou prechadza komunikacia €. 11/502, hluk z
automobilovej dopravy zasahuje zastavané uzemie obce, hluk je mozné riesSit or-
ganizaCnymi opatreniami, vytvorenim protihlukovych bariér (steny, pasy zelene), (s
odklonenfm dopravy sa v prognézach nadradenej dokumentacie v planovanych ca-
sovych horizontoch neréata). DalSim opatrenim méozZe byt nenavrhovat obytné budovy
v ich blizkosti, alebo rieSit’ prestavby formou predsadenej obCianskej vybavenosti k
rodinnym domom,

- koridory inzinierskych sieti - rieSenym uzemim prechadza niekolko tras elektric-
kého VN. VTL plynovod sa v rieSenom uzemi nenachadza, do regulacnej stanice pri-
chadza STL. Koridory inzinierskych sieti posobia ako stresové faktory v krajine, je
potrebné ich postupne presmerovat mimo obytné uzemie a trasy elektrického vede-
nia prerobit na podzemné.

14n) Tazba nerastnych surovin

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ani loziska nerastnych surovin ani dobyvacie
priestory .
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40) Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySenu ochranu

OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Orna pbdda 424 ha
Vinice 76 ha
Zahrady 32 ha
TTP 64 ha
Lesy 1528 ha
Vodné plochy 19 ha
Zastavané plochy 81 ha
Ostatné plochy 31 ha
spolu 2 255 ha

Cela plocha rieSeného uzemia ma vymeru 2 255 ha, z toho je 596 ha polnohospo-
darskej pbédy, €o je 26%. Z plochy polnohospodarskej pody tvoria vinice 12,7 6%
(celkove 3,3%). Z toho vyplyva, Ze rieSené uzemie patri medzi pofnohospodarsky
menej vyuzivanu krajinu.

4p) Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody a
lesnej pody na nepolnohospodarske ucely

Pol'nohospodarska poda

Navrh pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely je spracované
v zmysle zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.
Podklady k vyhodnoteniu boli poskytnuté Obecnym uradom Dolany a katastralnym
uradom.

RieSené uzemie ma jedno katastralne uzemie Dolany.

Navrhované rozvojove lokality sa nachadzaju v zastavanom uzemi aj mimo za-
stavané uzemie obce.

V suCasnosti je uzemie polnohospodarsky vyuzivané, polnohospodarska péda je
obhospodarovana ako orna péda, vinice, trvalé travne porasty a zahrady.

Polnohospodarsku pédu obrabaju PVOD — Polnohospodarske vyrobno-obchodné
druzstvo Dofany, JM Vinarstvo — Ing. Miku$ a ini sukromnici.

Zivogidna vyroba sa v katastri obce Dofany nachéadza v aredli PD — Farma Leonard
— chov koni (cca 17ks).

Charakteristika hlavnych pdédnych jednotiek v rieSenom uzemi:

0126002 -  Ciernice glejové, stredne tazke, karbonatové aj nekarbonatové

0122002 -  Ciernice typické, stredne tazké

0165232 - kambizeme typické a kambizeme luvizemné na svahovych hlinach,
stredne tazké az tazke

0171212 - kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az
tazké

0127003 - Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatove
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hnedozeme pseudoglejové na spraSiach a polygénnych hlinach, stred-
ne tazké

kambizeme typické kyslé a kambizeme dystrické (velmi kyslé) na zvet-
ralinach hornin krystalinika, stredne tazké az fahké

luvizeme pseudoglejové az pseudogleje luvizemné na sprasovych
a polygénnych hlinach, na povrchu stredne tazké

hnedozeme pseudoglejové ( miestami pseudogleje s hrubSim humuso-
vym horizontom) na sprasovych a polygénnych hlinach, tazké
organozeme (raselinové pody)

organozeme (raselinoveé pody)

kambizeme na horninach krystalinika, na vyraznych svahoch: 12 — 25°,
stredne tazké az fahké

Klima — rieSené uzemie patri do klimatického regionu teplého, vefmi suchého, nizin-
ného a dostatoCne teplého, suchého, pahorkatinového. Klimatické regiény su rézne
vzhlfadom na polohu obce, ktora sa nachadza pod Malymi Karpatami ale na jeho juz-
nych svahoch.

Prehlad UHDP pre k.4. Dolany pre rok 2008 :

Orna p6da 423,4246 ha
Vinice 75,6149 ha
Zahrady 32,1641 ha
TTP 64,6116 ha
Lesné pozemky 1 541,8648 ha
Vodné plochy 18,7741 ha
Zastavané plochy 66,8280 ha
Ostatné plochy 31,2955 ha
Spolu 2 254,5776 ha

Cela plocha rieSeného uzemia ma vymeru 2 254,5776ha, z toho je 595,8152 ha
polnohospodarskej pddy, €o je 26,43%. Z plochy polnohospodarskej pédy tvoria tr-
valé kultury a TTP 6,22 %.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju zavlahy aj odvodnenia. Odvodnenia sa nacha-
dzaju na ornej péde skoro na celom uzemi, zavlahy sa nachadzaju iba v juznej a
juhovychodnej Casti katastra. Spravcom zavlah aj odvodneni su Hydromelioracie,
S.p. Bratislava.

Zavlahy:

Zavlahy pozemkov Doflany 440ha
Zavlahy pozemkov Budmerice 1600ha

Odvodnenia:

odvodnovaci
odvodnovaci
odvodnovaci
odvodnovaci
odvodnovaci
odvodnovaci

kanal kryty Ampere o celkovej dizke 0,102km
kanal Certov o celkovej dizke 0,320km

kanal Horné pole o celkovej dizke 1,42km
kanal Rojzabiny |. o celkovej dizke 0,250km
kanal Rojzabiny Il. o celkovej dizke 0,180km
kanal Breziny o celkovej dizke 0,950km
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odvodfiovaci kanal Breziny |. o celkovej dizke 0,300km
odvodriovaci kanal Breziny Il. o celkovej dizke 0,090km
odvodriovaci kanal Galetky o celkovej dizke 2,513km

odvodriovaci kanal Od Kozar o celkovej dizke 0,765km
odvodnovaci kanal Fasandle o celkovej dizke 0,682km
odvodnovaci kanal Gchytny Od Fasandle o celkovej dizke 0,103km

Hranica zastavaného uzemia, hranice katastralnych uzemi, hranice BPEJ s ich
Cislami a hranice zaberu su zakreslené v mapovom podklade.

Polnohospodarska pdda je vo vlastnictve sukromnikov, obce a inych organizacii.

Navrh rieSenia uzemného planu navrhuje zaber pofnohospodarskej pédy v dvoch
Casovych etapach — navrh (1. etapa do r. 2020 a 2. etapa do r. 2030) a vyhfad po r.
2030.

Lokality 11b (RD - 1,8569ha) a 11c (RD — 4,5355ha) su navrhovana vo vyhlade
(po r. 2030).

Lokalita 20 pre vystavbu vodojemu sa nachadza na nepolhohospodarskej pode (a-
real su€asného vodojemu 400 m3).

Lokalita 16 — navrh kompostarne sa nachadza v areali PD na nepolhohospodar-
skej péde — spoloCne so zbernym dvorom.

Lokalita 17 — navrh zberného dvora sa nachadza v areali PD na nepolnohospo-
darskej pbéde.

Informacia: plocha skladky odpadu sa navrhuje na zalesnenie

Celkova vymera navrhovanych lokalit — navrh 19,6118 ha
(1. a 2. etapa)

Celkova vymera PP navrhovanej na zaber 18,4979 ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie 16,3662 ha
Zaber PP v zastavanom uzemi 2,7327 ha
Zaber nepolnohospodarskej pody 0,5139 ha
Zaber PP mimo zastavané uzemie najlepsich 0 ha
4 BPEJ

Zaber polnohospodarskej pédy v zaujmovom uzemi 1,6571 ha
zavlah

Tabulka vyhodnotenia PPF je v ¢asti 5 - Dop Ifiujuce udaje

Hranica zastavaného uzemia, hranice katastralnych uzemi, hranice BPEJ s ich Cis-
lami a hranice zaberu su zakreslené v mapovom podklade. Polnohospodarska péda
je vo vlastnictve sukromnikov, obce a inych organizacii. Navrh rieSenia uzemného
planu navrhuje zaber polnohospodarskej pédy v dvoch €asovych etapach - 1. etape
a 2. etapa a vo vyhlade. Lokalita 11b (RD - 1,8569ha) je navrhovana vo vyhlade.
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov
na polnohospodarskej péde

Uzemny plan predpoklada do roku 2030 vytvorit predpoklady pre rozvoj obce do
1500 obyvatelov. Pre potreby rozvoja obce boli navrhnuté nasledovné rozvojové lo-
kality:

Navrhové obdobie do roku 2030 — 1. a Il. etapa

V ramci zastavaného uzemia obce su disponibilné pozemky a to:

Lokalita  Funk&né vyuZitie Vymera v ha Ugel

1 Uzemie byvania 0,1336 RD

2 Uzemie byvania 0,1280 RD

3 Uzemie byvania 0,4369 RD

4 Uzemie byvania 0,1051 RD

9 Uzemie byvania 0,2669 RD

10 Uzemie byvania 0,6681 RD

12 Uzemie byvania 0,1906 RD

13 Uzemia OV 0,2607 socialne vybavenie
14 Uzemie OV 0,1339 polyfunkéné BD
18 Uzemie OV 0,4089 cintorin

Spolu 2,7327

V Uuzemi mimo zastavaného uzemia su navrhované plochy pre iné vyuzitie:
Lokalita Funkcné vyuzitie Vymera v ha Ugel

1 Uzemie byvania 0,9647 RD

2 Uzemie byvania 0,2058 RD

3 Uzemie byvania 0,1559 RD

5 Uzemie byvania 2,1901 RD

6 Uzemie byvania 2,1564 RD

7 Uzemie byvania 0,5042 RD

8 Uzemie byvania 0,4991 RD

11a Uzemie byvania 3,7342 RD

12 Uzemie byvania 0,4171 RD

15 Uzemie OV 1,3310 $port

19 Uzemie OV 0,1702 cov

21 Uzemie vyroby 41875 vyroba, sklady
Spolu 16,3652

Zdovodnenie navrhu mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita 1 — Byvanie

Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuZitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie
v juznej Casti obce a v tesnej blizkosti je technicka infrastruktura. Lokalita uzatvara
zastavbu v juznej Casti obce.

Lokalita 2 — Byvanie
Skupina BPEJ — 6
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Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie
v juznej Casti obce a v tesnej blizkosti je technicka infrastruktura.

Lokalita 3 — Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie
v juznej Casti obce a v tesnej blizkosti je technicka infrastruktura.

Lokalita 5 — Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie
v juhozapadnej Casti obce.

Lokalita 6 — Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie
Vv juznej Casti obce a v tesnej blizkosti je technicka infraStruktura.

Lokalita 7 - Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie
Vv juznej Casti obce a v tesnej blizkosti je technicka infraStruktura.

Lokalita 8 - Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie
Vv juznej Casti obce a v tesnej blizkosti je technicka infraStruktura.

Lokalita 11a — Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funkéné vyuzitie pre byvanie priamo nenadvazuje na existujucu zastavbu
obce. Lokalita sa nachadza v juhozapadnej Casti obce a tvori samostatny obytny
okrsok. Ide o lokalitu v stavebnej priprave, ktorej rozsah bol prevzaty do navrhu
UPN-O.

Lokalita 12 — Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre byvanie priamo nadvazuje na zastavané uzemie vo
vychodnej Casti obce a v tesnej blizkosti je technicka infrastruktura.

Lokalita 15 — Ob¢ianska vybavenost’
Skupina BPEJ — 6

Ing. arch. A. Mitske a kolektiv — UPN-O Dolany oktéber 20008



34

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre obCiansku vybavenost — Sport nadvazuje na existu-
juce futbalové ihrisko vo vychodnej €asti obce.

Lokalita 19 — Ob¢ianska vybavenost’
Skupina BPEJ — 8

Lokalita pre funk&né vyuzitie pre obg&iansku vybavenost — COV nadvézuje na pred-
pokladany recipient .

Lokalita 21 — Vyroba, sklady, vyrobné sluzby

Skupina BPEJ - 5

Lokalita pre funkéné vyuzitie pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby vo vychodnej Casti
obce priamo nadvazuje na areal PVOD Dolany a zastavané uzemie obce.

Vyhladové obdobie — vyhl'ad po roku 2030

Pre naplnenie zamerov UPN-O su pre vyhlad navrhované plochy pre funkéné vyuzi-
tie byvanie navrhnuté nasledovne:

Lokalita Funkéné vyuZitie Vymera v ha Pocet BJ
11b Uzemie byvania 1,8569 RD
11c Uzemie byvania 4,5355 RD
Spolu 6,3924

Lokalita 11b — Byvanie
Skupina BPEJ — 6

Lokalita pre funk&né vyuZitie pre byvanie predstavuje vyhladové uzemie
v juhozapadnej Casti obce s nadvaznostou na lokality 11a.

Lokalita 11c — Byvanie
Skupina BPEJ — Zahrady

Lokalita pre funkéné vyuzitie pre byvanie predstavuje vyhladové uzemie v zapadnej
Casti obce (nadrozmerné zahrady).

Dal$ie informacie

Pri navrhu jednotlivych rozvojovych lokalit pre byvanie boli zvazované alternativne
moznosti a boli vybrané do navrhu len tie lokality, ktoré su su¢astou platného zasta-
vaného uzemia obce (k 1.1.1990), rozpracované lokality a také lokality, ktoré priamo
nadvazuju na zastavané uzemie obce alebo vhodne uzatvaraju zastavbu obce.

Pri navrhu jednotlivych lokalit pre obciansku vybavenost boli orientované na uz
vytvorené centra s obCianskou vybavenostou v pripade Sportovej vybavenosti
v nadvaznosti na existujuce futbalové ihrisko, v pripade rozSirenia cintorina rozvojo-
va lokalita nadvazuje na existujuci cintorin.

Pri navrhu rozvojovej lokality pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby sa navrh orien-
toval na vazbu k arealu podobného zamerania (PVOD Dolany).
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V tabulkovej Casti su pri lokalitach 3, 15 a 19 uvedené vybudované hydromelio-
racné stavby a to zavlahy. V zmysle oznamenia Hydromelioracii, $.p. Bratislava je
takmer cela juzna Cast katastralneho uzemie obce evidované ako zaujmoveé uzemie
zavlah, pricom na navrhovanych lokalitach sa technické zariadenia zavlah nenacha-
dzaju.

Lesny p6dny fond

Lesné pozemky sa vrieSenom uzemi nachadzaju v k.u. Dolany na ploche
1541,8648 ha, ¢o predstavuje 68,4% z celkovej vymery rieSeného uzemia.

Lesné porasty patria do SL Banskéa Bystrica a lesnych hospodarskych celkov Maj-
dan a Pila.

Lesné porasty su obhospodarované ako lesy hospodarske, osobitného urcenia a
ochranné.
Vacsina lesnych porastov je su€astou CHKO Malé Karpaty.

Lesné porasty su dubové a dubovo - hrabové. Vo vysSich polohach bukoveé.

Lesné pozemky nie su navrhované na zaber.
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Zavézné regulativy zo zavaznej ¢asti U-
zemného planu VUC Bratislavského kraja

VSeobecne zavazné nariadenie Bratislavského samospravneho kraja zo dna
26.9.2007 C. 18/2007, ktorym sa vyhlasuje zavézna éast Uzemného planu velkého u-
zemného celku Bratislavsky kraj podla nariadenia viady SR C. 64/1998 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje zavazna Cast uzemného planu Velkého uzemného celku Bratislavsky kra v
zneni nariadenia vlady SR C. 336/2001 Z.z. a v zneni nariadenia vlady SR &. 20/20m
Z.z. urCuje pre obec Dol'any nasledovné regulativy:

I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

1. V oblasti usporiadania izemia. osidlenia a rozvoia sidelnei Struktury

1.2. rieSit’ kraj v principialnom &leneni na funkéné uzemné celky, ktoré su v zasade to-
tozné s administrativnymi Uzemiami okresov, a to na

1.2.4. okres Pezinok (malokarpatsky funk&ny celok)

1.3. podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych poélov Bratislavského kraja s cielom
decentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych prilezitosti, a to do

1.3.2. terciarnych rozvojovych centier

1.5. rozvijat ako terciarne rozvojove centra s komplexnou vybavenostou
a cezregionalnou pdsobnostou mesta ........ , Modra a .........

1.6. podporovat’ uzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvojovych osi pri doteraz
uplathiovanom radialnom systéme v smere
1.6.2. malokarpatskom cez Pezinok - Modru na Trnavu,

1.7. podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné pod-
mienky obyvatelov,

1.7.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zaloZenom
na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka - aglomeracné vztah: a kulturnohisto-
rickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.7.2. zachovat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat’ historicky utvarany
typ zastav by obci (vinohradnicky, pofnohospodarsky na Zahori, v Podunajskej nizine
apod.) a zohladriovat narodopisné a etnické Specifika jednotlivych obci (slovenské ma-
darské, chorvatske, nemecké),

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblasti zohlfadiovat ich Specifické prirodné a krajinné pros-
tredie a pri rozvoji jednotlivych €innosti dbat na zamedzenie, pripadne obmedzeni i
moznych negativnych désledkov tychto Cinnosti na krajinné a zivotné prostredie vidiec-
keho priestoru,

Dopliiujuce Udaje 2
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1.7.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo&i urbannym priestorom, a dosiahnut tak skibenie tradiéného
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota,

1.14. podporovat budovanie rozvojovych osi, a to:
1.14.3. tretieho stupna: malokarpatska os Modra - Smolenice, ............. .

2. V oblasti rozvoia rekreacie a cestovného ruchu

2.1. usmernovat funkéno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie v zhode
s prirodnymi (Dunaj, Malé Karpaty) a civilizaénymi danostami a v subeznom zabezpe-
covani narokov obyvatelov kraja najma Bratislavy na kazdotyZzdennu a koncotyzdennu
rekreaciu, ako aj uCastnikov SirSej aj cezhrani¢nej turistiky na poznavaciu a rekreaénu
turistiku,

2.5. podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej trasy pozdiz Dunaja s trasami
smerom na ...... , Malé Karpaty a ...... ,

2.6. zamerat sa v chranenych uzemiach (Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, .... )
predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury existujucich rekreacnych zaria-
deni, nerozSirovat ich zastavané uzemie a nezakladat v chranenych uzemiach nové
lokality; novu pozadovanu vybavenost' lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo vhod-
nej polohe k rekreatnému prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vztahu ku
chranenym uzemiam); pri zabezpeceni prostredia pre rekreaciu a turistiku vychadzat’ zo
zasady vytvarat rekreacné krajinné (Uzemné) celky,

2.8. prepojit déslednejSie ciele poznavacieho a rekreacného turizmu,

2.10. vyuzit v aktivnom turizme bohatu, etnicky réznorodu Strukturu kraja (slovenska,
madarska, chorvatska, nemecka).

3. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochra-
ny prirody a ochrany pédneho fondu

3.1. reSpektovat polnohospodarsky a lesny pddny fond ako faktor limitujuci urbanisticky
rozvoj kraja definovany v zavaznej Casti uzemného planu VUC,

3.2. zabezpecit' protier6znu ochranu pédneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia pro-
jektov pozemkovych uprav,

3.3. podporovat dobudovanie prvkov regionalneho USES-u vysadbou plo$nej a liniovej
zelene, prirodnym spésobom obnovy apod. v regionalnych biocentrach .....
a biokoridorov ...... , Malé Karpaty - Ul'anska mokrad, ........... ,

Dopliiujuce Udaje 3
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3.4. spresnit a novovybudovat progndzované biokoridory prepajajuce jednotlivé prvky
USES-u, najma biokoridorov ................ a biocentra ............ a Malych Karpat apod.; na
tento ucel treba vynat Cast pozemkov z pol'nohospodarskej pédy,

3.5. v nadvaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynutenom obmedzeni
hospodarenia re$pektovat pri hospodarskom vyuZiti prvky regionalneho USES-u a po-
Ziadavky na ich ochranu a funkénost, z prvkov USES-u vylugit hospodarske vyuZitie
tychto uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuzivanie zohladfujuce existenciu cen-
nych ekosystémov, a to takto:

3.5.1. pri lesnych ekosystémoch zabezpecit preradenie z lesov hospodarskych do lesov
ochrannych, pripadne lesov osobitného urCenia s osobitnym spdsobom hospodarenia,

3.5.3. pri prvkoch USES-u charakteru mokradnych spologenstiev, ......... , vodnych tokov

a ich niv, alebo aj umelo zaloZzenych stanovist (zaplavené tazobné jamy, rybniky apod.)
ponechat vyvoj bez zasahu,

3.6. zabranit daldej monokulturizacii prvkov USES-u; pri jednotlivych prvkoch USES-u
podla potreby zabezpecit obnovu pdvodného druhového zlozenia - Uk, lesnych eko-
systémov a pod. ,

3.7. prispOsobit’ vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej infradtruktury mimo kom-
plexov lesov, aby sa netriestili, pripadne ich okrajom,

3.8. zamedzit' holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznacenych
genofondovych plochach,

3.11. vytvorit pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravne-
nych zén ponechanych sukcesii,

3.17. regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES-u,

3.18. zlepsit strukturu vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene; na vy-
sadbu verejnej zelene v plnej miere vyuzit nepouzivané plochy pozdlZz antropogénnych
liniovych prvkov - cesty, hranice honov, kanaly apod.,

3.19. wytvorit subor remizok sluzZiacich ako refugid zivoCichov v otvorenej
pol'nohospodarskej krajine; pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych spolo-
Censtiev,

3.20. zabezpedit revitalizaciu tokov a sprieto€nenie mftvych ramien a ozivit monoténnu
polnohospodarsku krajinu,

3.22. zabezpecdit uzemnu ochranu vSetkym chranenym uzemiam,

3.23. v zaujme zachovania prirodného, kulturneho a historického dedi€stva vylucit' ur-
banistické zasahy do vinic a vinohradov na suvis10m uzemi juzného svahu Malych

Dopliiujuce Udaje 4
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Karpat ako uzemia jedine¢ného z hfadiska prirodnych podmienok a uzemia rozhoduju-
ceho pre slovenské vinohradnictvo,

3.24. zabezpe it uzemnu ochranu malokarpatskych lesov a ..........ccccccceeeeeeene. S pres-
ne vymedzenym funkénym vyuzitim,

4.V oblasti usporiadania Uzemia z hl'adiska kulturnohistorického dedi¢stva

4.3. reSpektovat kulturnohistorické dediCstvo, predovSetkym vyhlasené kulturne pamiat-
ky, vyhlasené urbanistické subory a subory navrhované na vyhlasenie,

4.5. reSpektovat dominantné znaky typu pévodnej a kultarnej krajiny, morfologie a klimy
v oblasti ...... , Malych Karpat a ich predhoriaa .............. ,

4.6. reSpektovat typicku formu a Struktiuru osidlenia charakterizujucu jednotlivé etno-
kulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

4.7. uplatnit’ a reSpektovat’ typovu a funkénu profilaciu sidel mestského a malomestské-
ho charakteru a r6zne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej Struktary v rozptyle,

4.8. reSpektovat’ potencial takych kulturnohistorickych a spolocenskych hodnét a javov,
ktoré kontinualne pdésobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové impulzy kraja (vi-
nohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokulturne a spoloCenské tradicie, his-
torické udalosti, osobnosti a artefakty na celom vymedzenom uzemi).

6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry

6.3. reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni,

7. V oblasti nadradenej infraStruktury odpadového hospodarstva

7.6. zabezpecit' lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodriovanie, recyklaciu, dotriedo-
vanie a kompostovanie odpadov,

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesneé stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su
tieto:
18. stavby a zariadenia na zneskodrnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a komposto-
vanie odpadov

Dopliiujuce Udaje 5
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Zoznam rodinnych domov v obci Dolany - vikendovych

por. Cislo | supisné Cislo RD | parcelné Cislo RD
1 11 267
2 29 203
3 3 196/1
4 32 195
5 1601
6 46 140
7 128
8 59 120
9 78 86
10 86 61/3
11 89 61/6
12 91 291112
13 95 59
14 99 65
15 100 44
16 107 26
17 109 25
18 1M1 20
19 120 9
20 135 579
21 137 574
2 139 657
23 142 559
24 143 558
25 150 547
26 154 536
27 159 524
28 166 510
29 201 84712
30 210 849/16
31 212 849/1
32 217 84977
219 849/11
220 849/4
224 846/2
225 846/13
37 227 854/1

Doplrujuce udaje
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38 234 474

39 235 467/1
40 241 444/3
41 444 415/3
42 257 875/3
43 264 1299/1
44 295 1835/30
45 306 406

46 313 393

47 349 605/7
48 354 346/1 O
49 372 1836/15
50 403 332

51 420 304/1

Zoznam zahradnych chat v obci Dol'any

por. ¢islo | supisné Cislo parcelné Cislo chaty
1 68 64/2

2 461 77121

3 462 77122

4 463 77/19,77/20
5 464 77/18

6 465 7717

7 467 77/25

8 468 77/23

9 469 77124

10 452 304/2

Doplrujuce udaje
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Zoznam neskolaudovanych rodinnych domov v obci Dolany novostavby

Vlastnik parc. ¢islo
Marcela RedenkoviCova 283

Jarmila Lanakova 497/1,497/2
Jozef Lavecka 223,224,225
FrantiSek Zigo 147/1, 147/2, 148
Ludovit Durie 83/2
Augustin Frolkovi¢ 83/5
Vladimir Pribula 2980/1

Jana BohuSova 42,43
Stefan Vadovi¢ 551/11
Alexander Van Betsbrugge | 461

Michal Drobny 457/2

Kamil Butas 1835/40
Marian Antalik 1 835/21
Beata Mundokova 400

Doplrujuce udaje
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Zoznam rodinnych domov v obci Dolany - neobyvanych

por. supisné Cislo parcelné Eislo
Cislo RD RD
1 13 258
2 15 251
3 21 230
4 2 225 ?
5 30 196/3
6 33 188
7 37 171
8 41 160/2
9 63 115
10 102 66
11 117 13/2
12 121 6
13 131 590
14 136 577
15 141 564
16 164 514
17 167 508
18 170 500
19 176 490/3 ?
20 199 616/2
21 211 849/1
2 221 849/3
23 223 849714 ?
24 228 4861
25 244 438
26 291 1835/
27 304 410
28 308 402
29 319 366
30 390 1883/
31 3% 1849/
32 399 3411
33 400 340/3
K7 401 316/1
35 411 322/2

Doplrujuce udaje
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej péde navrhovanych v ramci Uzemnoplanovacej

dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopifaji schvalenii izemnoplanovaciu dokumentaciu navrh rie§enia — navrh do r. 2030

UPN-O Dolany
Cislo zény Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Vybudova | Casova etapa | nepofnoh.
llokalita uzemie vyuzitie lokality né realizacie poda
celkom v hydromeli (ha)
ha oracéné
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
ha pozemku skupina
v zU mimo
z0
1. Dolany RD 0,9647 0,9473 | zdhrady 0165232/6 0,1336 0,9647 - 2. 0,0174
2. Dolany RD 0,3338 0,3338 | zéhrady 0165232/6 0,1280 0,2058 - 1. 0
3. Dolany RD 0,7353 0,5928 | orna pdda 0165232/6 0,1559 zUuz 1. 0,1425
zahrady 0,4369
4. Dolany RD 0,1051 0,1051 | zahrady 0,1051 0 - 1. 0
5. Dolany RD 2,1901 2,1901 | orna pdda 0151213/6 0 2,0462 - 2. 0
zahrady 0,1439
6. Dolany RD 2,1564 2,1564 | orna pdda 0151213/6 0 1,9520 - 2. 0
zahrady 0,1319
orna pdda 0156002/5 0,0725
7. Dolany RD 0,5426 0,5042 | orna pdda 0151213/6 0 0,0732 - 1. 0,0384
zahrady 0,4310
8. Dolany RD 0,4991 0,4991 | orna pdda 0151213/6 0 0,1063 - 1. 0
zahrady 0,3928
9. Dolany RD 0,3224 0,2669 | zahrady 0,2669 0 - 1. 0,0555
TTP
10. Dolany RD 0,7339 0,6681 | zahrady 0,6681 0 - 1. 0,0658
11a. Doflany RD 3,7342 3,7342 | orna pdda 0165232/6 0 1,8529 - 1 0
0151213/6 1,8813
12. Dolany RD 0,6077 0,6077 | zahrady 0165232/6 0,1906 0,4171 - 1. 0
13. Dolany oV 0,2607 0,2607 | zdhrady 0,2607 0 - 1. 0
14. Dolany BD+OV 0,3282 0,1339 | zahrady 0,1339 0 - 1. 0,1943
15. Dolany OV-$port 1,3310 1,3310 | orna poda 0165232/6 0 1,3310 zUz 1. 0
18. Dolany QOV-cintorin 0,4089 0,4089 | TTP 0,4089 0 - 1. 0
19. Dolany cov 0,1702 0,1702 | orna pdda 0195002/8 0 0,1702 zUz 1. 0
21. Dolany Vyroba 4,1875 4,1875 [ TTP 0150212/5 0 4,1875 - 1. 0
Celkom: 19,6118 19,0976 2,7327 | 16.3652 0,5139

ZUZ- Zaujmové Uzemie zavlah
Casova etapizacia - Navrh - Etapa 1- do r. 2020, Etapa 2- do r. 2030
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ZAVAZNA CAST UPN obce Dol'any

V zmysle zakona C. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
stanovuje Uzemny plan obce Dol'any pre riadenie dalSieho uzemného rozvoja nasle-
dovné zavazné regulativy:

\ Navrhové obdobie tzemného planu |

Navrhové obdobie uzemného planu je k roku 2030.
Prva etapa navrhu je k roku 2020.

‘ a) Zasady a regulativy priestorového usporiadanie a vyuzivania uzemia ‘

Zasady a regulativy su konkretizované na vyhodnoteni potencialu zastavaného uze-
mia obce, vyuzitim optimalneho zaberu pldch v jej hraniciach a rieSenim problemati-
ky zabezpecenia rozvojovych zamerov komplexnou technickou infrastrukturou.

b) Urcenie pripustnych, obmedzujiucich alebo vylu€ujucich podmienok
na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

Podmienky su vyjadrené samostatne v regulativoch uzemného rozvoja obce vyjad-
renych na funkcne a priestorovo homogénne jednotky.

c) Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia uzemia

Zdravotnicke zariadenia

Vychodiskové principy

Obec nema zriadené pracoviska zdravotnickych zariadeni

Pozadované je zriadenie pracoviska s 3 - 4 miestami ambulantného zariadenia a le-
karne

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

+ ambulancia
 zariadenie na poskytovanie jednodfiovej zdravotnej starostlivosti

» lekarenska sluzba

Tieto zariadenia mozno umiestnit' v jadre obce. V navrhu je zariadenie lokalizované
do toho ¢asu neobyvaného objektu na pozemku parc. €. 564

Zariadenia socialnych sluzieb

Vychodiskové principy

* Podporovat vystavbu zariadeni charakteru domovov socialnych sluzieb pre zdra-
votne postihnutych ob&anov a zariadeni charakteru penziénov pre ob¢anov - se-
niorov,

+ v lokalitach navrhu bytovej vystavby uvazovat aj s byvanim pre starych ob¢anov,
rodiny v poproduktivhom veku,

« domov dbéchodcov, penzion déchodcov, klub déchodcov a socialne sluzby pos-
kytované obCanom, stanice opatrovatelskej sluzby,

* podporovat vznik zariadeni socialnych sluzieb aj u réznych zaujmovych a dobro-
vofnych organizacii, svojpomocnych skupin, charitativnych a cirkevnych institucii,
ale aj poistovni a platenych sluzieb formou pripravy a poskytovania uzemia pre
takéto aktivity.
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Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Domovy déchodcov a domovy-penziéony pre déchodcov - umiesthovat do
centra alebo kontaktnej oblasti vnutornej €asti obce v blizkosti zelene, peSich tras
v kl'udovej a neexponovanej oblasti. Zariadenia sa odporu¢a budovat s mensou
kapacitou (pre cca 20 os6b) a vhodne ich kombinovat’ s inymi druhmi vybavenosti,

» odporuca zriadit opatrovatelsku sluzbu (navrhuje sa zvysit podiel opatrovatel-
skej sluzby priamo v domacnostiach a uprednostnit’ ju pred umiestriovanim oby-
vatelov v domovoch socialnych sluzieb),

» v obytnom prostredi sa zamerat’ i na vystavbu bezbariérovych bytov a postupné
rieSenie pohybu telesne postihnutych ob&anov vo vsetkych sférach Zzivota ako je
praca, spotreba, volny Cas.

Skolské zariadenia

Vychodiskové principy

+ Stabilizovat’ siet predsSkolskych zariadeni a rozvijat' integrované predskolské za-
riadenia,

+ stabilizovat’ siet zariadeni zakladného Skolstva vratane Skolskych zariadeni telo-
vychovy a Sportu,

+ efektivne vyuZit existujuci fond priestorov a kapacit 8kl a zachovat ich pre vyhfa-
dové potreby Skolstva vratane Skolskych zariadeni telovychovy a Sportu.

Poziadavka zadania je rozSirit kapacitu jestvujucej zakladnej Skoly pristavbou.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Poziadavka pristavby k jestvujucej zakladnej Skole je akceptovana v Navrhu.

V ramci pripravovaného zameru v jadre obce zabezpeCovat podstavanou vybave-

nostou zariadenia ZOV, odporuc¢a sa umiestnit priestory pre vyuku jazykov, hudob-

ného a vytvarného zamerania.

* Priestory budu umiestiiované v dotyku s byvanim tak, aby dochadzka bola vyho-
vujuca.

Zakladna obcéianska vybavenost’

Zakladné principy

V ramci zakladnej obcianskej vybavenosti pre obchody sortimentu dennej potreby

je potrebné zohladnit:

» celkovu kapacitu predajnej plochy obchodov dennej potreby v Uzemi v rozsahu
200 m2 predajnej plochy/1000 obyvatelov povazovat ako minimum. V obytnych
uzemiach mozno ratat s ¢astou tychto zariadeni vstavanych v objektoch byvania,

V rozvoji maloobchodnej siete:

* pozadovat zvySovanie kvality zariadeni maloobchodu:
- so saturovanim narokov obyvatelov a navstevnikov obce
- ako charakteristickej funkciu taziskovych kompozic¢ne vyznamnych jadrovych
priestorov,

» vychadzat v posudeni potrieb uzemia a pre regulaciu rozvoja zariadeni obchodu z
principov:
- stupriovitého usporiadania podfa charakteru obsluhovaného uzemia,
- integracie maloobchodnych zariadeni do obsluznych centier, najvhodnejSia je
integracia so sluzbami, verejnym stravovanim, kulturno-spolo¢enskymi zariade-
niami a administrativou.
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» potencial a rozmiestnenie nakupnych centier v okolitych mestach - Modra, Trnava
a ich vplyv na primarnu potrebu predajnej plochy obchodu v ramci ob¢ianskej vy-
bavenosti v konkrétnej obce.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Z hl'adiska urbanistickej typolégie:

* historické jadro: vhodné na lokalizaciu vyberovych, Specializovanych predajni
nenaro¢nych na zasobovanie a skladovanie,

» obchodné zariadenie lokalneho vyznamu:
tvoria maloobchodné plochy umiestnené v uzlovych bodoch obce, su to spravidla
obchodné strediska a obchody spravidla tovaru tyzdennej potreby - kompletny
sortiment potravin, ponuka nepotravinarskeho tovaru, potreby pre domacnost,
domacich majstrov, textil,

* maloobchodna zakladna vybavenost’:
- tvori obchodné zariadenie malého obytného suboru s tovarom dennej potreby -
potraviny, maso, ovocie, zelenina, drogérie, papiernictvo,
- dochadzkova vzdialenost: 400 - 500 m, 7 min. pesi.

Sluzbv

Zakladné principy

V rozvoiji sluzieb na uzemi obce:

» pozadovat a podporovat zvySovanie kvality sluzieb pre obyvatelov a navstevnikov
obce,

* podporovat rozvoj sluzieb ako podnikatel'ské aktivity hlavne vyrobnych sluzieb .
(prenos informacii a udajov, manazérske, poradenské, bezpecnostné sluzby, lea-
sing), malych sukromnych podnikov (do 24 zamestnancov),

+ rozvijat individualne formy poskytovania sluzieb hlavne udrzby a oprav vyrobkov
a motorovych vozidiel, hygieny a Cistoty prostredia v oblasti nevyrobnych sluzieb,

« rieSit naroky v oblasti pohrebnych sluzieb.

V posudeni potrieb uzemia a pre regulaciu rozvoja zariadeni sluzieb zohladnit’:
* pre zariadenia sluzieb typu ZOV - opravovne spotrebného tovaru a obuvi, zber-

ne oprav a Cistiarni, holicstvo, kadernictvo:
dostupnost do 1000 m

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Navrh organizacie a vyuzitie uzemia z hfadiska funkéného systému sluzby:

* miestne zariadenia typu ZOV lokalizovat do lokalnych centier obce,

+ stredné opravovne spotrebného tovaru spolu so zakazkovou vyrobou rozvijat' for-
mou komplexnych stredisk v lokalite remesiel a drobnej vyroby,

+ styk obyvatefov ako uzivatefov zariadeni zabezpecCovat’ prostrednictvom zberni,
vzorkovni, objednavkovych kancelarii, vystavnych sieni, ktoré navrhujeme lokali-
zovat v ramci centra vybavenosti obce,

* rbézne obchodné sluzby: danove, pravne, architektonické, inzinierske, reklamné,
sprostredkovatelské, patracie, ochranné, prekladatelské budu zabezpecovat oko-
lité mesta,

Vereiné stravovanie

Zakladné principy

Zariadenia verejného stravovania su sucastou obcianskej vybavenosti:

» obce v integracii s inymi druhmi ob&ianskej vybavenosti v ramci polyfunk&nych
objektov, centier oblianskej vybavenosti, spolo¢ensko-kulturnych centier,
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» zariadeni ubytovania cestovného ruchu (malych hotelov, penziénov).

Zakladnym urbanistickym principom zariadeni verejného stravovania je zvySovanie
kvality zariadeni a princip ich integracie s dalSimi zlozkami obsluznej obCianskej vy-
bavenosti: maloobchodnymi zariadeniami, zariadeniami sluzieb a kultury, administra-
tivy:
» pre zariadenia typu ZOV (bufet, hostinec, kaviaren, bar, cukraren):

- dochadzkova vzdialenost: 800 m,

- spadova oblast: 12 - 15 000 obyvateflov.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Zariadenia verejného stravovania si vyZzaduju dobru dostupnost’ z peSich komunikacii

a moznost rozSirenia do vonkajsich pléch v letnej sezone,

» lokalizovat ich treba v blizkosti stanic autobusovej dopravy, v dosiahnutelnej pe-
Sej vzdialenosti spadového uzemia,

* rozmanité zariadenia réznych prevadzkovych druhov: vyberové a Specializované
reStauracie, pivnice, vinarne, kaviarne s tanec¢nou prevadzkou, gril bary, snack ba-
ry, denné bary lokalizovat' do SirSieho centra obce.

Ubytovanie (cestovny ruch)

Vychodiskové principy

Podporovat’ rozvoj obce ako sucasti kvalitného mikroregionu v medzinarodnom a

domacom cestovnom ruchu: Specifickych perspektivnych foriem turizmu a rekreacne;j

turistiky - Vinna cesta, hypoterapia, polovnictvo

» s rozvojom Specifickych perspektivnych foriem turizmu ako rekreacna turistika pe-
Sia a cykloturistika, jazda na koni

* so0 zhodnotenim existujucich kulturnych a historickych hodnét obce, jej jednotlivych
priestorov, zazemia obce a jej prirodného potencialu,

» lahka dostupnost k cestnej sieti,

* dobré peSie napojenie na HD.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

* Malé hotely a penzidny: lokalizovat’ do atraktivheho prostredia jadra obce, v bliz-
kosti Casom vytvoreného zivého obchodného a kulturno-spolo¢enského centra, v
kontakte na Sportovy areal a ako polyfunkéné zariadenia k rodinnym domom,

* motely s pasantnou funkciou pre kratkodoby pobyt: lokalizovat mimo zasta-
vané uzemie mesta, pri vypadovych komunikaciach, vo volnej krajine, pri vylet-
nych cieloch,

* malé rekreaéné ubytovacie zariadenia cestovného ruchu:
lokalizovat’ do atraktivneho prostredia v rekreacnych oblastiach len na zaklade o-
verenia moznosti so spravcami CHKO Malé Karpaty.

Pol'nohospodarska vyroba

* pozadovat naplnenie kritérii hygienickej nezavadnosti, malej narocnosti na dopra-
vu materialov a vyrobkov, nizkej energetickej narocnosti a nizkej produkcie odpa-
du,

* zhodnotit’ plochy intenzifikaciou pre nové funkcie v prospech vyrobnych a nevy-
robnych sluzieb.

V lokalitach zachovanych pre rozvoj pol’'nohospodarskej vyroby je mozné priestor
intenzifikovat' a umiestnit’
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* vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia malochovu zvierat. Jestvujuci chov
koni)

* vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia na spracovanie produktov rastlinnej
vyroby,

* nevyhnutné technické zariadenia, a technické zariadenia pre rastlinny material i
faunu,

» stravovacie, ubytovacie a hygienické zariadenia pre zamestnancov,

« drobné vyrobneé sluzby, zariadenia hygieny,

» kompostovacie zariadenia

* malé ubytovacie zariadenia CR (agroturistika),

» odstavné statia a parkoviska,

+ zelen arealova a krajinna.

Zasady a reaulatiyy umiestnenia rekreacie v prirodnom prostredi

Vychodiskové principy

Pre rekreacné ucely kratkodobej rekreacie su na uzemi obce vyuzivané priestory a
potencial masivu Malych Karpat.

RieSenie potrieb rekreacie sa sustreduje na dve zakladné sféry, ktorych rekreacna
naplf je zavisla na rozsahu volného €asu a rytme jeho vyuZivania:
* rekreacia kazdodenna - Cinnost v ramci niekolkych hodin volna po skonc&eni
denného zamestnania alebo Skolskej vyucby,
* rekreacia kratkodoba (vikendova) - je naplfiou dni pracovného volna koncom
. tyzdfia a sviatkov.

V sulade so schvalenymi strategickymi cielmi rozvoja rekreacie v prirodnom
prostredi:

+ podporovat a spolupracovat’ s obcami Bratislavského regiénu v zhodnoteni pri-
rodného zazemia pre saturovanie narokov obyvatelov na vSetky druhy rekreacie v
prirodnom prostredi,

« vytvarat podmienky pre rozvoj rekreacného potencialu prirodného zazemia obce a
zachovat' kvalitu rekreacného prostredia a prirodného potencialu reSpektovanim
platnej legislativy dotykajucej sa ochrany prirody a krajiny a lesa,

» v prirodnom prostredi rieSit’ priestory pre aktivnhu rekreaciu bez naruSovania pri-
rodnej kvality prostredia v uzemi s vhodnymi terénnymi podmienkami a rozlohou
zodpovedajucou predpokladanému poctu navstevnikov,

» situovat rekreacny priestor (nastupny bod) v takej vzdialenosti od pléch byvania,
ktora je dosiahnutelna bez nadmernych €asovych strat umerne k disponibilnému
Casu kratkodobej formy rekreacie.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Z hladiska rekreacného vyuzitia obec Dol'any:

+ typ podhorskej pol'nohospodarskej krajiny so znacnym podielom vinic

+ typ kopcovitej krajiny luk a lesov.

Na zaklade toho je potrebné dobudovat a zatraktivnit zakladné typy jestvujucich re-

kreaCnych stredisk:

» z hfadiska €asovej dostupnosti uzemi pre rekreacné vyuzitie uprednostriovat naj-
ma na kratkodobu - kazdodennu a vikendovu rekreaciu, (masivy Malych Karpat, a
pod.),

» okrem tychto typov rekreacie v najblizSom obdobi vytvarat podmienky pre kazdo-
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dennu uc€innu formu rekreacie a relaxaciu priamo v obytnom prostredi.(ihriska,
arealy volného ¢asu a pod.),
* pri umiestiiovani pléch a zariadeni rekreacie a oddychu v krajinnom prostredi:
- reSpektovat platnu legislativu dotykajucu sa ochrany prirody a krajiny a lesa v
kontexte s pohybom navstevnikov za ucelom ochrany flory, fauny, pédneho kry-
tu, ekologickej stability,
- rekreacné centra nelokalizovat na LPF, ani v priestoroch biocentier a biokorido-
rov USES,
- centra rekreacie neumiestriovat do uzemi so 4. a 5. stupfiom ochrany v zmysle
zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
* v krajinnom prostredi vhodne umiesthovat:
- drobné zariadenia oddychu, pripadne sluzieb verejného stravovania,
- pesSie, cyklistické a kynologicke trasy,
- naucné chodniky s drobnymi stavbami altankov, odpoc€inkovych miest.
Pri rozvoji obCianskej vybavenosti v rekreacnych uzemiach s ohladom na charakter
rekreacie je potrebné dosiahnut vysSi Standard v zariadeniach Sportovych a telovy-
chovnych, stravovacich, ubytovacich a vybranych sluzieb a zarover dosiahnut’ pre-
vadzkovu efektivnost' tychto zariadeni ich vyuzitim i mimo sezony.

d) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technické-
ho vybavenia uzemia

d.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia u-
zemia

Automobilova doprava a komunikaéna siet’
e Respektovat ochranné pasma komunikacii Il. a lll. tr. na uzemi katastra obce,
e rezervovat koridory pre vyhladové priestorové usporiadanie siete St. ciest
* §t. cestu 11/502 - C 9,5/70 extravilan, usek smer Dolné OreSany
« &t. cestu 11/502 - C 9,5/70 extravilan, usek smer Casta
« St. cestu [11/1054006 - C 7,5/70 extravilan - smer Dlha
« §t. cestu 111/502009 - C 7,5/70 extravilan - smer Stefanova
« St. cestu [11/502010 - C 7,5/70 extravilan - smer SoloSnica
e rezervovat koridory pre vyhladové priestorové usporiadanie krizovatiek podla na-
vrhu v UPN-O Dol'any - vykr. &. 3
e rezervovat plochy pre novu vystavbu komunikacnej siete v zmysle navrhnutych
funk&nych tried a kategoérii (informacie su obsiahnuté v tabulkovej prilohe).

* komunikaciu 1-C3 - MO 7,5/30 spristupnenie bloku 11a

» komunikaciu 2-C3 - MO 7,5/30 spristupnenie blokov 5, 6,7, 8

» komunikaciu 1-D1 - (8,8-7,5)/30,20 spristupnenie blokov 1, 2,

» komunikaciu 2-D1 - (8,0-7,5)/30, 20 spristupnenie blokov 2, 3

» komunikaciu 3-D1 - (8,0-7,5)/30, 20 v bloku 11a "Za rybnikom"

» komunikaciu 4-D1 - (8,0-7,5)/30, 20

* komunikaciu 5-D1 - (8,0-7,5)/30,20

* komunikaciu C3 - MO, MOU 8,0/30 spristupnenie bloku 11¢

e rezervovat koridory pre vyhladové priestorové usporiadanie siete St. ciest pre-

chadzajucich sidlom navrhnuté v zmysle STN 73 6101 a STN 73 6110 a podla
"Poziadavky pre dopravné rieSenie" (SSC) v tychto kategdriach a funk&nych trie-
dach a pre upravu jestvujucej komunikacnej siete v obci:

» prietah §t. cesty 11/502 - 82 MZ 8,5/50 (Hlavna ulica)
» prietah &t. cesty 111/054006 - 83 MZ 8,5/50 intravilan (ulica Biely kriz)
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» prietah §t. cesty 11/502 - 82 MZ 8,5/50 (Hlavna ulica)

» prietah &t. cesty 111/054006 - 83 MZ 8,5/50 intravilan (ulica Biely kriz)

» prietah &t. cesty 111/502010 -C2 MO 7,5/30 intravilan obce (ul. J. Fandlyho)
+ ulica J. Palkovi¢a C3, D1 - MO, MOU 8,0/40, 30

» ulica Pod vinohradmi C3 - MO 7,5/30
 ulica Prostredna C3 (D1) - MO 7,5/30
 ulica Prostredna D1 -(8,0-7,5)/30, 20
» komunikacia 6-D1 - 7,5/20 ulica - Ulicka
» komunikacia 7-D1 - 7,5/20 - nadvazujuca na 6-01
* komunikacia D1 - 7,5/20 - pred cintorinom po ulicu J. Palkovic¢a

e rezervovat uréené plochy pre niky zastavok HD, navrhnutych v navrhu UPN

vykr.C.2a 3
Komunikacie nadradeného vyznamu
Nazov komunikacie F;Jr?;(é:ga Kategoria Etapa | Poznamka
St. c. 11/502 C 9,5/70 1 uprava
St. c. 111/504006 C7,5/70 1 Uprava
St. c. 111/502009 C7,5/70 1 Uprava
St. c. 111/502010 C7,5/70 2 Uprava
Komunikacie miestneho vyznamu
Nazov komunikacie F;Jrriw:g;a Kategoria Etapa | Poznamka
Hlavna ulica 82 MZ 8,5/50 1 Uprava
ulica Biely kriz 83 MZ 8,5/50 1 Uprava
Ulica Juraja Fandlyho C2 MO 7,5/30 1 Uprava
ulica J. Palkovica. C3,01 |MO,MOU 8,0/30 1 Uprava
ulica Pod vinohradmi C3 MO 7,5/30 1 Uprava
ulica Prostredna C3 (D1) MO 7,5/30 2 Uprava
ulica Prostredna D1 8,0-7,5/30, 20 2 Uprava
komunikacia 6-D1 Ulicka D1 7,5/20 2 Uprava
komunikacia 7-D1 D1 7,5/20 2 Uprava
komunikacia D1 pred cintorinom D1 7,5/20 2 L’Jprava
Komunikacie pre novu zastavbu
Nazov komunikacie Fltjr?;gga Kategoria Etapa | Poznamka
1-C3 komunikacia C3 MO 7,5/30 1 nova k blo-
2-C3 komunikacia C3 MO 7,5/30 1 bloky 5, 6,
1-D1 komunikacia D1 (8,8-7,5)/30, 20 1 bloky 1, 2
2-D1 komunikacia D1 18,8-7,5)/30, 20 1 bloky 2, 3
3-D1 komunikacia D1 18,8-7,5)130, 1 blok 11 a
4-D1 komunikacia D1 (8,8-7,5)/30, 20 1 blok 11 a
5-D1 komunikacia D1 (8,8-7,5)/30, 20 1 blok 11 a
C3 komunikacia do sport. arealu C3 MO,MOU 8,0/30 1 k $port. arealu

d.2. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia
Obec ma vybudovanu technicku infrastrukturu okrem splaskovej kanalizacie.
Z toho dévodu kanalizacia bude prioritou.

e rezervovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktury, ich aredly a za-
riadenia, ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany.
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» vodarenské zariadenia (vodné zdroje, odberné objekty, vodojemy, privody a
rozvody vody)

» plynarenské zariadenia (vedenia a rozvodné siete STL a NTL sustavy, regu-
lacné stanice)

» elektroenergetické zariadenia, transformaéné stanice, rozvodné siete VN a NN

+ telekomunikacné zariadenia (telekomunikacné siete, kabelovody, televizne
kabelové rozvody, telekomunikacné budovy, telefonne ustredne, zariadenia a
systémy radiokomunikacii,

» kanaliza¢né zariadenia jestvujuce (odtokové rigoly, vsakovacie Sachty)

e rezervovat koridory pre vystavbu vedeni technickej infrastruktury:

« stoky, zberace, stokoveé siete, pripadne preCerpavacie stanice, Cistiaren od-
padovych vbd, a pod., pre celu obec - stanovit postup a etapizaciu vystavby

» celu infrastruktaru do priestorov komunikacii v jednotlivych navrhnutych blo-
koch zastavby

d.3 Zasady a regulativy umiestnenia zariadeni CO

Podla vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 5632/2006 Z. z. o po-
drobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov sa upravuje:
a) druh a rozsah stavebnotechnickych pozZiadaviek zariadeni civilnej ochra-
ny zameranych na ochranu zivota, zdravia a majetku, ktoré nie su upravené o-
sobitnym predpisom (§ 43d az 43g zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plano-
vani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov),
b) technické podmienky zariadeni civilnej ochrany na utvaranie predpokla-
dov na zniZovanie rizik a nasledkov po vyhlaseni mimoriadnej situacie a v ¢ase
vojny a vojnoveho stavu.

V sulade s ustanoveniami § 43 az 43e zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, ochranné stavby

a) sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo upravou nadzemnych po-
dlazi stavebnych objektov alebo ako samostatne stojace stavby,

b) tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inzi-
nierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

c) sa navrhuju do miest najvacsieho sustredenia oséb, ktorym treba zabez-
pecit ukrytie v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

d) sa umiestriuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s
toxickymi uc€inkami, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost’ ukryvanych osdb,

e) sa umiestiuju tak, aby pristupové komunikacie umoznovali prijazd k ob-
jektu pre ukryvané osoby a spifiali podmienky podla prilohy &. 1 prvej &asti
pismena C prvého bodu vyhlasky,

f) sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb podfa prilohy €. 1
prvej Casti pismena C piateho bodu vyhlasky,

g) maju zabezpecCené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky;
miestnosti, ktoré maju povahu trvalého pobytu oséb, musia byt vybavené zaria-
denim na nutené vetranie,
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h) spinaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitfom stavby
Ko podfa prilohy C. 1 Stvrtej Casti vyhlasky
Uzemno-technické a urbanistické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany su

aplikované v navrhu UPN obce - vo vykrese ¢. 3 - Verejné dopravné vybavenie
+CO.

e) Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvara-
nia a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

e.1 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét
Zasady ochrany:

e zachovat historické zalozenie urbanistickej a priestorovej kostry obce pre for-
movanie kompozicie vo vztahu k intenzifikacii funkéného vyuzitia Uzemia

e pri obnove, dostavbe a novej vystavbe sa odporu¢a zohladnit meritko povodne;j
Struktury zastavby, zachovat typicku siluetu zastav by

e zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na historické
architektonické dominanty a solitéry v uzemi

 zachovat udrziavat' a chranit pamiatkovo chranené objekty a ich prostredie, u-
vedenych v zozname Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF SR):

dom pamétny (UZPF SR &. 396/1) -ludova architekttra, rodny dom J. Fandlyho
z roku 1753, umiestneny na pozemkoch parc. ¢. 535-537 a 541.

tabula pamétna (UZPF SR &. 396/2) - tabula na rodnom dome J. Fandlyho
z roku 1958.

pomnik J. Fandlyho (UZPF SR &. 398) - z roku 1926 umiestneny v obci na po-
zemkoch p. €. 608

nahrobnik J. Fandlyho (UZPF SR &. 399) z roku 1811, empirovy.

dom pamétny (UZPF SR ¢&. 400/1) -I'udova architekttra, dom J. Palkoviéa u-
miestneny v strede obce na pozemku parc. ¢. 218.

tabula pamétna (UZPF SR ¢&. 400/2) - tabula na dome J. Fandlyho z roku
1926.

rimsko-katolicka kaplnka sv. Leonarda (UZPF SR &. 402) - jednolod'ova goticka
stavba z druhej poloviny 14. storocia, s prestavbami v 17. a 20. storoci. Ka-
plnka je umiestnena v lese nad cintorinom na pozemku parc. ¢. 2556/2.

rimsko-katolicky kostol sv. Katariny (UZPF SR &. 403) - jednolod'ova goticka
stavba zo 14. storocia, s prestavbami v 17. storoCi a v roku 1832. Kostol
je umiestneny pri cintorine na pozemku parc. €. 281.

veza mestska (UZPF SR ¢&. 10995) - jednopriestorova renesanéno-barokova
stavba Stvorcového pddorysu z prelomu 16. a 17. storoCia. Veza je umies-
tnena na tzv. hornom konci na pozemku parc. ¢. 605/39.

e zabezpeCit v zmysle zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zastavanom uzemi obce aj mimo tohto uzemia Archeologickym ustavom SAV v
Nitre evidované archeologické nalezy. Na viacerych miestach sa predpoklada
vyskyt archeologickych nalezisk. Je preto mozné, ze pri zemnych pracach budu
zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie.
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Regulativy vyuzivania:

Kultarnohistorické hodnoty popri prirodnym hodnotam su zakladnym potencialom
rozvoja turizmu a v priamej umere spravne vyuzivanie bude vplyvat na harmonicky
rozvoj zivotného prostredia obce. V rozvojovych zameroch urbanizovaného aj pri-
rodného prostredia budu proporcionalne vyuzivané pre ich atraktivnost.

e.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Za prirodné zdroje sa povazuje aj péda a voda. Niektoré pddy su v rieSenom uzemi

ohrozené vodnou a veternou eréziou a privalovymi dazdami. Vodna a veterna erozia

ohrozuje plochy ornej pddy na rovine na lahkych pédach a na extrémnych svahoch.

Privalové dazde spbsobuju povodne v obci.

Vodné zdroje v rieSenom uzemi: pramene Adamova s vodopravne povolenym mnoz-

stvom 15,01/s a Tri stoky s mnozstvom 22,01/s.

Pody najlepsSich 4 skupin BPEJ - nachadzaju sa na Casti rieSeného uzemia juhovy-

chodne a vychodne od zastavaného uzemia obce.

Zasady ochrany:

- budovat protierézne pasy zelene

- zadrziavat dazdovu vodu, aby pomaly vsakovala do pédy

- nezaberat polnohospodarsku pddu najlepsich 4 BPEJ v zmysle zékona C.
220/2004 o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody

- nezaberat pofnohospodarsku pdédu s vybudovanymi hydromelioraCnymi zaria-
deniami

- vybudovat kanalizaciu a COV pre celé rieSené Gzemie, &im sa zabrani znegisto-
vaniu povrchovych ale aj podzemnych véd - nezaberat lesnu pédu

Regulativy vyuZivania:

- protierézne pasy zelene budovat v Sirke minimalne 10m s vytvorenim stromo-
vej aj krovinnej etaze

- budovat malé nadrze na zadrziavanie privalovych dazdov, posilnit ich funk&nost
aj pasmi zelene

e.3 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyhlasené velkoploSné chranené uzemia CHKO
Malé Karpaty podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

CHKO Malé Karpaty - na uzemi CHKO plati druhy stupefi ochrany. Vyhlaskou
MZP SR &.131/2001 boli upravené hranice CHKO.

CHVU Malé Karpaty - chranené vtagie uzemie sugast CHKO Malé Karpaty, vyhla-
sené vyhlaskou MZP SR ¢&. 216/2005 Z.z ..

1. Za zakazané Cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chra-
neného vtacieho uzemia, sa povazuije:
a) vykonavanie vychovnej a obnovnej tazby, zalesnovania, ochrany lesa a sustre-
dovania dreva(dalej len ,lesohospodarska €innost*) od 1. marca do 30. juna,
b) vykonavanie obnovnej tazby inym spésobom ako ucelovym vyberom v lesoch
ochrannych a lesoch osobitného ur€enia,
c) obnovna tazba velkoploSnou formou pod rastového hospodarskeho spdsobu a
holorubnym hospodarskym spdsobom v hospodarskych lesoch,
d) odstranovanie a poSkodzovanie hniezdnych a dutinovych stromov, ak tak urci
Statny organ ochrany prirody a krajiny
e) umiestriovanie stavby a budovanie lesnej cesty alebo zvaznice,
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f) budovanie a vyznacCenie turistického chodnika, bezeckej trasy, lyziarskej trasy
alebo cyklotrasy.

2. Za zakazané cCinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chra-
neného vtacieho uzemia, sa na pozemkoch okrem Casti uvedenych v odseku 1
sa povazuju:

a) lesohospodarska ¢innost a realizacia polnohospodarskych prac od 15. februara
do 15. jula vykonavana v blizkosti hniezda, ak tak urci organ ochrany prirody,

b) odstranovanie alebo poskodzovanie hniezdnych a dutinovych stromov, ak tak
urCi organ ochrany prirody,

C) rozoravanie trvalych travnych porastov.
V k.U. Dol'any na €asti uzemia platia zakazy podla odseku 1 aj 2.

Navrh na ochranu:

CHUEV Biele Hory (SKUEV 0267) - chranené Gzemie eurépskeho vyznamu, v k.u.
Dol'any plati 2. stuperi ochrany

CHA Zabité - ako chraneny areal navrhujeme lokalitu Zabité, ktora je genofondovou
lokalitou fauny a fléry, nachadzaju sa tu zvysky slatinnych Iuk.

Lesy osobitného urCenia - navrhujeme zmenu lesov hospodarskych na lesy osobit-
ného ur€enia na lesnych porastoch, ktoré su sucastou biocentier a biokoridorov.

Regulativy vyuzivania:
- v navrhovanych chranenych uzemiach budu platit osobitné predpisy podla stupria
ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z ..

e.4 Zasady a regulativy vytvarania a udrzania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Ekologicku stabilitu dosiahneme vytvorenim siete stabilizaénych prvkov v krajine.
Zakladné prvky na regionalnej Grovni boli prebrané z RUSES (Regionalny Gzemny
systém ekologickej stability) okresu Bratislava vidiek. Stabilizacné prvky na miestne;j
arovni navrhuje MUSES (Miestny Uzemny systém ekologickej stability) katastralne-
ho uzemia Dol'any.

Tieto dokumentacie navrhuju aj ekostabilizacné opatrenia a ekostabilizacné plochy.

Prvky USES:

nBK8 - nadregionalny biokoridor podhorie Malych Karpat, je tvoreny lesnymi pod-
rastmi a plochami trvalych travnych porastov, NDV a vinic. Genofondova lokalita flo-
ry. Prebrany z VUC Trnavského kraja.

rBK25 - regionalny biokoridor Parna prechadza na hranici rieSeného uzemia, je tvo-
reny vodnym tokom s brehovymi porastami. Prebrany z VUC Trnavského kraja.

nBC 2 Hajduky - Vysoka (Rostun) Biele hory - nadregionalne biocentrum s jadrom
NPR Hajduky, su¢ast CHKO Malé Karpaty, su€astou je oplotena zvernica,
nachadzaju sa tu bukové kvetnaté lesy, podhorské bukové lesy kvetnaté, bukové
lesy vapnomilné, lipovo - javorové lesy a bukové kyslomilné lesy podhorskeé.

rBC 15 Zabité - biocentrum regionalneho vyznamu, suast CHKO Malé Karpaty,
sucast ochranného pasma vodného zdroja, genofondova lokalita fauny a fléry. Tvo-
ria ho bukové kvetnaté lesy podhorské a dubovo - hrabové lesy karpatské a zvySky
slatinnych luk.
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rBK Xll Hajduky- Lindava - Su€iansky haj - biokoridor regionalneho vyznamu, pre-
paja nBC Hajduky s rBC Lindava, tvoria ho lesné komplexy dubovo - hrabové lesy,
luzné lesy podhorské a dubovo - ceroveé lesy a vodny tok Bosniackeho potoka s bre-
hovymi porastami. V rieSenom uzemi prepaja nBC2 s rBC15 Zabité a s nBK8 podho-
rie Malych Karpat.

mBC1 Vodna nadrz Dol'any - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je plochou
vodnej nadrze s brehovymi porastami a plochami trvalych travnych porastov

mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu, terestricky
mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu hydricky

mBKS3 - biokoridor miestneho vyznamu hydricky

Interakcné prvky plosSné - posiliuju funkénost' biocentier a biokoridorov. Su tvorené
plochami nelesnej drevinovej vegetacie, plochami TTP, lesnymi porastami a plocha-
mi verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako liniova
sprievodna zelen pri vodnych tokoch a ako pasy izolaCnej zelene okolo Sportovych
arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izolaénu ale
aj esteticku.

Navrhované plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - bude to zelefi na plochach
navrhovanych na biocentra a biokoridory ( v nasom uzemi iba biokoridory). Pri na-
vrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat' s oddeleniami
Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat' dre-
vinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi su:

- dubovo - hrabové lesy karpatské

- dubovo - cerové lesy

- bukové kvetnaté lesy podhorské

- bukové lesy vapnomilné

- luzné lesy podhorské a horské

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregulacny systém bez zasahu €loveka.

Liniova zelenn pédoochranna - navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad
100ha a na plochach ornej pédy ohrozenej veternou eréziou. Su to pasy zelene tvo-
rené 2 etdzami, ktoré zabrania pésobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s linio-
vymi interak&nymi prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprie-
vodna zelen komunikacii a tokov. Pri vysadbe dodrziavat drevinové zloZenie podob-
né potencialnej prirodzenej vegetacii.

Sidelna zelen - je potrebné spracovat Dokument starostlivosti o dreviny, ktory vy-
hodnoti jestvujucu zelen a navrhne opatrenia na jej vyuzivanie ako aj navrhne no-
vé plochy zelene uz v jestvujucej zastavbe obce.

Nové plochy verejnej a krajinnej zelene su navrhované v navrhu rieSenia UPN.
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Regulativy:

- nadregionalne biocentrum, zavazny prvok, ¢innosti v chranenych Uzemiach
su spracované vo vyhlaskach

- regionalne biocentrum, zavazny prvok, zvazit legislativnu ochranu, vysadzat iba
pévodné druhy drevin, Cinnosti v chranenych uzemiach su spracované vo vy-
hlaskach

- nadregionalny biokoridor, zavazny prvok, zvazit jeho pokraCova-
nie v Bratislavskom kraji

- regionalny biokoridor, zavazny prvok, minimalna Sirka 40 - 50m, vysadzat' iba
pbvodné dreviny

- miestne biocentrum, zavazny prvok, zvazit legislativnhu ochranu, vysadzat' i-
ba pévodné dreviny

- miestny biokoridor, zavazny prvok, minimalna Sirka 15 — 20 m, vysadzat iba p6
vodné dreviny

- interakény prvok plosny, doporuceny prvok, mozné aj cudzokrajné dreviny

- interakény prvok liniovy, doporuc¢eny prvok, pas zelene minimalne 1 rad stromov

- liniova zelen pédoochranna, doporuc€eny prvok, pas zelene minimalne 5 - 10m
Siroky, viacetazovy

- plosna nelesna drevinova vegetacia (NOV), stugast prvkov USES, vysadzat iba
pbvodné dreviny

- plosna verejna zeler, doporuceny prvok, mozno vysadzat aj cudzokrajné dreviny

f) Zasady a reqgulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Zasady:

eliminovat jestvujuce znecistenie povrchovych a podzemnych vod

eliminovat' zaplavovanie uzemia privalovymi dazdami

eliminovat hluk z dopravy

zabranit vytvaraniu nelegalnych skladok odpadu

Regulativy:

- dodrziavat' vSetky hygienické ochranné pasma

- vytvarat’ proti povodhové opatrenia (spomalovat privalové vody, postupné vsa-
kovanie, vytvarat bariéry zo zelene)

d) Vymedzenie zastavaného uzemia obce (hranica zastavaného uzemia obce)

Vymedzenie zastavaného uzemia obce je plochami funkéného vyuzitia v hraniciach
intravilanu vyznacenych v katastralnej mape v m : 1-2880 a doplnené o navrh upra-
vy tychto hranic, ktoré zahffiaju plochy, ktoré pred rokom 2007 prekroCili uvedenu
hranicu a funkéné plochy navrhované v UPN-O.

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Ochranné pasma:

plodné - cintorin, hospodarsky dvor, COV

liniové - trasy vzdusného VN vedenia, komunikacie Il. a lll. tr. v extravilane
Chranené uzemia:

V rieSenom uzemi sa nachadza vyhlasené velkoploSné chranené uzemia CHKO
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Malé Karpaty podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

CHKO Malé Karpaty - hranica je zakreslena vo vykrese Ochrana prirody a tvorba
krajiny. Na uzemi CHKO plati druhy stupen ochrany. Hranice CHKO boli upravené
vyhlagkou MZP SR ¢&. 138/2001 Z.z ..

CHVU Malé Karpaty - chranené vtadie Uzemie su¢ast CHKO Malé Karpaty, vyhla-
sené vyhlaskou MZP SR ¢. 216/2005 Z.z ..

Vymedzenie CHVU v katastralnom tGzemi Dol'any:

77/1,78, 79, 80, 81/1, 81/2, 81/3, 82, 83, 609, 610/1, 2315, 2318, 2346/0/1,2346/0/2,
2404, 2417/1, 2417/2, 2419, 2435, 2437, 2438, 2466, 2495, 2503, 2527, 2547,
2548/1, 2548/2, 2800/1, 2800/2, 2861, 2906, 2908, 2909, 2910, 2911/1, 2912,
2913/1, 2913/2, 2914/1, 2914/2,2915,2916,2917,2918,2919,2920,2921,2922, 2923,
2924/1, 2925, 2926, 2927, 2928, 2929, 2930, 2931, 2932, 2933/1, 2933/2, 2934/1,
2934/2, 2935/1, 2935/2, 2936, 2937, 2938, 2939, 2940, 2941, 2942, 2943, 2944/1,
2944/2/1, 2944/2/2, 2945/1, 2945/2, 2945/3, 2946, 2947, 2948/1, 2948/2, 2949/1,
2949/2, 2949/3, 2950, 2951, 2952, 2953, 2954, 2955, 2956,2957/1,2957/2,2958,
2959,2960,2961,2962,2963,2964,2965,2966, 2967, 2968, 2969, 2970, 2971, 2972,
2973, 2974, 2975/1, 2975/2, 2975/3, 2976, 2977, 2978/1, 2978/2, 2979/1, 2979/2,
2979/3, 2979/4, 2980/1, 2980/2, 2980/30/1, 2980/30/2, 2980/4, 2980/5, 2981/1,
2981/2, 2981/3, 2981/4, 2981/5, 2982, 2983, 2984, 2985, 2986, 2987, 2988, 2989,
2990, 2991, 2992, 2993, 2994, 2995, 2996/1, 2996/2, 2997, 3003/1, 3003/2, 3003/3,
3003/4, 3004,3005/1,3005/2,3006,3011,3012/1,3012/2, 3012/4, 3012/5, 3012/6,
3013/1, 3013/2, 3014,3015,3016,3017,3019,3020,3021, 3022,3023, 3024/10/1,
3024/10/2, 3024/2, 3025, 3026,3027, 3028, 3029, 3030, 3031, 3032, 3033, 3034/1,
3034/2, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041, 3042, 3044, 3045, 3046, 3047,
3048, 3049, 3050, 3051, 3052, 3053,
3054,3055,3056,3057,3058,3059,3060,3061,3062, 3063/1, 3063/2, 3064, 3065,
3066, 3067, 3068, 3069, 3071, 3072, 3076, 3077, 3078, 3079, 3080, 3082, 3083,
3084, 3085, 3086, 3087, 3088, 3089, 3090, 3091, 3092, 3093, 3094, 3095, 3096,
3097, 3099/1, 3099/2, 3100,3101,3102,3103,3105, 3106, 3107/1,
3107/2,3108/1,3108/2,3109,3110,3111, 3114,3115.

i) Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovanie
pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢€asti krajiny

i.1 plochy na verejnoprospesné stavby
Plochy: Socialna vybavenost, blok 13

Polyfunkcia — OV+ byty, blok 14
Sportovy aredl, blok 15
Kompostaren a sluzby, blok 16 (spolo¢ne so zbernym dvorom)
Zberny dvor, blok 17 (spolo¢ne s kompostarriou)
RozSirenie cintorina, blok 18
COV, blok 19
Nova vodareri 8m®, blok 20

Liniové stavby: - plochy novych komunikacii v navrhovanych blokoch

- vratane komplexnej technickej infrastruktary
- plochy stanovené pre vedenie kanalizaCnej siete v rozsahu od-
vedenia splaskovych vod z celého uzemia obce

i.2 plochy na vykonanie delenia a scelovanie pozemkov

V navrhu ide o plochy blokov na pozemkoch, ktoré budu oddelené pre dany
ucel- nové stavebné pozemky vratane komunikacii na ich spristupnenie
s kompletnou technickou infrastrukturou.
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i.3 Plochy na asanaciu
Nie su stanovené.

i.4 Plochy na chranené c¢asti krajiny

Navrh na ochranu:
CHUEYV Biele Hory ( SKUEV 0267) - chranené Gzemie eurépskeho vyznamu,
v k.u. Dol'any plati 2. stupen ochrany.
CHA Zabité - ako chraneny areal navrhujeme lokalitu Zabité, ktora je genofon-
dovou lokalitou fauny a flory, nachadzaju sa tu zvysky slatinnych luk.

Na ochranu su navrhované vSetky biocentra na regionalnej aj miestnej urovni.
Ich velkost je zakreslena vo vykrese Ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov USES v mierke 1: 1 0000. Pred ich vyhlasenim za chranené tGzemia bu-
de potrebné spracovat podrobnejSiu dokumentaciu s podrobnym biologickym

prieskumom .

plan zény

j) Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ zemny

1. Uzemie jadra obce — (Hlavna ulica, ulica Juraja Fandlyho) prestavbové tze-
mia s prioritou podstavanej a predstavanej obCianskej vybavenosti (v danych
pripadoch bude postacujuci UPP)

2. Priestory blokov zastavby RD v zahradach hlbokych pozemkov — bloky 1, 2,
3 abloky 5, 6, 7, 8 (v danych pripadoch bude postacujuci UPP)

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Plochy :

Socialna vybavenost, blok 13

Obcianska vybavenost, blok 14
Sportovy aredl, blok 15
Kompostaren a sluzby, blok 16, 17
Zberny dvor, blok 17, 16
RozSirenie cintorina, blok 18
COV, blok 19
Nova vodarefi 8 m*, blok 20

Liniové stavby - komunikacie vratane komplexnej technickej infrastruktary

Komunikacie pre novu zastavbu

Nazov komunikacie Tl!:::zl:/(c:i?ialw Kategoéria Etapa Poznamka
1-C3 komunikacia C3/245 m MO 7,5/30 1 k bloku 11a Podzahradna ul
2-C3 komunikacia C3/243 m MO 7,5/30 1 od bloku 11a - po Prostrednu ul
3-C3 komunikacia C3/424 m MO 7,5/30 1 bloky 5, 6 - po &t. c. 11/502
4-C3 komunikacia C3/770 m | MO MOU 8 2 od J. Fandlyho a blok 11c
1-D1 komunikacia D1/296 m |(8,8-7,5)/30, 20 1 Spristupnenie bloku 1
2-D1 komunikacia D1/237 m |(8,8-7,5)/30, 20 1 Spristupnenie blokov 2, 3
3-D1 komunikacia D1/291 m |(8,8-7,5)/30, 20 1 blok 11 a
4-D1 komunikacia D1/150 m |(8,8-7,5)/30, 20 1 blok 11 a
5-D1 komunikacia D1/190 m |(8,8-7,5)/30, 20 1 blok 11 a
6-D1 komunikacia D1/108 m 7,5/20 1 Ulicka - rekonstrukcia
7-D1 komunikacia D1/108 m 7,5/20 1 Ulicka - rekonstrukcia
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) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Graficka priloha
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Uzemny plan obce Dolany

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
[stavebny zakon/ urCuje Uzemny plan obce Dol'any pre riadenie dalSieho uzemného
rozvoja tieto zavazné regulativy:

. NAVRHOVE OBDOBIE UZEMNEHO PLANU

1.1. Navrhové obdobie uzemného planu je k roku 2030
Prva etapa navrhu je k roku 2020

. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie uzemného planu je vymedzené hranicou katastralneho uzemia
obce Dol'any. Celkova vymera rieSeného uzemia je 2 255 ha.

. UZEMNE CLENENIE RIESENEHO UZEMIA
Uzemny plan &leni rieené tzemie na :
» Urbanizované uzemie (obec)
* Ostatné - neurbanizované uzemie katastra (prirodny priestor)

Urbanizované uzemie
- tvoria plochy zastavané a plochy navrhnuté pre dalSiu urbanizaciu .

V navrhu UPN obce Dol'any je Urbanizované Uzemie chapané v slvislosti
historického formovania - a na zaklade vyhodnotenia z prieskumov ako aj prognézo-
vaného rozvoja do roku 2030 odporu¢ame rozvojové aktivity sustredit

- v hraniciach zastavaného uzemia obce (hranica intravilanu z r. 1999)
- a na plochach suvisiacich ale prekracujucich uvedenu hranicu.
Preto navrh rieSenia odporuc€a nevyhnutnu upravu hranic zastavaného uzemia
obce, rozvoj v8ak je stanoveny do intenzifikacie vlastného Uuzemia a do vytipova-
nych dvadsiatich dvoch blokov

1 - 12 malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami
13 socialna vybavenost

14 bytové domy do 4 NP s podstavnou OV

15 Sportovy areal

16 kompostaren a sluzby

17 zberny dvor

18 rozsSirenie cintorina a kolumbarium

19 Cistiaren odpadovych véd - COV

20 novy vodojem

21 rozvojové uzemie hospodarskeho dvora

Ostatné - neurbanizované uzemie katastra tvoria plochy, ktoré nie su v uzemnom
plane urCené na urbanizaciu. V navrhu UPN obce Dol'any je ostatné uzemie
katastra Clenené na:

- zalesnenu Cast - CHKO Malé Karpaty
- polnohospodarsku krajinu s vyznamnym podielom vinic

REGULATIVY Uzemného rozvoja oktdber 2008 2



Uzemny plan obce Dolany

KONCEPCIA UZEMNEHO ROZVOJA

Obec Dol'any sa bude rozvijat ako suvisly urbanizovany celok. Samostatnu ur-
banizovanu Cast obce je priestor horarne vzdialena cca 3, O km naspojnici Dol'any -
SoloSnica

Uzemny rozvoj obce sa bude uskutoéfiovat predov$etkym v zastavanom Gzemi
obce, a to vyuzitim zahrad hlbokych pozemkov rodinnych domov vratane ich spri-
stupnenia novymi komunikaciami s prislusnou technickou infrastrukturou, a nezasta-
vanych Casti zahrad obratenych k jestvujucim komunikaciam v ramci zastavaného
uzemia obce (rozvoj zahfria aj plochy realizovanej zastavby, ktoré uz prekroCili hrani-
cu zastavaného Uzemia obce - vykazovanu na mapach v m 1:2880) - v Navrhu UPN-
O stanovenim a vyzna€enim uprav hranice zastavaného uzemia obce. Dotyka sa to
aj nového uzemia zastavby rodinnymi domami "Za rybnikom", na ktoru Cast bola
vypracovana US a zahrnuta do Navrhu vratane obcou poZzadovanej zemnej rezervy
pre dal$i rozvoj. Uzemny rozvoj mimo urbanizované uUzemie nie je pripustny.
Vynimocne méze byt povoleny len s ohfadom na charakter a Specificnost funkcie po
predchadzajucom preskumani moznosti v urbanizovanom uzemi.

«  FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

Pre regulovanie funkéného vyuzitia Uzemia je zavaznym dokumentom "komplexny
vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia" -vykres €.2
UPN obce Dol'any.

1.2. Podla miery zastupenia jednotlivych funkcii vymedzuje uzemny plan v ramci
urbanizovaného uzemia tieto typy uzemi:

POLYFUNKCNE UZEMIA

* obytné uzemia
- obytné uzemie Cisté
- obytné uzemie vidieckeho typu
- obytné uzemie Specifické
* zmieSané uzemia
- zmieSané uzemie jadra obce
- zmieSané uzemie vidiecke
* Uzemia pre vyrobu
- Uzemie drobnej vyroby a sluzieb
- Uzemie pol'nohospodarskej vyroby
* Uzemia pre Sport a rekreaciu
- Uzemie Cistej rekreacie a Sportu
* Uzemia ostatné
- Uzemie rezervné

MONOFUNKCNE UZEMIA
* Uzemia so zariadeniami obc&ianskej vybavenosti
* Uzemia s dopravnymi zariadeniami
* Uzemia so zariadeniami technickej infrastruktury
* plochy pre sidelnu zelen
* vodné toky a plochy
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Uzemny plan obce Dolany

1.3. Podla miery zastupenia jednotlivych funkcii vymedzuje uzemny plan v ramci
ostatného uzemia katastra tieto typy uzemi:

* prirodné uzemie s rekreacnou funkciou

* prirodné uzemie s dominujucou pofnohospodarskou vyrobou
* prirodné Uzemie s dominujucou lesnou vyrobou

* prirodné Uzemia chranené

1.4. Vymedzenému funkénému vyuzitiu Uzemia musi zodpovedat ucel umiestro-
vanych stavieb, spdsob ich uzivania vratane zmien v ich uzivani.

6. REGULACIA FUNKCIi A SKLADBY OBJEKTOV V URBANIZOVANOM UZEMi

« Obytné tizemie éisté (BC)
- sluzi vylu€ne pre byvanie v bytovych domoch s prilahlou zelefiou alebo v

skupinach rodinnych domov s uZitkovymi zahradami pre osobnu potrebu na
pozemkoch mensich ako 1000 m?.

- pripustné je umiestnenie zariadeni zakladnej oblianskej vybavenosti a funkcii
sluziacich len pre obsluhu tohoto uzemia. Prevadzkovanie tychto zariadeni
nesmie mat' z hfadiska zivotného prostredia obtazujuci vplyv na kvalitu byvania.
- nepripustné su také aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, pdsobia
neesteticky alebo vyzaduju pravidelnu alebo €astu tazku nakladnu dopravu.

- z hfadiska rieSenia dopravy je potrebné v tychto uzemiach vylucit nakladnu
dopravu s vynimkou obc¢asnej dopravnej obsluhy. Odstavovanie a garazovanie
osobnych vozidiel je nutné rieSit na pozemkoch rodinnych domov. Parkovacie
plochy IAD je mozné

- budovat len pri objektoch vybavenosti na ich vlastnych pozemkoch.

Vhodné funkcie:

1. rodinné domy
2. bytové domy
3. byty majitelov a spravcov

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

1. polyfunkéné domy s byvanim
2. zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti
3. nevyrobné sluzby

* Obytné uzemie vidieckeho typu (BV)
- sluzi pre byvanie v rodinnych domoch s odpovedajucim zazemim uzitkovych
zahrad a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva, pre
umiestriovanie zariadeni obcianskej vybavenosti, remesiel a sluzieb sluziacich
pre obsluhu tohoto Uzemia. Prevadzkovanie tychto zariadeni nesmie mat z
hladiska Zivotného prostredia negativny vplyv na kvalitu byvania.

- nepripustné su také aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, pdsobia neesteticky
alebo vyzaduju tazku nakladnu dopravu.

- nakladna doprava musi byt vylu€ena s vynimkou cCasovo regulovanej
dopravnej obsluhy. Vzhladom na charakter uvedeného uzemia je mozny pohyb
mensSich polnohospodarskych mechanizmov. Odstavovanie a garazovanie
osobnych i hospodarskych vozidiel je nutné rieSit na pozemkoch rodinnych
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domov. Parkovacie plochy IAD je mozné budovat len pri objektoch vybavenosti
na ich vlastnych pozemkoch.
Vhodné funkcie:

1. rodinné domy

2. domy vikendové

3. byty majitefov a spravcov - pohotovostné byty
4. zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

polyfunkéné domy s byvanim

socialne objekty, domovy déchodcov, penzidny

kulturne objekty malého rozsahu

stravovacie objekty malého rozsahu, rychle obcCerstvenie, bufety
obchody

nevyrobné sluzby

Sportové objekty

. remesla a opravarenské sluzby

°°.\‘.@.°’:'>.°’!\’.—‘

e Obytné Gzemie Specifické (SS)
- sluzi pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch so
Specifickymi poziadavkami na urbanisticko-architektonické s odpovedajucim
zazemim uzitkovych zahrad, chovom drobného hospodarskeho zvieratstva, pre
umiesthovanie zariadeni remesiel a vyrobnych sluzieb.
- nepripustné su také aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, pésobia neesteticky
alebo vyzaduju tazku nakladnu dopravu.

Vhodné funkcie:

1. rodinné domy (viacgeneracné)

2. malopodlaznej bytové domy do 4NP
3. podstavana obcianska vybavenost
4. ubytovne

Pripustné funkcie (za urcitych obmedzujucich podmienok)

1. nevyrobné sluzby

2. remesla a opravarenskeé sluzby
3. drobné prevadzky

e ZmieSané uzemie jadra sidla (ZJ)
- sluzi pre umiesthovanie obchodnych, kulturnych, spravnych a hospodarskych
zariadeni
- pripustné je byvanie v hornych podlaziach.
V jadrach obce by prizemie objektov malo byt vyuzité pre obCiansku vybavenost
a horné podlazie pre byvanie. V tychto uzemiach je mozné umiestnit objekt
vybavenosti bez byvania, predstavou je mozné zmenou funkcie ziskat vikendovy
dom - chalupu. Ak to umozni charakter pozemku, je mozné v zadnom trakte
umiestnit’ i remeselnu alebo drobnu vyrobu bez nepriaznivych dbsledkov na
zivotné prostredie v bezprostrednom okoli. Koncentracia uvedenych zariadeni
pripudta obmedzeny dopad na kvalitu Zivotného prostredia, predovSetkym z
hladiska hluku (pravidelnd dopravna obsluha zariadeni i samotna prevadzka
zariadeni). Samotna prevadzka objektov vSak nesmie zatazovat Zivotné
prostredie nadmernym hlukom, zapachom a nedostatocnou hygienou.
- dopravnu obsluhu Uzemia je potrebné zabezpecit menSimi nakladnymi resp.
dodavkovymi automobilmi - do nosnosti 1,5 resp. 3 tony a €asovym obmedzenim.
V tychto uzemiach je mozné umiesthovat parkoviska i parkovacie garaze pre IAD
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pri dodrzani hygienickych predpisov. Odstavovanie a parkovanie vozidiel

zamestnancov je nutné riesit na vlastnych pozemkoch.
Vhodné funkcie:

polyfunkéné domy s byvanim

domy vikendové - chalupy

zariadenie zakladnej obCianskej vybavenosti
kulturne objekty malého rozsahu
stravovacie objekty malého rozsahu
zdravotnicke objekty, ambulancie, lekarne
umelecké a jazykové Skoly

cirkevné objekty

penziony

malé hotely do 20 16zok

. obchody

. nevyrobné sluzby

. objekty verejnej spravy miestneho vyznamu
. objekty policie a poziarnikov

15. parkoviska IAD

Pripustné funkcie

—_— )
PON—,OOONOOIRWON =

1. byty majitefov a spravcov, pohotovostné byty
2. predsadené terasy pred zariadeniami OV
3. Sportové objekty
4. drobné prevadzky

* ZmieSané uzemie vidiecke (ZV)
- sluzi pre byvanie v rodinnych domoch s uZitkovymi zahradami a obmedzenym
chovom hospodarskeho zvieratstva, pre umiestfiovanie pofnohospodarskych a
lesnickych zariadeni, zariadeni pre zasobovanie remeselnickych prevadzok,
zariadeni drobnej vyroby a sluzieb a zariadeni obcCianskej vybavenosti.
Prestavbou jestvujucich RD mozno zmenit’ funkciu na vikendovy dom. Vyuzitie
uzemia pripusta Ciasto¢ny dopad na kvalitu Zivotného prostredia predovsetkym z
hladiska zapachu (chov  hospodarskych  zvierat) i hluku (pohyb
polnohospodarskych mechanizmov). hygienické normy pre obytné prostredie
vSak musia byt reSpektované.

-z hladiska rieSenia dopravy je nutné uvazovat' v tychto uzemiach s pohybom
pol'nohospodarskej techniky, tazku nakladnu dopravu je potrebné vylucit.
Odstavovanie a garazovanie osobnych i hospodarskych vozidiel je potrebné riesit
na pozemkoch rodinnych domov resp. hospodarskych objektov. Parkovacie
plochy IAD je mozné budovat len pri objektoch vybavenosti na ich vlastnych
pozemkoch.

Vhodné funkcie:

rodinné domy

domy vikendové - chalupy

byty majitelov a spravcov, pohotovostné byty
nevyrobné sluzby

Sportové objekty

remesla a opravarenskeé sluzby

drobné prevadzky

polnohospodarske prevadzky

. sklady

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

1. obchody
2. stravovacie zariadenia malého charakteru

OCENOORWN =
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+ Uzemie drobnej vyroby a sluzieb (VD)
- sluzi pre umiestriovanie zariadeni drobnej priemyselnej i pol'nohospodarske;j
vyroby (nie vS8ak ZivocCisnej), sluzieb a skladov CiastoCne obtaZujucich svoje
okolie (hluk, vibracie, prasnost, zapach a pod.).
- Uzemie si vyZzaduje dopravnu obsluhu nakladnymi vozidlami bez obmedzenia
nosnosti. Parkovanie i garazovanie osobnych i nakladnych vozidiel musi byt
rieSené na vlastnych pozemkoch.

Vhodné vyuzitie:

nevyrobné sluzby

remesla a opravarenskeé sluzby

drobné prevadzky

drobna priemyselna vyroba

sklady

parkoviska,

garaze a odstavné statia pre nakladné auta, privesy, autobusy
Cerpacie stanice PHM

PN RWN =

Pripustné vyuZitie (za urcitych obmedzujucich podmienok):
1. byty majitefov a spravcov, pohotovostné byty

2. Sportové objekty

3. motoresty, motely

« Uzemie pol'nohospodarskej vyroby (VP)
- sluzi pre umiestnenie pofnohospodarskych vyrobnych prevadzok a fariem s

negativnym dopadom na Zzivotné prostredie, ktoré nemozu byt umiestnené v inych
uzemiach .

Vhodné vyuzitie:

remesla a opravarenskeé sluzby

drobné prevadzky

drobna pofnohospodarska vyroba

pofnohospodarske ucelové zariadenia

molochov hospodarskych zvierat

sklady

garaze a odstavné statia pre nakladné auta a polnohospodarsku techniku
Cerpacie stanice PHM

ONOORWN =

Pripustné vyuzitie (za urcitych obmedzujtcich podmienok):

1. byty majitelov a spravcov, pohotovostné byty
2. nevyrobné sluzby
3. drobna priemyselna vyroba

« Uzemie éistej rekreacie (SR)
- sluzi vylu€ne pre Sport, rekreaciu a aktivne vyuzitie volného ¢asu obyvatelov
obce a navstevnikov. Patria sem Sportovo - rekreaCné arealy neorganizovane;j
telovychovy a arealy volného Casu. V tomto uzemi je mozné umiestnit iba
Sportové zariadenia pre neorganizovanu telovychovu, Kkulturne, zabavné,
stravovacie a technické zariadenia sluziace vylucne pre obsluhu tohoto Uzemia.
- vjazd dopravnych prostriedkov do tychto uzemi nie je mozny, resp. mbze byt
vynimocne povoleny dopravnej obsluhe. Parkovacie plochy je nutné budovat v
priestore nastupu do tychto uzemi.
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Vhodné funkcie:

1. Sportovo - rekreacné objekty a zariadenia
2. zariadenia zakladnej rekreacnej vybavenosti a sluzieb

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

1. byty maijitefov a spravcov, pohotovostné byty
2. stravovacie objekty malého rozsahu

3. ubytovacie objekty s obomedzenou kapacitou
4. zabavné objekty

Prehlad o typoch uzemi a pripustnosti ich vyuZitia udava nasledovna tabulka
"Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom uzemi".
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Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom uzemi

OBJEKTY

FUNKCNE UZEMIA

obytné

zmieSané

vyrobné

rek

BV|BS

ZJ| zv

VD | VP

RC

BYVANIE

- rodinné domy

- polyfunkéné rodinné domy

- bytové domy do 4 NP polyfunkéné

+|o

- vikendové domy - chalupy

- byty majitelov a spravcov, pohot. byty

OBCIANSKA VYBAVENOST

- objekty zakladnej OV

- obchody rézneho sortimentu

o |+

- zdravotnicke objekty, ambulancie, lekarne

+ |+

- socialne objekty, domovy déchodcov,

- penziény dochodcov, kluby

- objekty verejnej spravy miest. vyznamu

- objekty policie a poziarnikov

- kultdrne objekty malého rozsahu

- umelecké a jazykové Skoly

- cirkevné objekty

- ubytovne

- hotely do 20 16Zok

+ 0|+ |+|+|+]|0

- motoresty, motely

- stravovacie objekty malého rozsahu

- nevyrobné sluzby

[elNe)

- predstavané terasy pred zar. OV

- Sportové objekty

o|o|4]|o|o

VYROBA

- remesla, nevyr. a opravar. sluzby

- drobné prevadzky

+

- drobna priemyselna vyroba

+ |+ |+

- priemyselna vyroba

- malochov hospodarskych zvierat

- pol'nohospod. uc¢elové zariadenia

- sklady

+ |+ |+

DOPRAVA

- hromadné garaze a parkoviska pre IAD

- garaze a odstavné statia pre nakladné
auta, privesy a Spec. techniku

- Cerpacie stanice PHM

Umiestnenie:

+ vhodné

o pripustné za urcitych obmedzujucich podmienok (hygienicke, estetické, kapacitné a pod.)

= nepripustné

REGULATIVY Uzemného rozvoja
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7. REGULACIA FUNKCII A SKLADBY OBJEKTOV V NEURBANIZOVANOM
UZEMi

e Prirodné uzemie s rekreaénou funkciou
- sluzi ako ,primestska rekreacna zéna" pre pol dennu a celodennu rekreaciu
obyvatelov obce a blizkeho okolia (vychadzky, turistika, cykloturistika, piknikové
miesta, vyhliadky sankovanie, lyZovanie a pod.).
Hospodarske vyuZivanie Uzemia je podriadené rekreaCnému vyuZitiu
(obmedzené pouZi tie chemickych prostriedkov, pasenie dobytka, hnojenie,
hospodarska cinnost v lesoch a pod.) Podmienky vyuZitia uzemia je potrebné
prerokovat so spravcami prislusného uzemia a schvalit ako VZN v miestnom
zastupitel'stve.
Vhodné objekty - objekty zakladnej rekrealnej a Sportovej vybavenosti - su
objekty pre obcerstvenie, poZiCovne Sportovych potrieb, pristreSky, sankarska
draha, cykloturistické trate, cyklo-trialova draha a pod.

e Prirodné uzemie s dominujucou polnohospodarskou vyrobou
- sluzi predovSetkym pre rastlinnu a ZivoCiSnu pofnohospodarsku vyrobu.
Tvoria ho luky pasienky a orné pddy. Pripustné je i vyuzitie pol'nohospodarskej
krajiny pre agroturistiku a rekreaciu (vyuzitie polnych ciest pre cykloturistiku,
jazdu na korioch a pod.).V ramci toho Uuzemia su rozptylené polnohospodarske
vyrobné arealy a zariadenia pre chov dobytka.

Vystavbu novych objektov pre pofnohospodarsku vyrobu je potrebné orientovat
do existujucich arealov v ramci ich intenzifikacie. V prirodnom uzemi su pripustné
len stavby nevyhnutné pre polnohospodarstvo, po preskimani moznosti v
existujucich arealoch a po overeni vhodnosti polohy v UPD, UPP alebo v
uzemnom konani. Pripustné su tiez drobné hospodarske stavby (docasné)
nevyhnutné pre obhospodarovanie sukromnych pozemkov. Ich opodstatnenost’ a
velkost bude posudena individualne v zavislosti od velkost pozemku. Uvedené
drobné stavby budu rieSené bez narokov na technicku infrastruktaru. Ku vSetkym
pozemkom vo vofnej krajine musi byt zaisteny primerany pristup aspon po
uCelovych  komunikaciach, kapacitne a  usporiadanim  vyhovujucim
predpokladanej prevadzke.

e Prirodné izemie s dominujucou lesnou vyrobou
- sluzi predovSetkym pre lesnu vyrobu. Tvoria ho lesy a luky na LPF a arealy
lesnych ucelovych zariadeni. Pripustné je i vyuzitie pre turistiku a rekreaciu (zber
plodov, hubarcenie, polovnictvo, vyuZitie lesnych ciest pre cykloturistiku, jazdu na
korioch, lyzZiarske trate a pod.)
Pripustné - stavby nevyhnutné pre lesnu vyrobu (po overeni vhodnosti polohy v
UPD UPP alebo v utzemnom konani).

e Prirodné uzemie chranené
- pokryva najcennejSie plochy rieSeného Uuzemia z hfadiska ochrany prirody a
krajiny. Uzemie je stugastou CHKO Malé Karpaty. KrajinnG $truktaru tvoria lesné
ekosystémy a horské luky. Funkcia uzemia je mimoprodukéna, limitovana
ochranou prirody a krajiny a ekologickou unosnostou. Pri lesohospodarskej a
pol'nohospodarskej cCinnosti ako i ostathom vyuZivani Uzemia je potrebné
reSpektoval sprisnené poziadavky ur€ené organmi ochrany prirody.

8. UMIESTNOVANIE STAVIEB V KRAJINE

v neurbanizovanom - prirodnom priestore je nepripustné umiestiovat a
povolovat novostavby objektov s vynimkou :

» stavieb uvedenych v regulativoch pre vyuzitie ostatného - neurbanizovaného
Uzemia katastra

REGULATIVY Uzemného rozvoja oktdber 2008 10



Uzemny plan obce Dolany

 stavieb nevyhnutnych pre pofnohospodarstvo, lesné a vodné hospodarstvo
+ stavieb pre vyuzZivanie lozisk nerastnych surovin

stavieb pre zachytenie, upravu, akumulaciu a rozvod vody, odvedenie a
Cistenie odpadovych véd

liniovych stavieb technického vybavenia

stavieb pre dopravu )

stavieb Sportovych a rekreacnych navrhnutych v UPN-obce Dolany

stavieb pre zaistenie ochrany prirody a krajiny

stavieb a znacCiek geodetickych

stavieb, ktorych charakter vyzaduje =z dbvodov hygienickych i
bezpecnostnych odstup od urbanizovaného uzemia sidla

9. PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA

9.1 Dal$i rozvoj obce musi vychadzat so zhodnotenia urbanisticko-architektonicke;
Struktury a priestorového vyrazu obce. Z hfadiska celkovej kompozicie obce
rozvijat uz zalozené kompozi¢né osi

9.2 Zapojit do kompozicie sidla podnikatelské aktivity. Podporovat v nom vysadbu
zelene, budovanie peSich chodnikov, sustredovat okolo neho funkéné zony
Sportu, rekreacie a oddychu.

9.3 Za hlavné priestory povazovat priestory historického jadra a priestory okolo
kompozi¢nych osi. V tychto priestoroch klast zvySeny dbéraz a poziadavky na
urbanistické zacClenenie a architektonické rieSenie objektov, zachovanie a
tvorbu zelene .

9.4 V siluete historickej Casti obce ne uvazovat s novymi dominantami. Negativne
prvky v obraze sidla eliminovat atypickym vytvarne zvladnutym zastreSenim.

9.5 Zachovat' uli¢né priehlady do volnej krajiny Celkovy obraz sidla dotvarat' vy-
sadbou masivu krajinnej zelene po obvode sidla a obnovou Struktury krajinnej
zelene v priestoroch remizok.

10. LIMITY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

10.1 Pre regulovanie priestorového usporiadania obce je zavaznym dokumentom
~komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania uze-
mia" - vykres ¢.2 UPN obce Dol'any.

10.2 Priestorové usporiadanie uzemia v horizontalnej rovine limituje koeficient
zastavanosti _pozemkov, vyjadrujuci maximalny pomer zastavanej Casti
pozemku k celkovej ploche pozemku.

10.3 Priestorové usporiadanie uzemia vo vertikalnom smere limituje koeficient
maximalne pripustnej hladiny zastavby vyjadrujuci maximalny pocet nad-
zemnych podlazi+vyuzitel'né podkrovie - v zavislosti od vyznamu, polohy a
funkcie Uzemia, ako i charakteru existujucej zastavby.

10.4 Nezastavitel'né uzemie predstavuju plochy verejnej zelene a pozemky verej-
nych priestranstiev. Po individualnom posudeni su v tychto uzemiach pri-
pustné rekonstrukcie, adaptacie ¢i modernizacie jestvujucich objektov a za-
riadeni, priom by sa nemala zvySovat vymera zastavanych a spevnenych
ploch. Medzi nezastavitel'né patria aj plochy, ktoré su sucastou systému
ekologickej stability uzemia. Plochy v urbanizovanom uzemi nevyuzité pre
stavby alebo spevnené plochy viac ako dva roky sa vhodne ozelenia.

REGULATIVY Uzemného rozvoja oktdber 2008 11



Uzemny plan obce Dolany

Ukazovatele intenzity vvuzitia

uzemia pre izolovanu zastavbu RD

Formy zastav by rodinnych domov

Nazov plochy

Izolované RD Izolované RD Izolované RD
Modelova plocha tGizemia v m? 10 000 10 000 10 000
Plocha mlmozpozemkov na 90 100 110
1RD v m* celkom:
Pozemok RD - regulacia:
Vymera pozemku min. 480 600 1000
% zastav. objekt. max. 30 30 25
% zelene min. 40 40 45
Pocet pod!. max. 2 2 2
Vymera tGzemia m? 1 RD 570 720 1110
Ukazovatele intenzity vyuzitia
Pocet RD / ha 17,5 14 9
IZP index zastavanej plochy 0,25 0,25 0,23
IPP index podlaznej plochy 0,50 0,50 0,45
KZ koeficient zelene 0,40 0,40 0,40

Ukazovatele intenzit vyuzitia uzemia malopodlaznej zastavby

bvtovvch domov

Ukazovatele vyuzitia Uzemia

Podlznost’ zastavby

2 3 4
Index zastavanej plochy 0,30 0,30 0,28
Index podlaznej plochy 0,60 0,90 1,10
Koeficient zelene (min.) 0,30 0,30 0,30

REGULATIVY Uzemného rozvoja
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Navrh — Uzemny plan obce Dolany

7 - GRAFICKA CAST UPN obce DOLANY

Obsah:
vykres 1 - Sirie vztahy UPN-BA - zmengené 1 :50 000
2 - Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZzitia uzemia 1:5000
3 - Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia + CO 1:5 000
4a - Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - vodovod 1:5 000
4b - Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - kanalizacia 1:5 000
4c - Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - plyn 1:5 000

4d - Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - elektrorozvody 1:5 000
5 - Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES 1: 10000
6 - Perspektivne pouzitie PPF na nepol'nohospodarske ucely 1:5 000

GRAFICKA CAST UPN obce Dolany
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Uzemny
OZ v Dol

plan obce Dolany schvaleny uznesenim
anoch &. 6/2008 zo dfia 9.10.2008

Projekt bol realizovany s finanénou podporou Eurdpskej Gnie
z Eurépskeho fondu regionalneho rozvoja (ERDF) prostrednictvom
Operadéného programu Zakladna infrastruktura,
ktorého Riadiacim organom je Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja

Uzemny plan obce

Dolany

Komplexny vykres priestoroveho usporiadania
a funkéného vyuzitia uzemia

' HRANICE

Hranica katastra
Hranica zastavaného Uzemia obce

Uprava hranice zastavaného tizemia obce \ \

' FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

MalopodlaZzna bytova zastavba - RD \ |
Zastavba v prielukach \ \

Prestavba RD v jadre + OV

Bytové domy do 4 NP s podst. OV
Obcianska vybavenost, socidlna vybavenost
Pamiatkové objekty - zoznam

Plochy vyrobnych a nevyrobnych zariadeni
Plocha druzZstva

Plochy a zariadenia Sportu a rekreacie
Plochy zahrad pri RD

Plochy ochrannej a sprievodnej zelene
Plochy nelesnej drevinovej vegetacie
Liniova zeler - aleje

Orna pbda

Tvalé travne porasty

%Wéeia,s@ |

Legenda:
| Stav Navrh
I etapa \Il.etapa
| -2020 | -2030
—— \ | |
s | |
FIII—III+ ‘
|
| 1-12 [11b,c :

i |

) /'1\\/\ Vinohrady
\\\/ Les
TN Vodné toky \ \ \ \ \

' KOMUNIKACIE A LINIOVE TRASY TI

St. cesta v extravilane

- prietah

Nadradené trasy VN s ochrannym pasmom

Il. tr. C 9,5/70
lll. tr. C 7,5/70 (C 6,5/60)

St. cesta v intravilane - II. tr. B2 MZ 11,5/50 (8,5/50)
[l. tr. B3 MZ 8,5/50

D1 r6znej Sirky + plochy

Chodci - MK D3 - chodniky, plochy | |

Lesné, pofné, ucelové

Zastavky HD + parkoviska
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Zoznam jestvujlcich objektov, zariadeni OV a sluzieb

1-OBECNY URAD 2-POSTA_3-POLICIA 4-KULTURNY DOM 5-KNIZNICA

6-MATERSKA SKOLA 7-POZIARNA ZBROJNICA 8-RESTAURACIA 9-OBCHOD

10-ZS CIRKEVNA 11-FARSKY URAD 12-KOSTOL 13-DOM SMUTKU
14-KAPLNKA sv. LEONARDA 15-MESTSKA VEZA 16-KLUB HUDOBNIKOV

17-DOM J. FANDLYHO 18-DOM J. PALKOVICA 19-POTRAVINY 20-HOSPODARSKY DVOR

21-POTRAVINY 22-SMETISKO-rekultivacia

Zoznam objektov pamiatkovo chranenych (UZPF SR)

- DOM PAMATNY J. FANDLYHO &. 396/1

- TABUI'A PAMYTNA NA DOME J: FANDLYHO . 396/2

- POMNIK J. FANDLYHO NA poz. &. 608 &. 398

- NAHROBNIK J. FANDLYHO NA poz. &. 2557 &. 400/1

- DOM PAMATNY J. PALKOVICA & 400/2

- TABUI'A PAMATNA NA DOME J: FANDLYHO &. 400/2
- RIM. KAT. KOSTOL sv. KATARINY parc. &. 281 &. 403
- VEZA MESTSKA na parc. &. 605/39 &, 10995

Zoznam pozadovanych zariadeni

- ZDRAVOTNE STREDISKO - objekt parc. &. 564
- DOMOV DOCHODCOV + KLUB DOCHODCOV - parc. &. 603

- VIACUCELOVA SPORTOVA HALA - priestor navrhnutého rozsireného

Sportového arealu - parc. ¢. 927
- PRISTAVBA ZAKLADNEJ 8KOLY - parc. &. 598
- DOSTAVBA HASICSKEJ ZBROJNICE - parc. &. 488/2

\

Nazov |
dokumentacie

UZEMNY PLAN OBCE/DOLANY

Nazov vykresu

Komplexny vykres priestorovéh _
a funk&ného vyuzitia uzemia

usporiadania

Rok spracovania Obstaravatef Zhotovitel Zodpovedny rieSitel
. oktéber 2008 Ing. arch. Ing. arch.
Mierka vyk;e-&r'sooo Obec DOLANY | Arnost MITS Arnodt MITSKE

C. vykresu
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