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Vseobecne zavizné nariadenie obce Dolany ¢. 1/2025, ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’

,,Uzemného planu obce DoPany — Zmeny a doplnky ¢&. 3/2023¢.

Obec Dolany podla ustanovenia § 40 zikona ¢.200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
v sucinnosti s § 27 ods. 3 zak. ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie:

§1
Zé&vizna Cast’ uzemnoplanovacej dokumentécie

1. Tymto vSeobecne zavdznym nariadenim (d’alej len ,,VZN®) sa vyhlasuje zavdzna cCast’
,,Uzemného planu obce Dol'any — Zmeny a doplnky &. 3/2023. Priestorové vymedzenie zmien

a doplnkov obce je znazornené vo vykrese €. 6: Schéma zaviaznych ¢asti a VPS, M 1: 5000.

2. Zakladné zasady usporiadania izemia a limity jeho vyuzitia uréené v zavdznych regulativoch
funk¢ného a priestorového usporiadania izemia a vymedzenie verejnoprospesnych stavieb st
zaviznou ¢astou ,,Uzemného planu obce Dolany — Zmeny a doplnky ¢.3/2023%, a st uvedené
v textovej Casti izemného planu ako kapitola ¢.3: ,,Navrh Zaviznej €asti“ a si neoddeliteI'nou

prilohou ¢.1 tohto VZN.

3. Zaviazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia, limity jeho vyuzitia a

plochy pre verejnoprospesné stavby sii vymedzené v grafickej Gasti ,,Uzemného planu obce




Dolany — Zmeny a doplnky ¢.3/2023%, vo vykrese ¢. 6 — Schéma zavaznych ¢asti a VPS, M
1: 5000. Tento vykres je neoddeliteI'nou prilohou €. 2 tohto VZN.

§2
Ulozenie uzemnopléanovacej dokumentécie

Dokumentacia schvaleného ,,Uzemného planu obce Dol'any — Zmeny a doplnky &. 3/2023% je
ulozend a mozno do nej nahliadnut’ na Regiondlnom tirade pre izemné planovanie a vystavbu
Bratislava, oddeleni uzemného planovania, na Spolo¢nom obecnom trade v Budmericiach a na

Obecnom urade v Dol’anoch.

§3
Zaverecné ustanovenia

1. Obecné zastupitel'stvo vV Dol'anoch schvalilo dna 24.04.2025, Uznesenim ¢. 8B/16/2025
VZN ¢&.1/2025, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ ,,Uzemného planu obce Dolany — Zmeny a
doplnky ¢.3/2023. Navrh predmetného VZN bol vopred zverejneny na tradnej tabuli obce pred
jeho preroktvanim a po jeho schvaleni v stlade so zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

2. Toto VZN obce Dolany ¢. 1/2025, ktorym sa vyhlasuje zavizna Gast ,,Uzemného planu obce
Dolany — Zmeny a doplnky €. 3/2023* nadobuda u¢innost’ diiom 11.05.2025.

V Dol’anoch, 24.04.2025

Mgr. Katarina Guldanova, v.r.

starostka obce



3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Text navrhu zavaznej asti je spracovany v zmysle Struktury textu poslednych zmien
a doplnkov 2/2022, schvélenych uznesenim Obecného zastupitelstva v obci Dolany €.
8B/7/2023 zo diha 26.09.2023. )

Zavizna cast ostiva nezmenena, dopiiia sa iba é&islo rozvojového zameru 38
vyrobného tzemia a cituju sa texty, ktoré k tomuto rozvojovému zameru prislichaju.

3.2 Zasady a requlativy funkéného vyuzivania izemia

Zmeny a doplnky &. 3/2023 tizemného planu obce Dofany rieia nasledovny rozvojo-
vy zamer:

vyrobné uzemia
38 zmena z funkcie pofnohospodarska pdéda (zahrada) na Uzemia drobnej vyroby a
sluZieb (VD) uréené pre :
- skladové hospodarstvo,
- verejnu a izolaénu zelen;
- dopravnu a technicku infradtrukturu suvisiacu s funkciou;

3.2.1 Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom Gzemi

Vyrobné Uzemia - charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych pléch
Uzemia drobnej vyroby a sluzieb (VD)
regulovany blok 38
- slGZi pre umiestiiovanie zariadeni drobnej priemyselnej i pofnohospodarskej vyroby
(nie véak zivocisnej), sluZieb a skladov, Giastocne obtazujucich svoje okolie (hlukom,
vibraciami, prachom, zapachom a pod.),
- Uzemie si vyzaduje dopravni obsluhu nakladnymi vozidlami bez obmedzenia
nosnosti. Parkovanie i garazovanie osobnych i nakladnych vozidiel musi byt rieSené na
vlastnych pozemkoch
- nepripustné je byvanie vSetkého druhu, vratane prechodného byvania (okrem
pohotovostnych bytov), rekreacné zariadenia, zariadenia obgianskej vybavenosti a
socialnej infrastruktury.

Vhodné funkcie
- nevyrobné sluzby
- remesla a opravarenské sluzby
- drobné prevadzky
- drobna priemyselna vyroba
- sklady
- parkoviska
- garaZe a odstavné statia pre nakladné auta, privesy a autobusy
- &erpacie stanice PHM. ‘

Pripustné funkcie
- byty majitelov a spravcov — pohotovostné byty
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
- komunikacie zabezpetujice obsluhu Uzemia.
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3.2.2 Limity priastorového usporiadania Gizemia

Ukazovatele intenzity vyuZitia Gdzemia
Vyrobné Uzemie
Regulovany blok ¢.: 38
- max. zastavanost 30%,
- pocet nadzemnych podlazi max. 2
- max. pocet podzemnych podlazi : 1
- min. koeficient zelene 0,5
- staticka doprava rieSena na pozemku rozvojového zameru.

3.5 Zasady a requlativy umiestnenia vyrobného Uzemia

38 navrhované funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia:
- skladové hospodarstvo, nevyhnutna dopravna a technicka infra-
Struktura

3.10 _Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

Uzemny plan obce Dofany Zmenami a doplnkami 3/2023 navrhuje vymedzit novu
hranicu zastavaného Uzemia, ktora je vyznacena v grafickej ¢asti dokumentacie a predstavu-
je plochu regulovaného bloku 38 — 0,3676 ha.
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