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VSeobecné zavazné nariadenie obce ¢. 2/2008 schvalené uznesenim Obecného za-
stupitelstva v Dolanoch ¢. 6/2008 zo dria 9.10.2008.

VSeobecne zavazné nariadenie obce ¢. 2/2008 nadobudlo udinnost dna 24.10.2008.

Ladislav Schmidt, starosta obce




Obecné zastupitelstvo v Dolanoch v zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, v zneni neskorsich predpisov a podfa § 27 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

vydava
pre katastralne uzemie obce Dolany

VSeobecné zavazné nariadenie €. 2/2008
o zavaznej ¢asti Uzemného planu obce Dolany

§1

Uéel véeobecne zavazného nariadenia

1. VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,nariadenie®) vymedzuje zavaznu Cast
uzemného planu obce Dofany (dalej len L,UPN-O), schvaleného Obecnym
zastupitel'stvom dna 9.10.2008

2. Nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie uzemia a podmienky
jeho zastavitelnosti a vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby.

3. Regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia pozemkov, a
verejnoprospesnych stavieb su uvedené v regulativoch rozvojovych lokalit, ktoré su
uvedené v prilohe €. 1 tohto nariadenia.

4.V ramci rieSeného tzemia UPN-O nie su uréené stavby, na ktoré sa nevyzaduje
rozhodnutie o umiestneni stavby.

§ 2

Uzemny a éasovy rozsah platnosti UPN-O

1. Toto nariadenie plati pre rieSené uzemie obce. Hranica rieSeného uzemia je
zakreslena vo vykresovej ¢asti UPN-O v mierke 1:50000, 1:10000 a 1:5000.

2. UPN-O je platny odo dha nadobudnutia uginnosti uznesenia Obecného
zastupitel'stva €. 6/2008 a tohto nariadenia ¢. 2/2008.

§3

Vymedzenie pojmov

1. Zavazné regulativy su stanovené v zmysle ustanoveni Stavebného zakona C.
50/1976 Zb. V zneni zakona &. 218/2007 Z.z./*' a vyhladok MZP SR &. 55/2001
Z.z./*?, 453/2000 Z.z./** a 532/2006 Z.z./**

a) zasady pre usporiadanie Uzemia,
b) limity vyuzitia Uzemia, ktorymi sa urCuju medzné hrani¢né hodnoty vyuZitia
uzemia.

2. Usporiadanie uzemia je stanovené

a) priestorovym usporiadanim (stavebné regulativy),
b) funkEnym usporiadanim (funkcné regulativy).

3. Z hladiska priestorového usporiadania je stanovené uzemné vymedzenie pléch
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pre zastavbu a to urCenim

a) stavebnej Ciary,

b) po¢tu nadzemnych podlazi,
c) poctu podzemnych podlazi.

4. Z hladiska funkéného usporiadania je rieSené uzemie tvorené
a) zakladnou funké&nou charakteristikou podla schvaleného UPN-O
s vymedzenim prvkov izemného systému ekologickej stability (MUSES) —
miestne biocentrum (mBC), miestny biokoridor (mBK), interakény prvok (IP),
b) stanovenim pripustnej funkénej naplne,
c) stanovenim nepripustnej funk&nej napline.

5. Limity vyuZitia uzemia su vramci zavaznej Casti doplnené popri stanoveni
regulativov podlaznosti urcenim maximalneho koeficientu zastavanej plochy.

' Zakon o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku

I+ Vyhlagka MZP SR o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii

T Vyhlaska, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona
+ Vyhlaska o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany

6. Pozemky a plochy, na ktoré sa vztahuju jednotlivé zavazné regulativy, stanovené
tymto nariadenim, su oznaCené v grafickej Casti UPN-O a prilohe €. 1 tohto
nariadenia.

§4

Zavazné regulativy

Vymedzenému funk&nému vyuzitiu pozemkov a pléch musi zodpovedat spdsob
ich vyuzivania a najma ucel umiestiiovanych a povofovanych stavieb, vratane ich
zmien a zmien ich vyuzivania. Stavby a iné opatrenia, ktoré uréenému funkénému
vyuZivaniu uzemia nezodpovedaju, nesmu byt na tychto plochach umiestnené alebo
povolené.

Funkéné vyuZitie Uzemia a ploch je vymedzené vo vykrese €. 2 -Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia M 1:5.000

§5

Stavebné uzavery

V rieSenom uzemi sa nenavrhuju stavebné uzavery.

§6

Sankcie

1. Fyzicka osoba, ktora poruSi toto nariadenie sa dopusta priestupku proti
poriadku v sprave, za ktoru méze byt uloZzena pokuta vo vySke 1.000,00 Sk,
v blokovom konani do vysky 500,00 Sk podla zakona NR SR &. 372/1990
Zb. o priestupkoch, v zneni neskorSich predpisov.

2. Pravnickej osobe, ktora porusi toto nariadenie mbze starosta obce uloZit
pokutu do vySky 200.000,00 Sk podla ustanoveni zakona &. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov.
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§7

Zaverecné ustanovenia

1. Neoddelitelnou sucCastou tohto nariadenia je priloha €.1, v ktorej su uvedené
zavazné regulativy pre uzemny rozvoj obce s presne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia vyjadrenych vo forme
regulativov obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi,
podmienky vyuZzitia Uzemia a umiestiovania stavieb.

2. Na tomto nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitelstvo obce Dolanoch dria
9.10.2008.

3. Zmeny a doplnky tohto nariadenia schvaluje Obecné zastupitelstvo obce
Dolany.

4. Dokumentacia UPN-O Dolany je uloZzena na Obecnom urade v Dolanoch, na
Spolo¢nom stavebnom urade v Modre a Krajskom stavebnom urade v Bratislave.
Obcania maju pravo do nej nahliadnut’ a robit si z nej vypisy.

5. Toto nariadenie nadobuda ucinnost 15-tym dfiom od zverejnenia na uradnej
tabuli Obecného uradu v Dolanoch.

V Dolanoch, dna 9.10.2008

Zverejnené dna: 10.10.2008
Zvesené dia: 24.10.2008

Ladislav Schmidt
starosta obce

VZN é&. /2008 o zavaznych &astiach UPN-O Dolany -3-



OBEC DOLANY

PRILOHA C. 1

K VSEOBECNEMU ZAVAZNEMU NARIADENIU
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B - REGULATIVY tuzemného rozvoja
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Uzemny plan obce Dolany

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
[stavebny zakon/ urCuje Uzemny plan obce Dol'any pre riadenie dalSieho uzemného
rozvoja tieto zavazné regulativy:

. NAVRHOVE OBDOBIE UZEMNEHO PLANU

1.1. Navrhové obdobie uzemného planu je k roku 2030
Prva etapa navrhu je k roku 2020

. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie uzemného planu je vymedzené hranicou katastralneho uzemia
obce Dol'any. Celkova vymera rieSeného uzemia je 2 255 ha.

. UZEMNE CLENENIE RIESENEHO UZEMIA
Uzemny plan &leni rieené tzemie na :
» Urbanizované uzemie (obec)
* Ostatné - neurbanizované uzemie katastra (prirodny priestor)

Urbanizované uzemie
- tvoria plochy zastavané a plochy navrhnuté pre dalSiu urbanizaciu .

V navrhu UPN obce Dol'any je Urbanizované Uzemie chapané v slvislosti
historického formovania - a na zaklade vyhodnotenia z prieskumov ako aj prognézo-
vaného rozvoja do roku 2030 odporu¢ame rozvojové aktivity sustredit

- v hraniciach zastavaného uzemia obce (hranica intravilanu z r. 1999)
- a na plochach suvisiacich ale prekracujucich uvedenu hranicu.
Preto navrh rieSenia odporuc€a nevyhnutnu upravu hranic zastavaného uzemia
obce, rozvoj v8ak je stanoveny do intenzifikacie vlastného Uuzemia a do vytipova-
nych dvadsiatich dvoch blokov

1 - 12 malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami
13 socialna vybavenost

14 bytové domy do 4 NP s podstavnou OV

15 Sportovy areal

16 kompostaren a sluzby

17 zberny dvor

18 rozsSirenie cintorina a kolumbarium

19 Cistiaren odpadovych véd - COV

20 novy vodojem

21 rozvojové uzemie hospodarskeho dvora

Ostatné - neurbanizované uzemie katastra tvoria plochy, ktoré nie su v uzemnom
plane urCené na urbanizaciu. V navrhu UPN obce Dol'any je ostatné uzemie
katastra Clenené na:

- zalesnenu Cast - CHKO Malé Karpaty
- polnohospodarsku krajinu s vyznamnym podielom vinic
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Uzemny plan obce Dolany

KONCEPCIA UZEMNEHO ROZVOJA

Obec Dol'any sa bude rozvijat ako suvisly urbanizovany celok. Samostatnu ur-
banizovanu Cast obce je priestor horarne vzdialena cca 3, O km naspojnici Dol'any -
SoloSnica

Uzemny rozvoj obce sa bude uskutoéfiovat predov$etkym v zastavanom Gzemi
obce, a to vyuzitim zahrad hlbokych pozemkov rodinnych domov vratane ich spri-
stupnenia novymi komunikaciami s prislusnou technickou infrastrukturou, a nezasta-
vanych Casti zahrad obratenych k jestvujucim komunikaciam v ramci zastavaného
uzemia obce (rozvoj zahfria aj plochy realizovanej zastavby, ktoré uz prekroCili hrani-
cu zastavaného Uzemia obce - vykazovanu na mapach v m 1:2880) - v Navrhu UPN-
O stanovenim a vyzna€enim uprav hranice zastavaného uzemia obce. Dotyka sa to
aj nového uzemia zastavby rodinnymi domami "Za rybnikom", na ktoru Cast bola
vypracovana US a zahrnuta do Navrhu vratane obcou poZzadovanej zemnej rezervy
pre dal$i rozvoj. Uzemny rozvoj mimo urbanizované uUzemie nie je pripustny.
Vynimocne méze byt povoleny len s ohfadom na charakter a Specificnost funkcie po
predchadzajucom preskumani moznosti v urbanizovanom uzemi.

«  FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

Pre regulovanie funkéného vyuzitia Uzemia je zavaznym dokumentom "komplexny
vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia" -vykres €.2
UPN obce Dol'any.

1.2. Podla miery zastupenia jednotlivych funkcii vymedzuje uzemny plan v ramci
urbanizovaného uzemia tieto typy uzemi:

POLYFUNKCNE UZEMIA

* obytné uzemia
- obytné uzemie Cisté
- obytné uzemie vidieckeho typu
- obytné uzemie Specifické
* zmieSané uzemia
- zmieSané uzemie jadra obce
- zmieSané uzemie vidiecke
* Uzemia pre vyrobu
- Uzemie drobnej vyroby a sluzieb
- Uzemie pol'nohospodarskej vyroby
* Uzemia pre Sport a rekreaciu
- Uzemie Cistej rekreacie a Sportu
* Uzemia ostatné
- Uzemie rezervné

MONOFUNKCNE UZEMIA
* Uzemia so zariadeniami obc&ianskej vybavenosti
* Uzemia s dopravnymi zariadeniami
* Uzemia so zariadeniami technickej infrastruktury
* plochy pre sidelnu zelen
* vodné toky a plochy
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Uzemny plan obce Dolany

1.3. Podla miery zastupenia jednotlivych funkcii vymedzuje uzemny plan v ramci
ostatného uzemia katastra tieto typy uzemi:

* prirodné uzemie s rekreacnou funkciou

* prirodné uzemie s dominujucou pofnohospodarskou vyrobou
* prirodné Uzemie s dominujucou lesnou vyrobou

* prirodné Uzemia chranené

1.4. Vymedzenému funkénému vyuzitiu Uzemia musi zodpovedat ucel umiestro-
vanych stavieb, spdsob ich uzivania vratane zmien v ich uzivani.

6. REGULACIA FUNKCIi A SKLADBY OBJEKTOV V URBANIZOVANOM UZEMi

« Obytné tizemie éisté (BC)
- sluzi vylu€ne pre byvanie v bytovych domoch s prilahlou zelefiou alebo v

skupinach rodinnych domov s uZitkovymi zahradami pre osobnu potrebu na
pozemkoch mensich ako 1000 m?.

- pripustné je umiestnenie zariadeni zakladnej oblianskej vybavenosti a funkcii
sluziacich len pre obsluhu tohoto uzemia. Prevadzkovanie tychto zariadeni
nesmie mat' z hfadiska zivotného prostredia obtazujuci vplyv na kvalitu byvania.
- nepripustné su také aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, pdsobia
neesteticky alebo vyzaduju pravidelnu alebo €astu tazku nakladnu dopravu.

- z hfadiska rieSenia dopravy je potrebné v tychto uzemiach vylucit nakladnu
dopravu s vynimkou obc¢asnej dopravnej obsluhy. Odstavovanie a garazovanie
osobnych vozidiel je nutné rieSit na pozemkoch rodinnych domov. Parkovacie
plochy IAD je mozné

- budovat len pri objektoch vybavenosti na ich vlastnych pozemkoch.

Vhodné funkcie:

1. rodinné domy
2. bytové domy
3. byty majitelov a spravcov

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

1. polyfunkéné domy s byvanim
2. zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti
3. nevyrobné sluzby

* Obytné uzemie vidieckeho typu (BV)
- sluzi pre byvanie v rodinnych domoch s odpovedajucim zazemim uzitkovych
zahrad a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva, pre
umiestriovanie zariadeni obcianskej vybavenosti, remesiel a sluzieb sluziacich
pre obsluhu tohoto Uzemia. Prevadzkovanie tychto zariadeni nesmie mat z
hladiska Zivotného prostredia negativny vplyv na kvalitu byvania.

- nepripustné su také aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, pdsobia neesteticky
alebo vyzaduju tazku nakladnu dopravu.

- nakladna doprava musi byt vylu€ena s vynimkou cCasovo regulovanej
dopravnej obsluhy. Vzhladom na charakter uvedeného uzemia je mozny pohyb
mensSich polnohospodarskych mechanizmov. Odstavovanie a garazovanie
osobnych i hospodarskych vozidiel je nutné rieSit na pozemkoch rodinnych
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domov. Parkovacie plochy IAD je mozné budovat len pri objektoch vybavenosti
na ich vlastnych pozemkoch.
Vhodné funkcie:

1. rodinné domy

2. domy vikendové

3. byty majitefov a spravcov - pohotovostné byty
4. zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

polyfunkéné domy s byvanim

socialne objekty, domovy déchodcov, penzidny

kulturne objekty malého rozsahu

stravovacie objekty malého rozsahu, rychle obcCerstvenie, bufety
obchody

nevyrobné sluzby

Sportové objekty

. remesla a opravarenské sluzby

°°.\‘.@.°’:'>.°’!\’.—‘

e Obytné Gzemie Specifické (SS)
- sluzi pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch so
Specifickymi poziadavkami na urbanisticko-architektonické s odpovedajucim
zazemim uzitkovych zahrad, chovom drobného hospodarskeho zvieratstva, pre
umiesthovanie zariadeni remesiel a vyrobnych sluzieb.
- nepripustné su také aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, pésobia neesteticky
alebo vyzaduju tazku nakladnu dopravu.

Vhodné funkcie:

1. rodinné domy (viacgeneracné)

2. malopodlaznej bytové domy do 4NP
3. podstavana obcianska vybavenost
4. ubytovne

Pripustné funkcie (za urcitych obmedzujucich podmienok)

1. nevyrobné sluzby

2. remesla a opravarenskeé sluzby
3. drobné prevadzky

e ZmieSané uzemie jadra sidla (ZJ)
- sluzi pre umiesthovanie obchodnych, kulturnych, spravnych a hospodarskych
zariadeni
- pripustné je byvanie v hornych podlaziach.
V jadrach obce by prizemie objektov malo byt vyuzité pre obCiansku vybavenost
a horné podlazie pre byvanie. V tychto uzemiach je mozné umiestnit objekt
vybavenosti bez byvania, predstavou je mozné zmenou funkcie ziskat vikendovy
dom - chalupu. Ak to umozni charakter pozemku, je mozné v zadnom trakte
umiestnit’ i remeselnu alebo drobnu vyrobu bez nepriaznivych dbsledkov na
zivotné prostredie v bezprostrednom okoli. Koncentracia uvedenych zariadeni
pripudta obmedzeny dopad na kvalitu Zivotného prostredia, predovSetkym z
hladiska hluku (pravidelnd dopravna obsluha zariadeni i samotna prevadzka
zariadeni). Samotna prevadzka objektov vSak nesmie zatazovat Zivotné
prostredie nadmernym hlukom, zapachom a nedostatocnou hygienou.
- dopravnu obsluhu Uzemia je potrebné zabezpecit menSimi nakladnymi resp.
dodavkovymi automobilmi - do nosnosti 1,5 resp. 3 tony a €asovym obmedzenim.
V tychto uzemiach je mozné umiesthovat parkoviska i parkovacie garaze pre IAD
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Uzemny plan obce Dolany

pri dodrzani hygienickych predpisov. Odstavovanie a parkovanie vozidiel

zamestnancov je nutné riesit na vlastnych pozemkoch.
Vhodné funkcie:

polyfunkéné domy s byvanim

domy vikendové - chalupy

zariadenie zakladnej obCianskej vybavenosti
kulturne objekty malého rozsahu
stravovacie objekty malého rozsahu
zdravotnicke objekty, ambulancie, lekarne
umelecké a jazykové Skoly

cirkevné objekty

penziony

malé hotely do 20 16zok

. obchody

. nevyrobné sluzby

. objekty verejnej spravy miestneho vyznamu
. objekty policie a poziarnikov

15. parkoviska IAD

Pripustné funkcie

—_— )
PON—,OOONOOIRWON =

1. byty majitefov a spravcov, pohotovostné byty
2. predsadené terasy pred zariadeniami OV
3. Sportové objekty
4. drobné prevadzky

* ZmieSané uzemie vidiecke (ZV)
- sluzi pre byvanie v rodinnych domoch s uZitkovymi zahradami a obmedzenym
chovom hospodarskeho zvieratstva, pre umiestfiovanie pofnohospodarskych a
lesnickych zariadeni, zariadeni pre zasobovanie remeselnickych prevadzok,
zariadeni drobnej vyroby a sluzieb a zariadeni obcCianskej vybavenosti.
Prestavbou jestvujucich RD mozno zmenit’ funkciu na vikendovy dom. Vyuzitie
uzemia pripusta Ciasto¢ny dopad na kvalitu Zivotného prostredia predovsetkym z
hladiska zapachu (chov  hospodarskych  zvierat) i hluku (pohyb
polnohospodarskych mechanizmov). hygienické normy pre obytné prostredie
vSak musia byt reSpektované.

-z hladiska rieSenia dopravy je nutné uvazovat' v tychto uzemiach s pohybom
pol'nohospodarskej techniky, tazku nakladnu dopravu je potrebné vylucit.
Odstavovanie a garazovanie osobnych i hospodarskych vozidiel je potrebné riesit
na pozemkoch rodinnych domov resp. hospodarskych objektov. Parkovacie
plochy IAD je mozné budovat len pri objektoch vybavenosti na ich vlastnych
pozemkoch.

Vhodné funkcie:

rodinné domy

domy vikendové - chalupy

byty majitelov a spravcov, pohotovostné byty
nevyrobné sluzby

Sportové objekty

remesla a opravarenskeé sluzby

drobné prevadzky

polnohospodarske prevadzky

. sklady

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

1. obchody
2. stravovacie zariadenia malého charakteru

OCENOORWN =
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+ Uzemie drobnej vyroby a sluzieb (VD)
- sluzi pre umiestriovanie zariadeni drobnej priemyselnej i pol'nohospodarske;j
vyroby (nie vS8ak ZivocCisnej), sluzieb a skladov CiastoCne obtaZujucich svoje
okolie (hluk, vibracie, prasnost, zapach a pod.).
- Uzemie si vyZzaduje dopravnu obsluhu nakladnymi vozidlami bez obmedzenia
nosnosti. Parkovanie i garazovanie osobnych i nakladnych vozidiel musi byt
rieSené na vlastnych pozemkoch.

Vhodné vyuzitie:

nevyrobné sluzby

remesla a opravarenskeé sluzby

drobné prevadzky

drobna priemyselna vyroba

sklady

parkoviska,

garaze a odstavné statia pre nakladné auta, privesy, autobusy
Cerpacie stanice PHM

PN RWN =

Pripustné vyuZitie (za urcitych obmedzujucich podmienok):
1. byty majitefov a spravcov, pohotovostné byty

2. Sportové objekty

3. motoresty, motely

« Uzemie pol'nohospodarskej vyroby (VP)
- sluzi pre umiestnenie pofnohospodarskych vyrobnych prevadzok a fariem s

negativnym dopadom na Zzivotné prostredie, ktoré nemozu byt umiestnené v inych
uzemiach .

Vhodné vyuzitie:

remesla a opravarenskeé sluzby

drobné prevadzky

drobna pofnohospodarska vyroba

pofnohospodarske ucelové zariadenia

molochov hospodarskych zvierat

sklady

garaze a odstavné statia pre nakladné auta a polnohospodarsku techniku
Cerpacie stanice PHM

ONOORWN =

Pripustné vyuzitie (za urcitych obmedzujtcich podmienok):

1. byty majitelov a spravcov, pohotovostné byty
2. nevyrobné sluzby
3. drobna priemyselna vyroba

« Uzemie éistej rekreacie (SR)
- sluzi vylu€ne pre Sport, rekreaciu a aktivne vyuzitie volného ¢asu obyvatelov
obce a navstevnikov. Patria sem Sportovo - rekreaCné arealy neorganizovane;j
telovychovy a arealy volného Casu. V tomto uzemi je mozné umiestnit iba
Sportové zariadenia pre neorganizovanu telovychovu, Kkulturne, zabavné,
stravovacie a technické zariadenia sluziace vylucne pre obsluhu tohoto Uzemia.
- vjazd dopravnych prostriedkov do tychto uzemi nie je mozny, resp. mbze byt
vynimocne povoleny dopravnej obsluhe. Parkovacie plochy je nutné budovat v
priestore nastupu do tychto uzemi.
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Vhodné funkcie:

1. Sportovo - rekreacné objekty a zariadenia
2. zariadenia zakladnej rekreacnej vybavenosti a sluzieb

Pripustné funkcie (za uréitych obmedzujucich podmienok):

1. byty maijitefov a spravcov, pohotovostné byty
2. stravovacie objekty malého rozsahu

3. ubytovacie objekty s obomedzenou kapacitou
4. zabavné objekty

Prehlad o typoch uzemi a pripustnosti ich vyuZitia udava nasledovna tabulka
"Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom uzemi".
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Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom uzemi

OBJEKTY

FUNKCNE UZEMIA

obytné

zmieSané

vyrobné

rek

BV|BS

ZJ| zv

VD | VP

RC

BYVANIE

- rodinné domy

- polyfunkéné rodinné domy

- bytové domy do 4 NP polyfunkéné

+|o

- vikendové domy - chalupy

- byty majitelov a spravcov, pohot. byty

OBCIANSKA VYBAVENOST

- objekty zakladnej OV

- obchody rézneho sortimentu

o |+

- zdravotnicke objekty, ambulancie, lekarne

+ |+

- socialne objekty, domovy déchodcov,

- penziény dochodcov, kluby

- objekty verejnej spravy miest. vyznamu

- objekty policie a poziarnikov

- kultdrne objekty malého rozsahu

- umelecké a jazykové Skoly

- cirkevné objekty

- ubytovne

- hotely do 20 16Zok

+ 0|+ |+|+|+]|0

- motoresty, motely

- stravovacie objekty malého rozsahu

- nevyrobné sluzby

[elNe)

- predstavané terasy pred zar. OV

- Sportové objekty

o|o|4]|o|o

VYROBA

- remesla, nevyr. a opravar. sluzby

- drobné prevadzky

+

- drobna priemyselna vyroba

+ |+ |+

- priemyselna vyroba

- malochov hospodarskych zvierat

- pol'nohospod. uc¢elové zariadenia

- sklady

+ |+ |+

DOPRAVA

- hromadné garaze a parkoviska pre IAD

- garaze a odstavné statia pre nakladné
auta, privesy a Spec. techniku

- Cerpacie stanice PHM

Umiestnenie:

+ vhodné

o pripustné za urcitych obmedzujucich podmienok (hygienicke, estetické, kapacitné a pod.)

= nepripustné

REGULATIVY Uzemného rozvoja

oktober 2008 9



Uzemny plan obce Dolany

7. REGULACIA FUNKCII A SKLADBY OBJEKTOV V NEURBANIZOVANOM
UZEMi

e Prirodné uzemie s rekreaénou funkciou
- sluzi ako ,primestska rekreacna zéna" pre pol dennu a celodennu rekreaciu
obyvatelov obce a blizkeho okolia (vychadzky, turistika, cykloturistika, piknikové
miesta, vyhliadky sankovanie, lyZovanie a pod.).
Hospodarske vyuZivanie Uzemia je podriadené rekreaCnému vyuZitiu
(obmedzené pouZi tie chemickych prostriedkov, pasenie dobytka, hnojenie,
hospodarska cinnost v lesoch a pod.) Podmienky vyuZitia uzemia je potrebné
prerokovat so spravcami prislusného uzemia a schvalit ako VZN v miestnom
zastupitel'stve.
Vhodné objekty - objekty zakladnej rekrealnej a Sportovej vybavenosti - su
objekty pre obcerstvenie, poZiCovne Sportovych potrieb, pristreSky, sankarska
draha, cykloturistické trate, cyklo-trialova draha a pod.

e Prirodné uzemie s dominujucou polnohospodarskou vyrobou
- sluzi predovSetkym pre rastlinnu a ZivoCiSnu pofnohospodarsku vyrobu.
Tvoria ho luky pasienky a orné pddy. Pripustné je i vyuzitie pol'nohospodarskej
krajiny pre agroturistiku a rekreaciu (vyuzitie polnych ciest pre cykloturistiku,
jazdu na korioch a pod.).V ramci toho Uuzemia su rozptylené polnohospodarske
vyrobné arealy a zariadenia pre chov dobytka.

Vystavbu novych objektov pre pofnohospodarsku vyrobu je potrebné orientovat
do existujucich arealov v ramci ich intenzifikacie. V prirodnom uzemi su pripustné
len stavby nevyhnutné pre polnohospodarstvo, po preskimani moznosti v
existujucich arealoch a po overeni vhodnosti polohy v UPD, UPP alebo v
uzemnom konani. Pripustné su tiez drobné hospodarske stavby (docasné)
nevyhnutné pre obhospodarovanie sukromnych pozemkov. Ich opodstatnenost’ a
velkost bude posudena individualne v zavislosti od velkost pozemku. Uvedené
drobné stavby budu rieSené bez narokov na technicku infrastruktaru. Ku vSetkym
pozemkom vo vofnej krajine musi byt zaisteny primerany pristup aspon po
uCelovych  komunikaciach, kapacitne a  usporiadanim  vyhovujucim
predpokladanej prevadzke.

e Prirodné izemie s dominujucou lesnou vyrobou
- sluzi predovSetkym pre lesnu vyrobu. Tvoria ho lesy a luky na LPF a arealy
lesnych ucelovych zariadeni. Pripustné je i vyuzitie pre turistiku a rekreaciu (zber
plodov, hubarcenie, polovnictvo, vyuZitie lesnych ciest pre cykloturistiku, jazdu na
korioch, lyzZiarske trate a pod.)
Pripustné - stavby nevyhnutné pre lesnu vyrobu (po overeni vhodnosti polohy v
UPD UPP alebo v utzemnom konani).

e Prirodné uzemie chranené
- pokryva najcennejSie plochy rieSeného Uuzemia z hfadiska ochrany prirody a
krajiny. Uzemie je stugastou CHKO Malé Karpaty. KrajinnG $truktaru tvoria lesné
ekosystémy a horské luky. Funkcia uzemia je mimoprodukéna, limitovana
ochranou prirody a krajiny a ekologickou unosnostou. Pri lesohospodarskej a
pol'nohospodarskej cCinnosti ako i ostathom vyuZivani Uzemia je potrebné
reSpektoval sprisnené poziadavky ur€ené organmi ochrany prirody.

8. UMIESTNOVANIE STAVIEB V KRAJINE

v neurbanizovanom - prirodnom priestore je nepripustné umiestiovat a
povolovat novostavby objektov s vynimkou :

» stavieb uvedenych v regulativoch pre vyuzitie ostatného - neurbanizovaného
Uzemia katastra
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 stavieb nevyhnutnych pre pofnohospodarstvo, lesné a vodné hospodarstvo
+ stavieb pre vyuzZivanie lozisk nerastnych surovin

stavieb pre zachytenie, upravu, akumulaciu a rozvod vody, odvedenie a
Cistenie odpadovych véd

liniovych stavieb technického vybavenia

stavieb pre dopravu )

stavieb Sportovych a rekreacnych navrhnutych v UPN-obce Dolany

stavieb pre zaistenie ochrany prirody a krajiny

stavieb a znacCiek geodetickych

stavieb, ktorych charakter vyzaduje =z dbvodov hygienickych i
bezpecnostnych odstup od urbanizovaného uzemia sidla

9. PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA

9.1 Dal$i rozvoj obce musi vychadzat so zhodnotenia urbanisticko-architektonicke;
Struktury a priestorového vyrazu obce. Z hfadiska celkovej kompozicie obce
rozvijat uz zalozené kompozi¢né osi

9.2 Zapojit do kompozicie sidla podnikatelské aktivity. Podporovat v nom vysadbu
zelene, budovanie peSich chodnikov, sustredovat okolo neho funkéné zony
Sportu, rekreacie a oddychu.

9.3 Za hlavné priestory povazovat priestory historického jadra a priestory okolo
kompozi¢nych osi. V tychto priestoroch klast zvySeny dbéraz a poziadavky na
urbanistické zacClenenie a architektonické rieSenie objektov, zachovanie a
tvorbu zelene .

9.4 V siluete historickej Casti obce ne uvazovat s novymi dominantami. Negativne
prvky v obraze sidla eliminovat atypickym vytvarne zvladnutym zastreSenim.

9.5 Zachovat' uli¢né priehlady do volnej krajiny Celkovy obraz sidla dotvarat' vy-
sadbou masivu krajinnej zelene po obvode sidla a obnovou Struktury krajinnej
zelene v priestoroch remizok.

10. LIMITY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

10.1 Pre regulovanie priestorového usporiadania obce je zavaznym dokumentom
~komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania uze-
mia" - vykres ¢.2 UPN obce Dol'any.

10.2 Priestorové usporiadanie uzemia v horizontalnej rovine limituje koeficient
zastavanosti _pozemkov, vyjadrujuci maximalny pomer zastavanej Casti
pozemku k celkovej ploche pozemku.

10.3 Priestorové usporiadanie uzemia vo vertikalnom smere limituje koeficient
maximalne pripustnej hladiny zastavby vyjadrujuci maximalny pocet nad-
zemnych podlazi+vyuzitel'né podkrovie - v zavislosti od vyznamu, polohy a
funkcie Uzemia, ako i charakteru existujucej zastavby.

10.4 Nezastavitel'né uzemie predstavuju plochy verejnej zelene a pozemky verej-
nych priestranstiev. Po individualnom posudeni su v tychto uzemiach pri-
pustné rekonstrukcie, adaptacie ¢i modernizacie jestvujucich objektov a za-
riadeni, priom by sa nemala zvySovat vymera zastavanych a spevnenych
ploch. Medzi nezastavitel'né patria aj plochy, ktoré su sucastou systému
ekologickej stability uzemia. Plochy v urbanizovanom uzemi nevyuzité pre
stavby alebo spevnené plochy viac ako dva roky sa vhodne ozelenia.
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Ukazovatele intenzity vvuzitia

uzemia pre izolovanu zastavbu RD

Formy zastav by rodinnych domov

Nazov plochy

Izolované RD Izolované RD Izolované RD
Modelova plocha tGizemia v m? 10 000 10 000 10 000
Plocha mlmozpozemkov na 90 100 110
1RD v m* celkom:
Pozemok RD - regulacia:
Vymera pozemku min. 480 600 1000
% zastav. objekt. max. 30 30 25
% zelene min. 40 40 45
Pocet pod!. max. 2 2 2
Vymera tGzemia m? 1 RD 570 720 1110
Ukazovatele intenzity vyuzitia
Pocet RD / ha 17,5 14 9
IZP index zastavanej plochy 0,25 0,25 0,23
IPP index podlaznej plochy 0,50 0,50 0,45
KZ koeficient zelene 0,40 0,40 0,40

Ukazovatele intenzit vyuzitia uzemia malopodlaznej zastavby

bvtovvch domov

Ukazovatele vyuzitia Uzemia

Podlznost’ zastavby

2 3 4
Index zastavanej plochy 0,30 0,30 0,28
Index podlaznej plochy 0,60 0,90 1,10
Koeficient zelene (min.) 0,30 0,30 0,30
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