priloha €. 1
k vSeobecne zavaznému nariadeniu ¢€...

3. UZEMNY PLAN OBCE DOLANY ZMENY A DOPLNKY 4/2024 - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 obsahuje, v zmysle platnej legislativy,
navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zdsadami priestorového usporiadania
a funkéného vyuZzitia Uzemia, vyjadrené vo forme regulativ, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju
opatrenia v uUzemi, uréuju podmienky vyuZitia Uzemia, umiestiovania stavieb anavrh vymedzenia
verejnoprospesnych stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najma z limitov vyuzitia Uzemia s dérazom
na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rie$enia Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 re$pektuje:
- rozvojové zamery regionalnej Urovne, vyplyvajlce z
- Uzemného planu regiénu Bratislavsky samospravny kraj ajeho zavidznej €asti, ktora bola
schvédlend VZN BSK ¢. 1/2013 dria 20.09.2013, v zneni Zmien a doplnkov €. 1, schvalené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a
ich zavaznej Casti vyhlasenej VZN BSK €. 3/2017 zo dna 29.09.2017,
- Uzemného pldnu obce Dolany (rok 2008), ktory bol schvéleny uznesenim obecného
zastupitel'stva v Dolanoch ¢. 6/2008 dria 9.10.2008 v zneni neskorsich Zmien a doplnkov.
Navrhovym obdobim realizicie Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplinky 4/2024 je rok 2032.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Uzemny plén obce Dolany z roku 2008 priestorovo ¢&leni rieené Gzemie na:
urbanizované uzemie (obec),
ostatné — neurbanizované Uzemie katastra (prirodny priestor).
Urbanizované uzemie tvoria plochy zastavané a navrhnuté na dalSiu urbanizaciu:
- Vv hraniciach zastavaného Uzemia obce (hranica intravilanu z. r. 1990),
- na plochach suvisiacich alebo prekracujucich uvedenu hranicu.
Ostatné — neurbanizované Uzemie katastra, tvoria plochy, ktoré nie si v izemnom plane urcéené na
urbanizaciu. V Uzemnom plane obce Dolany z roku 2008 je ostatné zemie katastra priestorovo ¢lenené na:
- zalesnenu ¢ast — CHKO Malé Karpaty,
- polnohospodarsku krajinu s vyraznym podielom vinic.

3.2 ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Clenenie funkénych pléch existujlcich inavrhovanych je uréené vo vykrese & 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia (M 1:5000). Jedna sa o plochy s presnym
funkénym vymedzenim, reSpektujice limity Uzemia, suréenymi regulaénymi podmienkami vystavby
a poskytujuce priestor pre investovanie v navrhovanej ¢asovej etape.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuju nasledovné zmeny schvalené v Uzemnom plane
obce Dolany z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov:

zruSenie vyhladového rozvojovych zamerov:
11c — funkcné vyuZitie malopodlazna bytova zdstavba rodinnymi domami vratane obsluznej cesty,

zmenu funkéného vyuZzitia tzemia s novou reguldciou zastavby:
- zmieSané Uzemie byvania a rekreacie
- plochy sidelnej zelene

v hraniciach zastavaného Uzemia obce:

2/24 —zmena plosnej dopravnej stavby s oznacenim ,,a“ (v zmysle ZaD 2/2020 - navrhovana
krizovatka) na funkéné vyuZitie plochy sidelnej zelene, pri ponechani dopravného rieSenia
krizovatky podla UPN-O z roku 2008, uréené pre:

- plochy verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnu cestu,
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- technicku infrastrukturu suvisiacu s funkciou;
navrhované rozvojové zamery:
- obytné uzemie vidieckeho typu (BV)
v hraniciach zastavaného Uzemia obce:

4/24 - zmena z funkcie polhohospodarska péda (zahrada a orna pdda) na obytné Uzemia
vidieckeho typu (BV), urcené pre:

- malopodlaznu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickd infrastrukturu suvisiacu s funkciou;

5/24 - zmena z funkcie polnohospodarska pdda (zahrada) a zastavané plochy na obytné Gzemia
vidieckeho typu (BV), urcené pre:

- malopodlaznu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickd infrastrukturu suvisiacu s funkciou;

6/24 - zmena z funkcie polnohospodarska péda (zahrada) na obytné Uzemia vidieckeho typu
(BV), urcené pre:

- malopodlaznu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktiru savisiacu s funkciou;

8/24 - zmena z funkcie polnohospodarska péda (zahrada) a zastavané plochy na obytné Uzemia
vidieckeho typu (BV), urcené pre:

- malopodlaznu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktiru savisiacu s funkciou;

11/24 - zmena z funkcie polnohospodarska pdda — zahrada (v UPN navrhovana pristupova
cesta do rozvojovych zamerov 5,6,7 a 8, ktora sa rusi) na obytné Uzemia vidieckeho typu
(BV), urcené pre:

- malopodlaZznu bytova zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickd infrastrukturu suvisiacu s funkciou;
mimo hranic zastavaného Uzemia obce:

3/24 - zmena z funkcie polnohospodarska pdda (zahrada) na obytné Gzemia vidieckeho typu (BV),
uréené pre:

- malopodlaZznu bytova zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickd infrastrukturu suvisiacu s funkciou;

9/24 - zmena z funkcie polnohospodarska pdda (vinica) na obytné Gzemia vidieckeho typu (BV),
uréené pre:

- malopodlaZnu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickud infrastrukturu suvisiacu s funkciou;

10/24 - zmena z funkcie polhohospodarska péda (orna pdéda) na obytné Gzemia vidieckeho typu
(BV), urcené pre:

- malopodlaZnu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickud infrastrukturu suvisiacu s funkciou;

12/24 - zmena z funkcie polnohospodarska pdda — zahrada (v UPN navrhovana pristupova
cesta do rozvojovych zdmerov 5,6,7 a 8, ktora sa rusi) na obytné tizemia vidieckeho
typu (BV), urcené pre:

- malopodlaznu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou, uréené pre:
- dopravnu a technickud infrastrukturu suvisiacu s funkciou,
- liniovu zelen;

13/24 - zmena z funkcie polnohospodarska péda — zahrada (v UPN navrhovana pristupova
cesta do rozvojovych zdmerov 5,6,7 a 8, ktora sa rusi) na obytné Uzemia vidieckeho
typu (BV), uréené pre:

- malopodlaZznu bytova zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickd infrastrukturu suvisiacu s funkciou;

A/24 - obytné Uzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory splitia regulativy pre novi vystavbu za
existujucim rodinnym domom,
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- dopravny pristup a technickt infrastrukturu k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu, alternativne cez
dopravny rozvojovy zamer a/24 — zjazdny chodnik (v sticasnosti existujica Ucelova
cesta),

B/24 - obytné Uzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory splitia regulativy pre novi vystavbu za
existujucim rodinnym domom,

- dopravny pristup a technicku infrastrukturu k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu,

C/24 - obytné Uzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory splitia regulativy pre novi vystavbu za
existujucim rodinnym domom,

- dopravny pristup a technicku infrastrukturu k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného dom;

D/24 - obytné Uzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory spifia regulativy pre novu vystavbu za
existujucim rodinnym domom,

- dopravny pristup a technicku infrastrukturu k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu,

- uzemie pre Sport a rekreaciu (RK):
v hraniciach zastavaného Uzemia obce:
7/24 - zmena z funkcie ostatna plocha na Uzemie pre $port a rekreaciu, uréené pre:
- multifunkéné Sportové ihrisko s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickd infrastrukturu suvisiacu s funkciou.
- dopravné linie:
mimo hranic zastavaného Uzemia obce:
a/24 — dopravna stavba (zjazdny chodnik MN1),
b/24 — dopravna stavba (obsluznd cesta MO3),
¢/24 — dopravna stavba (pristupova cesta), vedena cez schvéleny rozvojovy zamer 11a.

3.2.1 Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom tzemi

Zastavba v prelukach - malopodlaina bytova zastavba RD (v zmysle legendy UPN obce Dolany z roku 2008

— Vykres €. 2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania).

Obytné tzemia vidieckeho typu v rozvojovych zameroch (BV) — malopodlaznd bytova zastavba rodinnymi

domami pri dodrzani stanovenej regulécie vystavby (v zmysle Zmien a doplnkov 4/2024, kap. 3.2.2)

Plati pre:

- regulované bloky (rozvojové zamery)v zmysle ZaD 4/2024:

3/24,4/24,5/24, 6/24, 8/24, 9/24, 10/24, 11/24, 12/24, 13/24.

Charakteristika:

- Uzemie je urCené pre byvanie vrodinnych domoch s odpovedajicim zazemim uzZitkovych zdhrad
a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva (len pre osobnu potrebu), pre
umiestfiovanie zariadeni obCianskej vybavenosti, remesiel a sluzieb slizZiacich pre obsluhu tohto uzemia.
Prevadzkovanie tychto zariadeni nesmie mat z hladiska Zivotného prostredia negativny vplyv na kvalitu
byvania.

Pripustné funkéné vyZitie

- byvanie v rodinnych domoch s okrasnymi a Uzitkovymi zdhradami,

- stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, bazény, sklady naradia, garaze a pod.),

- administrativa, obchod, ubytovanie a sluzby (zdravotnicke a socidlne) ako sucast rodinnych domov vo
vyc¢lenenych priestoroch, neprekracujlce stanoveny rozsah v ramci objektu (max. 50% podlaznej plochy
stavby RD), so zabezpecenim parkovania na vlastnom pozemku,

- prevadzky remesiel ako sucast RD svojim rozsahom neprekracujucich 50% podlaznej plochy RD alebo
v samostatnych objektoch neprekradujucich 50% zastavanej plochy rodinného domu so zabezpecenim
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parkovania na vlastnom pozemku v zmysle platnych noriem,

- naplochach zahrad je moZzna polnohospodarska produkcia (drobnochov hospodarskych zvierat, rastlinna
vyroba ) v rozsahu vlastnej spotreby,

- nevyhnutné dopravné a technické vybavenie.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plocham byvania
v RD,

- vsetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom,
vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, Ucinkami nebezpecnych chemickych
latok, intenzivnou obsluZznou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitelmi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZzitie susednych pléch s obytnou funkciou).

Obytné tzemia vidieckeho typu (BV) — malopodlaznd bytova zastavba rodinnych domov, umiestnenych

v 2. rade (v zahradach) za existujucim rodinnym domom, pri dodrzani stanovenej reguldcie vystavby (v

zmysle Zmien a doplnkov 4/2024, kap. 3.2.2).

Plati pre:

- regulované bloky (rozvojové zamery) v zmysle ZaD 4/2024, situované mimo hranic zastavaného Uzemia:

A/24,B/24,C/24,D/24,

- pozemky v hraniciach zastavaného tzemia obce, ktoré spiiiaju stanovent regulaciu zastavby.

Charakteristika:

- sluzi vyhradne pre byvanie v izolovanom rodinnom dome s odpovedajucim zdzemim uzitkovych zdhrad
a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva (len pre osobnu potrebu),

Pripustné funkéné vyzitie

- byvanie v rodinnych domoch s okrasnymi a Uzitkovymi zdhradami,

- stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, bazény, sklady naradia, garaze a pod.),

- naplochach zdhrad je moZzna polnohospodarska produkcia (drobnochov hospodarskych zvierat, rastlinna
vyroba ) v rozsahu vlastnej spotreby,

- parkovania na vlastnom pozemku v zmysle platnych noriem,

- nevyhnutné dopravné a technické vybavenie.

Nepripustné funkéné vyZitie

- byvanie v bytovych domoch,

- prechodné ubytovanie,

- objekty obcianskej vybavenosti vietkého druhu,

- objekty Sportu,

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plochdm byvania
v RD,

- vsetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom,
vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych
latok, intenzivnou obsluZnou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitelmi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pléch s obytnou funkciou.

Rekreacné uzemia

Uzemia pre $port a rekreaciu (RK) - Gzemia Cistej rekredcie a $portu:
Plati pre:

- regulovany blok (rozvojovy zamer): 7/24

Charakteristika:

- sldzia pre plochy prevaine aredlového charakteru svyuZitim pre Sport, tvorené krytymi alebo
otvorenymi Sportovymi zariadeniami (futbalové, volejbalové ihriska, tenisové kurty, multifunkéné
Sportové ihrisko),

- pobytové luky bez stavebnej ¢innosti.

Pripustné funkéné vyzitie
- zariadenia Sportu, telovychovy a Sportovych aktivit vo volnom case,
- multifunkéné Sportové ihrisko,
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- objekty obcianskej vybavenosti suvisiace s hlavnou funkciou Sportu a rekreacie,

- prvky drobnej architektary (lavicky, smetné kose, osvetlenie...),

- drobné drevené pristresky, altanky...,

- informacné tabule,

- detské ihriska,

- plochy pre outdoorové aktivity,

- plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- objekty obcianskej vybavenosti okrem tych, ktoré suvisia s hlavnou funkciou,

- objekty Sportu,

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plochdm byvania
v RD,

- vSetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, uc¢inkami nebezpeénych chemickych
latok, intenzivnou obsluznou dopravou a inymi Skodlivymi ¢initelmi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pléch s obytnou funkciou.

Plochy sidelnej zelene (SZ)
Plati pre:

- regulovany blok (rozvojovy zamer): 2/24
Charakteristika:

- sldzia pre plochy verejnej a izolacnej zelene.
Pripustné funkéné vyuzitie

- prvky drobnej architektary (lavicky, smetné kose, osvetlenie...)

- drobné drevené pristresky, altanky...

- informacné tabule

- pesie trasy

- detské ihriska

- nevyhnutna dopravna a technicka infrastruktura.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- objekty obcianskej vybavenosti vietkého druhu,

- objekty Sportu,

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plocham byvania
v RD,

- vSetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, u¢inkami nebezpeénych chemickych
latok, intenzivnou obsluznou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitemi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZitie susednych pléch s obytnou funkciou,

- skladky odpadov.

3.2.2 Limity priestorového usporiadania tizemia

Pre regulovanie priestorového usporiadania Uzemia je zavaznym dokumentom vykres €. 2 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia“.
Priestorové usporiadanie Uzemia v horizontalnej rovine limituje:
- koeficient zastavanosti — je limit zastavanosti budovami, vyjadreny maximalnym percentualnym
podielom zastavanej plochy voci celkovej ploche rozvojového zameru alebo voci pozemku, udava sa
v %; zastavana plocha pozemku je plocha podorysného priemetu podlaznych pléch vsetkych
nadzemnych podlazi budovy na pévodny terén,
- zastavana plocha pozemku je plocha podorysného priemetu podlaznych ploch vsetkych
nadzemnych podlazi budovy na pévodny terén,
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- medzi spevnené plochy patria: spevnené plochy okolo objektov, pesie trasy, terasy,
odstavné stania;

- koeficient vegetacnych ploch - limit vyjadreny minimalnym podielom celkovej vymery vegetacnych
pléch na teréne voci celkovej ploche rozvojového zameru alebo voci pozemku, udava min. podiel
zelenych ploch k celkovej ploche pozemku v %,
vegetacna plocha, je plocha na ktorej sa nachadzaju alebo sa umiestriuju prvky zelenej infrastruktury
alebo krajinnej infrastruktary.

Priestorové usporiadanie vo vertikdlnom smere limituje

- regulativ vysky zastavby - limit udany minimalnym alebo maximalnym poctom standardnych podlazi
aj podkrovie alebo ustupené podlazie, ktorého podlazind plocha je vacsia ako 50 % podlaznej plochy
najvyssieho Standardného podlazia nachadzajliceho sa pod nim.

Nezastavitel'né uzemie predstavuju plochy verejnej a izolanej zelene a pozemky verejnych priestranstiev.
Medzi nezastavitelné patria aj plochy, ktoré su sicastou systému ekologickej stability Uzemia.

Regulacia vystavby pre obytné Gzemie vidieckeho typu (BV)

Plati pre:
- zastavbu v prelukach - malopodlazna bytova zastavba — RD a regulaéné bloky ZJ, ZV (v zmysle UPN obce
Dolany z roku 2008 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania),
- obytné tzemia vidieckeho typu v rozvojovych zameroch (BV) (rozvojové zamery v zmysle ZaD 4/2024):
3/24,4/24,5/24,6/24, 8/24,9/24,10/24, 11/24, 12/24, 13/24.
- min. vymera pozemku pre jeden izolovany rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou: 480 m?,
s dvoma bytovymi jednotkami: 600 m?,
s troma bytovymi jednotkami: 900 m?,
- pre jeden radovy rodinny dom s jednou bytovou jednotkou 400 m?,
- pre jeden dvojdom s max. 2 bytovymi jednotkamiv dvojdome 800 m?,
- max. vyska zastavby rodinného domu:

pri Sikmej streche: 1NP+obytné podkrovie, 2NP so Sikmou strechou do
30° (bez obytného podkrovia),

pri rovnej streche: 2NP, 1NP + 2.NP podlaZie ustipené, resp. INP + ustupené
podlazie,

v regula¢nych blokoch ZJ je potrebné vysku a tvar striech
prispdsobit susednym stavbam, pricom vyska stavby mébze
prekrocit vysku susednych stavieb max.0 1,5 m,

- podlaha 1. nadzemného podlazia nesmie byt umiestnena vyssie nez 1 m nad terénom,

- max. koeficient zastavanosti : 40 %,

- min. koeficient vegetacnych ploch: 40 %,

- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vseobecnych technickych

poziadavkach na vystavbu,

- stavebna ciara: pri novej vystavbe v preluke sa prisposobuje stavebnej
Ciare susednych objektov,
pri novej vystavbe mimo preluky - 6,0 m od prednej / bo¢nej
hrany pozemku (ak susedi s cestou),

- vyska oplotenia: predny pripadne bocny plot do ulice priehfadny s max.
vySkou 1,60 m,
boc¢ny plot od susedného pozemku (v suvislej zastavbe) max.
2,00 m, pripustny je aj beténovy,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej zelene.

Regulacia vystavby pre obytné tzemie vidieckeho typu (BV) — mélopodlazna bytova zéstavba rodinnych
domov, umiestnenych 2. rade (v zahradach) za existujicim rodinnym domom (v zmysle ZaD 4/2024).

Plati pre:
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- pre regulované bloky (rozvojové zamery)

- A/24,B/24,C/24, D/24 - mimo hranic zastavaného Uzemia obce:

- pozemky v hraniciach zastavaného uzemia obce, ktoré spifiaju stanovent regulaciu zastavby.
Pripustna je vystavba jedného izolovaného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, pri nasledovnej
reguldcii vystavby:

- vystavba rodinného domu v dalSom ako 2. rade nie je pripustn3,

- min. vymera nového stavebného pozemku pre izolovany rodinny dom v 2. rade je 600 m?, do

min. vymery sa nezapocitava plocha pristupovej cesty (predmetny pozemok mdze pozostavat
z viacerych parciel), pricom minimalna vymera pozemku predného (existujuceho) rodinného
domu musi byt zachovana vo vymere min. 480 m2 (sucet vymery pozemku pod stavbou
a pridruzenych pozemkov),

- max. vyska zastavby rodinného domu: 1INP (tzv. ,bungalov”),

- podlaha 1. nadzemného podlazia nesmie byt umiestnena vyssie nez 1 m nad terénom,
- max. koeficient zastavanosti : 40 %,

- min. koeficient vegetacnych ploch: 40 %,

- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu,

- zadna hrana fasady druhého (zadného) rodinného domu moéze byt umiestnend max. 80 m od uli¢nej
hrany pozemku predného rodinného domu — neplati pre rozvojovy zamer A/24,

- vyska oplotenia: plot od predného RD max. 1,60m,

bocny plot max. 2,00 m, pripustny je aj beténovy,

- dopravny pristup, s koridormi sieti technického vybavenia, vedeny cez pozemok predného rodinného
domu ako vecné bremeno alebo cez samostatny pozemok, v min. Sirke 4 m, z toho 3 m cesta+ 0,5 m
+0,5m odvodniovaci pas na kazdu stranu pristupovej cesty, s napojenim na verejnu cestnu siet, s tym, Ze
kazda neprejazdna jednopruhova pristupova cesta dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy objazd
alebo plochu umoznujucu otacanie vozidla,

- odstavné plochy na pozemku rodinného domu v prvom rade v zodpovedajicej kapacite a min. 3
parkovacie miesta na pozemku rodinného domu v druhom rade,

- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu.

Regulacia vystavby pre rekreacné Uzemie — Uzemia pre Sport a rekreaciu (RK)

Plati: pre regulované blok (rozvojovy zamer): 7/24
pripustna je vystavba max. jedného izolovaného objektu, pri nasledovnej regulacii vystavby:
- max. vyska zastavby:
pri Sikmej streche: 1NP+ podkrovie,
pri rovnej streche: 2NP,
- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu,

- stavebna ciara: pri novej vystavbe v preluke sa prisposobuje stavebnej
Ciare susednych objektov,
- vyska oplotenia: predny pripadne bocny plot do ulice priehfadny s max.

- vyskou 1,60 m, bocny plot od susedného pozemku
(v suvislej zastavbe) max. 2,00 m, pripustny je aj betonovy,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej zelene,
- navrhované objekty musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.

Regulacia pre plochy sidelnej zelene (SZ)

Plati: pre regulované blok (rozvojovy zamer): 2/24
- nepripustna je vystavba trvalych stavieb,
- max. koeficient spevnenych ploch : 40 %,
- min. koeficient vegetacnych ploch: 50 %,
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- koridory sieti verejného technického a dopravného vybavenia,

- zelené verejné priestory musia splfiat osobitné poziadavky na uZivanie stavby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej
prilohy.

Regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb

- nepripustné je umiestiovanie billboardy vo verejnom priestore, okrem vlastnych pozemkov
prevadzok,

- pripustné su:

- reklamy na fasade objektu, ktoré propaguju prevadzku umiestnenud v danom objekte, (reklamna
plocha max. 3 m?),

- vyvesné §tity na objektoch s plochou do 1 m?; pre viacero prevadzok v objekte je pripustné
umiestnit len jeden spolo¢ny vyvesny stit.

33 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuji rozvojové zamery, v ktorych je pripustné umiestriovat zariadenia zakladnej
obcianskej vybavenosti:
obytné Uzemia:
3/24- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch;
rekreacné Uzemie:
7/24- integrované s funkciou Sportu.

Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska zariadeni obcianskej vybavenosti _navrhuju:
- pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpis platné
v Case realizacie stavieb,
- pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedaijuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk riesit v zmysle STN.

3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SPORTOVO-REKREACNEHO VYBAVENIA UZEMIA

V rozvojovych zdmeroch je pripustné umiestiiovat nasledovné Sportovo-rekreacné plochy a zariadenia:
7/24 Sportové plochy umiestnené v samostatne alebo integrované s inymi funkciami.
Sportové plochy otvorené alebo kryté (napr. multifunkéné Sportové ihrisko).
V rozvojovych zameroch A/24, B/24, C/24, D/24 a v rodinnych domoch navrhovanych v 2. rade (v zahrade)
za existujucim rodinnym domom je nepripustné umiestiiovat Sportové plochy a zariadenia.

3.5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBNEHO UZEMIA

V rozvojovych zameroch: 2/24 - 13/24 a A/24. B/24, C/24 a D/24 je nepripustné umiestriovat zariadenia
vyrobného charakteru.

Z nevyrobnych sluZieb sa vrieSenom obytnom Uzemi mdézu umiestiiovat len také prevadzky, ktoré je
pripustné integrovat s funkciu byvania, t. j. vyrobné sluzby, ktoré nebudd mat negativny vplyv na okolité
obytné prostredie, zvysené naroky na dopravu (prepravné kapacity), skladovanie ani znecistovat Zivotné
prostredie prachom, zdpachom, nadmernym hlukom, vibraciami, ohrozovat znecistenie podzemnych
a povrchovych vod.

3.6 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Navrh verejného dopravného vybavenia izemia
Zakladny komunikacny systém katastralneho Uzemia obce Dolany je z hladiska pozemnych ciest tvoreny
cestami:
- 11/502 v trase Dubova — Casta — Dolany — Trstin, v zastavanom tzemi obce kategdrie MZ 8,5/50 vo
funkénej triede B2, mimo zastavaného Uzemia obce kategérie C9,5/70,
- I/1090 (111/502009) v trase k. 4. Dolany — k. U. Stefanovd, od hranice navrhovanej zastavby
s prestavbou na kategériu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného Uzemia obce
kategoérie 7,5/70,
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111/1295 (111/504006) v trase k. 0. Dolany — k. 0. DIhd, od hranice navrhovanej zastavby s prestavbou
na kategériu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného Uzemia obce kategérie 7,5/70,
111/1091 (111/502010) v trase Dolany — Solosnica — Dolany - je potrebné jej dobudovanie v zmysle
kritérii pozadovanych pre cesty lll. triedy v sulade s STN 73 6101,

sietou miestnych obsluznych, pristupovych a uéelovych ciest.

Existujuce miestne cesty si v ndvrhu ponechdvaju svoj funkény vyznam aich navrhnuté priestorové
usporiadanie (podrobnejsie vyznacené vo vykrese dopravy).

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia Gzemia

Dopravné stavby nadradeného vyznamu:

zachovat Gzemndu rezervu pre
- navrhovanu prelozku cesty 11/502,
- regionalnu Zelezni¢nt trat 120-116 z Pezinku do Smolenic,
- ndrodnu cyklistickd trasu.

Dopravné stavby miestneho vyznamu:

existujice miestne cesty funkénej triedy MO3 a MN1 (podla novej STN 736110:2024)
existujuce cyklotrasy vedené v dopravnom priestore miestnych ciest,
pesie trasy.

Navrhované miestne cesty

a/24 liniova dopravna stavba: navrhovana zjazdny chodnik, mimo hranic zastavaného Gzemia obce,
na mieste existujlcej Ucelovej cesty, ktory spristupni rozvojovy zamer A/24 zo zapadnej strany,

b/24 liniova dopravna stavba: navrhovanad miestna cesta funkénej triedy MO3, ktora dopravne
spristupni rozvojové zamery 5, 6, 7, 8, 11/24, 12/24 a 13/24,

¢/24 liniova dopravna stavba: pristupova cesta, vedena cez schvaleny rozvojovy zamer 11c.

Uzemny pldn obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska dopravy navrhuje

reSpektovat nadradené liniové stavby dopravy - cesty Il. a lll. triedy a ich ochranné pasma v zmysle
zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky ¢. 35/1961 Zb.,
dopravnu infrastruktiru budovat a skolaudovat v predstihu pred vydanim Gzemného rozhodnutia pre
jednotlivé objekty,
zachovat 2 metrovl vzdialenost hranic sukromnych pozemkov od okrajov vozoviek existujlcich aj
navrhovanych ciest,
reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy:
- vzastavanom Uzemi v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede MZ3
(v zmysle STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych ciest),
- mimo zastavaného Gzemia v kategorii C 7,5/90 (v zmysle STN 73 610:2024 Projektovanie ciest),
- minimalnu vzdialenost krizovatiek novych napojeni na cesty lll. triedy
(vzmysle STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych ciest a STN 73 610:2024 Projektovanie
ciest),
V podrobnejsich stupfioch PD:

- dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej
siete, v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi,

- pri navrhu rozvojovych zamerov v blizkosti pozemnych komunikacii je nutné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku (v zmysle vyhlasky ¢.
549/2007 Z-z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
prostredi v zneni neskorsich predpisov),

- v pripade realizacie v OP pozemnych komunikacii je nutné navrhndt opatrenia na maximalnu
moznl elimindciu negativhych Uc¢inkov dopravy a zaviazat investora na vykonanie
protihlukovych opatreni,
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Sirka ulicného priestoru navrhovanych miestnych ciest:

- vrozvojovych zameroch vratane rozvojového zameru 11a (v zmysle ZaD ¢. 2)

min. 9 m (z toho Sirka chodnika min. 2 m a cestného telesa min. 6,5 m),

- zjazdné chodniky min. 7,5 m (z toho Sirka cestného telesa min. 5,5 m),
pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu Zivotného
prostredia a v dalsich stuprioch PD postupovat v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,
zohladnit umiestnenie autobusovych zastavok v zmysle STN 736425 stavby pre dopravu, autobusové,
trolejbusové a elektrickové zastavky — navrhnut nové autobusové zastavky tak, aby bola pokryta pesia
dostupnost k zastavkam HD z navrhovanych obytnych zén,
odporuca sa riesit zastavovanie autobusov mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktiry (v zmysle
STN 73 6425 Stavby pre dopravu, autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky a priestupné uzly);
odporuca sa zastavku vybavit ¢akacim priestorom pre cestujucich a bezbariérovou Gpravou s prvkami
pre imobilnych a nevidiacich,
riesit statickd, cyklistick dopravu a pesie trasy v podrobnejsich stuprioch PD podla STN 73 6110,z
reSpektovat existujlice a navrhované cyklotrasy a ich koridory.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia tizemia

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

reSpektovat existujice koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infrastruktary
s ich ochrannymi pasmami v zmysle platnych predpisov,

technicku infrastruktidru budovat a skolaudovat v predstihu pred vydanim Uzemného rozhodnutia
pre jednotlivé objekty,

liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestriovat v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit navrhované rozvojové zamery na siete azariadenia verejného technického vybavenia,
v pripade nepostadujicej kapacity zariadeni TI, podmienit realizaciu rozvojovych zamerov
rekonstrukciou existujucich alebo ndvrhom novych zariadeni T,

vybudovat splagkovl kanalizaciu s napojenim na COV, do vybudovania kanalizicie a COV riesit
odkalizovanie rozvojovych zamerov do vodotesnych Zimp alebo malych Cistiarni odpadovych véd,
pri odvadzani dazdovych véd avod z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrZiavanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby nebola zhorsena kvalita vody,

navrhované kriZovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit v stulade s STN 73 6822 krizovanie
a subehy vedeni a ciest s vodnymi tokmi,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

el. rozvody navrhndt a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami zemou,
zachovat existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacné trasy a zariadenia v sprave STa.s.,
riesit rozsirenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych zamerov kablami uloZzenymi v zemi,

v pripade kriZovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat ustanovenia STN

reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov, zabezpecit ochranu inunda¢ného Gzemia vodného toku
— zamedzit v ilom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti.

Zasady a regulativy navrhovania zariadeni civilnej ochrany

Z hladiska mozZnosti vzniku mimoriadnych udalosti je nutné v obci budovat ochranné stavby v rozsahu:

v nebytovych budovach s planovanym poctom nad 150 zamestnancov a osbb prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejSej zmene, alebo podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti vybudovat plynotesné Ukryty s dvojucelovym vyuzitim alebo jednoduché
Ukryty budované svojpomocne, s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat ich ochrannu
funkciu a jednoduché ukryty budované svojpomocne a pre kapacitu do 50 ukryvanych osob
s dvojucelovym vyuzitim, v rodinnych a bytovych domoch vybudovat jednoduché Ukryty budované
svojpomocne,
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- stavebnotechnické poZiadavky atechnické podmienky budovanych ochrannych stavieb dodriat
v s platnymi vyhlaskami.

3.7 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot

Dodrziavat zasady aregulativy zachovania a ochrany kultdrnohistorickych hodnét, ktoré su zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu:
- Dom pamaitny (UZPF SR &. 396/1) — ludové architektira, rodny dom J. Fandlyho zroku 1753,
umiestneny, na pozemkoch s parc. €. 535, 536, 537 a 54,
- Tabula pamatna (UZPF SR €. 396/2) — umiestnend na rodnom dome J. Fandlyho z roku 1958,
- Pomnik J. Fandlyho (UZPF SR €. 398) ) — z roku 1926, umiestneny v obci, na pozemkoch ¢&. 608,
- Nahrobnik J. Fandlyho (UZPF SR €. 399) z roku 1811, empirovy,
- Dom pamaétny (UZPF SR ¢. 400/1 — ludova architektdra, dom J. Palkovi¢a, umiestneny v strede obce,
na pozemku s parc. €. 218,
- Tabula pamatna (UZPF SR €. 400/2) — umiestnend na J. Fandlyho z roku 1926,
- Rimsko-katolicka kaplnka sv. Leonarda (UZPF SR €. 402) — jednolodova goticka stavba zo 14. storocia,
s prestavbamiv 17. a 20. storo¢i, umiestnena v lese nad cintorinom, na pozemku parc. €. 2556/2,
- Rimsko-katolicky kostol sv. Katariny (UZPF SR €. 403) — jednolod'ovéa goticka stavba z druhej polovice
14. storodia, s prestavbou v 17. storoci a v roku 1832, umiestneny pri cintorine, na pozemku parc. €.
281,
- VeZa mestskd (UZPF SR €& 10995) — jednopriestorova, renesacno-barokova stavba $tvorcového
podorysu z prelomu 16. a 17. storocia, umiestnend na tzv. hornom konci obce, na pozemku
s parcelnym cislom 605/39.

Na uzemi obce Dolany sa nachddza niekolko pamatihodnosti.

V zmysle zdsad ochrany pamiatkovych hodndt uvedenych v ustanoveni §29 odsek 4 zakona ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov sa v navrhovanych rozvojovych zameroch,
nenachadzaju objekty ani chranené Uzemia, ktoré su predmetom pamiatkového zaujmu.

Archeologické lokality

V rieSenom Uzemi obce Dolany eviduje Archeologicky Ustav SAV v Nitre archeologické lokality. Na viacerych
miestach sa predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk. Archeologické lokality su sustredené najma v okoli
jaskyne a kaplnky sv. Leonarda. Je preto mozné, Ze pri zemnych pracach budu zistené archeologické ndlezy,
resp. archeologické situacie. Z uvedenych dévodov je potrebné dodrzat podmienky ochrany potencidlnych
archeologickych nalezov na rieSenom Uzemi, ktoré uréi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v rdmci Uzemnych
a stavebnych konani na zéklade posudenia projektovej dokumentacie predlozenej investormi/stavebnikmi,
v zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového a stavebného zdkona. Pred zaciatkom zemnych a stavebnych
prac

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

- namiestach, kde budu realizované planované zemné prace, je potrebné vykonat archeologicky vyskum,

- objednévatel / realizdtor zemnych a stavebnych prac si pre kazdd akciu vyZiada stanovisko od
prislusného krajského pamiatkového uradu, od prislusného krajského pamiatkového dradu,

- objedndvatel vytvori priaznivé podmienky pre uskutocnenie archeologického vyskumu (umoZnenie
vstupu na pozemok za ucelom obhliadky vykopovych prdc, zachrany a dokumentdcie archeologickych
situdcii a nalezov),

- realizator zemnych a stavebnych prdc si v dostatocnom ¢asovom predstihu, zabezpeci oprdvnenu
osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 Archeologicky Ustav SAV
Nitra; pripadne ina pravnickd osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultury SR.
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3.8 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIiRODY
A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE POCH
ZELENE

Zasady vyuzivania a ochrany prirodnych zdrojov

- chranit vodné zdroje: pramene Adamova s vodopravne povolenym mnozstvom 5,0 I/s a Tri stoky s

mnozstvom 22,0 I/s,

chranit najkvalitnejsiu polnohospodarsku pédu v katastralnom Gzemi obce Dolany - BPEJ

0122002/1.,0126002/2.,0126032/3. a 0150012/4. skupiny,

- zabranit znedistovaniu povrchovych ale aj podzemnych vod vybudovanim kanalizacie s napojenim na
cov,

- nezaberat lesné pozemky,

- redpektovat zavazné regulativy UPN R BSK ¢. 5.4.1.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

Katastralne Uzemie obce Dolany sa rozkladd na upati Malych Karpat pri¢om su pritomné pocetné plochy
lesnych pozemkov, polhohospoddrskej pédy a vinic, Podhdjskeho potoka s pritokmi: potok Barina, Polomsky
potok a potok Parna. Vsetky vodné Gtvary (teclce a stojaté vody) v k. 4. obce Dolany su brané ako mokradny
biotop podla zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
V rieSenom katastralnom Gzemi obce Dolany sa nachadzaju chranené Uzemia, ktoré je nutné reSpektovat a
chranit:

- CHKO Malé Karpaty - velkoplo$né chranené uzemie,

- CHVU Malé Karpaty - Chranené vtacie tzemie (SKCHVU014),

- UEV Biele Hory (SKUEV0267) — chranené Gizemie eurépskeho vyznamu,

- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktord je genofondovou lokality fauny

a fléry, nachddzaju sa tu zvysky slatinskych luk.

Z prvkov USES sa v katastralnom Gzemi nachadza:

- regionalne biocentrum ,Zabité”,

- regionalny biokoridor , Hajduky, Vysoka — Susiansky haj“

- biokoridor nadregionalneho vyznamu priestorovo nevymedzeny ,JV svahy Malych Karpat“.

Zasady a regulativy pre ochranu prirody a krajiny

- reSpektovat achranit chranené Uzemia nérodnej siete chranenych Gzemi, chranené Uzemia
eurdpskej siete chranenych uzemi, prvky USES,

- reSpektovat polnohospodarsku podu ako limitujici faktor rozvoja Gzemia,

- prinavrhu funkéného vyuZivania a priestorovej kompozicie Gzemia podporovat a respektovat funkciu
zachovania polnohospoddarskej pody,

- reSpektovat a chranit nelesnd drevinovu vegetaciu a v ¢o najvacSsej miere ju zachovat za Gcelom
potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity pod,

- riesit rozvoj obce tak, aby sa zachoval pévodny Specificky urbanisticko-architektonicky charakter,
povodny charakter a raz krajiny a nevytvarala sa v krajine nova, samostatne leZiaca zastavba mimo
kompaktného zastavaného Uzemia,

- re$pektovat zavizné regulativy UPN R BSK ¢ 1.3.8.5 2 1.3.8.6, 6.83, 6.9.5 2 6.9.12.

3.9 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Zasady a regulativy pre ochranu pody

- dodrziavat ustanovenia zakona o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody,

- wvyuzivat polnohospodarsku pédu takym spbésobom, aby nebola ohrozend stabilita Gzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom uUzemi a zarucovala funkénu spatost prirodnych
procesov v krajinnom priestore,

- pouzivat také postupy pri vyuzivani polnohospodarskej pody, ktoré neohrozuju stabilitu Gzemia,
zodpovedaju prirodnym podmienkam v danom Uzemi a zarucuju funkénu spatost prirodnych procesov
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v krajinnom priestore,

zakazat vysadbu a pestovanie invaznych druhov rastlin,

zvadsit podiel mikrolesnej drevinovej vegetacie vysadbami formdcii drevin (solitéry, skupiny,
stromoradia).

Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych vod

reSpektovat ochranu vod vyplyvajucu zo zakona,

zrealizovat verejnu splaskovu kanalizaciu s napojenim na COV,

zabezpecdit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- kvantitativne i kvalitativne vyhovujluce zdsobovanie pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢.
354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenud na fudsku spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludskd spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodrovanie
splaskovych odpadovych vod,

zabezpedit ochranu inundaéného Gzemia vodnych tokov — realizovat pravidelnd Gdrzbu spravcom

toku (Cistenie koryta toku, uUdriba brehovej zelene), zamedzit v fiom vystavbu ainé nevhodné

¢innosti,

realizadciu navrhovanych rozvojovych lokalit podmienit vybudovanim rozvodov verejnych

inZinierskych sieti (vodovod, plynovod) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu

pred realizaciou jednotlivych stavieb,

re$pektovat zavazné regulativy UPN R BSK ¢.5.4.6 a 5.4.7.

Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusia

preferovat nemotorové spdsoby dopravy (rozsirit pesiu a cyklistickd dopravu),

znizit produkciu emisii z malych zdrojov znedistenia ovzdusia,

do obytného Uzemia neumiestriovat vyrobné a skladové prevadzky, ktoré by mohli mat negativny
vplyv na okolité Zivotné prostredie, hlavne také, ktoré:

- vyZaduju zvysené naroky na dopravu (prepravné kapacity a parkovacie plochy), skladovanie,

- sU zdrojom nadmerného hluku, vibracii, prachu a zapachu.

Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku

zabezpedit minimalizaciu zataZenia vibraciami, hlukom ako aj ovzdusia znecistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy,

neumiestiovat do obytného Uzemia prevadzky, ktorych hladina hluku prekracuje cez dert 50 dBA
a v noci 45 dBA.

Zasady a regulativy pre odpady

reSpektovat platnd legislativu v oblasti odpadového hospodarstva,

reSpektovat aktudlny Program odpadového hospodarstva Bratislavského kraja,

predchddzat vzniku odpadov a obmedzovat ich tvorbu v rdmci komplexného systému odpadového
hospodarstva obce,

zaviest systém zberu a zhodnocovania biologicky rozloZitelhych odpadov v domécnostiach,
odstranovat skladky odpadov ako stresové faktory a konfliktné uzly, predovietkym v Uzemiach
prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

podporovat rekultivaciu ploch s lokalizovanymi environmentalnymi zatazami,

zhodnocovat odpady ich recyklaciou, opatovnym pouZitim, alebo inymi procesmi umozniujucimi
ziskanie druhotnych surovin,

zvysSovat podiel druhotného vyuZitia biologicky rozloZitelnych odpadov,

v zastavanom Uzemi obce a do vzdialenosti 300 m od jeho hranice neumiestriovat zariadenia na
spalovanie zvierat a iného odpadu,

vo vSetkych stuprioch PD kaZdej stavby vyclenit dostato¢né plochy na umiestnenie zbernych nadob
a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

Zasady a regulativy pre ochranu proti radénovému Ziareniu

pre navrhované funkéné plochy, ktoré leZia v izemi so strednym stupriom radonového rizika:

UPN obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024 - upraveny ndvrh Strana ¢. 13z 18



- zabezpedit pri novej vystavbe objektov pre byvanie, prieskum radénu v podlozi, ktory bude
podmienkou pre vydanie stavebného povolenia,

- vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia je potrebné posudit podla zdkona 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 57/2024 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Zasady zniZzovania nepriaznivych dosledkov klimatickej zmeny a adaptacné opatrenia obce

Pri rozvoji obce zohladnit metodické usmernenia k dosahovaniu cielov Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky klimy a z neho vyplyvajlice adaptacné opatrenia a to najma:

koncipovat urbanisticku Struktiru obce tak, aby umozriovala lepsiu cirkuldciu vzduchu,

zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom tzemi,
zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb,

podporovat a vyuZivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastrukture,

zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov,

zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov,

zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa alebo spolo¢enstiev drevin v extravilane,

zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpedit dostatocnd odstupnt vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia,
zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, vysadbu vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

zabezpedit opatrenia proti vzniku lesnych poziarov,

reSpektovat zavazné regulativy UPNRBSK¢.1.4,1.4.1,1.4.1.2,1.4.1.3, 1.4.2,1.4.2.1,1.4.2.2,1.4.2.3,
1.4.2.4,1.4.25,2.2.2,2.2.3,5.1.4,5.3.3.

Zasady pre navrh koncepcia rozvoja ploch zelene

V rdmci starostlivosti o zelen je potrebné

3.10

zachovat a udrziavat: vyznamné plochy verejnej zelene sidla, ako su parkovo upravené plochy zelene
a uliéné stromoradia,

zachovat prirodné prvky zaélerujuce sidlo do krajiny, ako su linie sprievodnych porastov vodnych
tokov, a stromoradia listnatych a ovocnych drevin v krajine,

rieSit existujuce i navrhované parkovo upravené plochy zelene ako kvalitny parkovy priestor
kompozi¢ne a hmotovo reSpektujuci zachovanie pohladov a priehladov,

chranit existujucu krajinni zeleri a v pripade jej vyskytu na rozvojovych plochach ju vhodne
zakomponovat do urbanistického riesenia,

zachovat skupinovu a liniovd nelesnu drevinovu vegetaciu, ktord plni funkcie z hladiska biodiverzity
a Struktdry krajiny.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce Dolany je kompaktné, vymedzené hranicou, stanovenou k 1.9.1966 a k 1.1.1990.
Priebeh hranice zastavaného Uzemia obce Dolany k 01.01.1990 bol prevzaty z odtlackov katastralnych map a
je zakresleny v grafickej ¢asti dokumentdcie.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje vymedzit novu hranicu zastavaného Gzemia,
ktora je vyznacena v grafickej ¢asti dokumentacie. Navrhovanda hranica zastavaného Uzemia obce Dolany
zahffia rozvojové zamery 3/24, 10/24, A/24, B/24, C/24, D/24.
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3.11 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasmo (OP) je legislativne vymedzend oblast (plocha), ktord slizi na zabezpeclenie plynulej
prevadzky (pri technickej infrastrukture, doprave) a na ochranu pred negativnymi tcinkami.

Limity vyuzitia Uzemia predstavuju subor predpisov (zakon, vyhlaska a pod.) a noriem tvoriacich obmedzenia
rozvoja v Uzemi. Ich Géelom je zabezpedit ochranu zloZiek Zivotného prostredia a systémov dopravnej a
technickej infrastruktary

V katastrdlnom uUzemi obce Dolany sa nachadzaju nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej
infrastruktary s vymedzenymi ochrannymi pasmami
zéna planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektrarne

- vokruhu 21 km od SE EBO - katastralne uzemie obce Dolany,

cestné ochranné pasma

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premdvky na nich mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Gzemnym planom obce slUZia cestné ochranné pdsma; cestné ochranné pasmo
vznikd mimo skutoc¢ne zastavaného Uzemia obce. Pre jednotlivé druhy a kategérie ciest platia Sirky, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych cestach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou cestou. sldZia na
ochranu dialnhic a ciest mimo Uzemia zastavaného, alebo uréeného na suvislé zastavanie.

ochranné pasma civilného letectva

V zmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyzaduje suhlas Dopravného uradu pre :

1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia

a letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak :

- saich najvyssi bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

- su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbiu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

Leteckd doprava

Katastralne Uzemie obce sa nachddza v ploSnom priemete ochranného pasma - Radiolokacny bod Velky
Javornik (letecké pozemné zariadenie sa nachadza v k. U. Nestich), ktorym je na Gzemi obce obmedzena vyska
stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych ainych mechanizmov) v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 783 — 819 m n. m. Bpv, pricom obmedzujuica vyska objektov na Uzemi obce stipa v
sklone 0,5° v smere od zariadenia”.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny uUrad na Uzemi obce dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia
a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZzaduje suhlas Dopravného uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti
alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje ak:

- ochranné pasma svojou vyskou, pouZzitim stavebnych mechanizmov, prevadzkami alebo charakterom
by mohli narusit alebo narusia ochranné pasmo Radiolokacného bodu Velky Javornik alebo mohli
rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov (najma zastavba vacsieho charakteru, rozsiahle objekty
s kovovou konstrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare nadzemného vedenia el.
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pradu, dialnice, rychlostné cesty a cesty . triedy, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice, ak

- saich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sU ich suéastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujldcimi lopatkami,

- mobiu ohrozit let lietadla, najmad zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy,

- by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku
prudovych lietadiel,
pricom umiestnenie takychto objektov mdze byt Dopravnym Uradom, na zaklade individualneho
posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na cdinnost
leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost leteckej prevadzky.

ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastruktary

- vodovodu s ochrannym pasmom

- do priemeru DN 500 — 1,5m od p6dorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne,

- priemer DN 500 a viac—2,5m od pédorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne,

- vodnych tokov a pléch s ochrannym pasmom sluziacim pre vykon spravy toku:

- Podhajského potoka v Sirke min. 10m od brehovej Ciary obojstranne,
- ostatnych vodnych tokov v Sirke min. 5m od brehovej Ciary obojstranne,
- vodnej nadrze Dolany v Sirke 10m od zatopovej Ciary vodnej nadrze pri maximalnej hladine

197,60 m n.m,

- vodnych kandlov — 5 m od osi kanala na obidve strany,

- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnoprudové a slabopridové vedenia:

- vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia, ktoré je vymedzené zvislymi rovinami po
obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica, pri napati:

- od1kVdo 35kV vratane:
- pre vodi¢e bez izoldcie 10 m na kaidu stranu, v suvislych lesnych
priechodoch 7m,
- pre vodice so zakl. izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priechodoch 7m,
- pre zavesné kablové vedenia 1 m,
- od 35kVdo110kVvratane —15m,
- od 110kV do 220 kV vratane —20 m,
- od 220kV do 400 kV vratane —25 m,
- nad400kV-35m,

- zdvesného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane 2 m od krajného vodica
na obidve strany,

- ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia, ktoré je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach kablov krajného vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie:

- 1 m pri napatiach do 110 kV vratane vedenia regula¢nej a zabezpecovacej
techniky,
- 3 m pri napatiach nad 110 kV,

- telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete - 1,5 m od osi jeho
trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke, pricom hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m
od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie,

- ochranné pasmo plynovodu, vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od p6dorysu technologickej casti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,

UPN obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024 - upraveny ndvrh Strana ¢. 16z 18



- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi s prevadzkovym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,

- bezpecnostné pasmo plynovodu, vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od po6dorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- 10 m pre plynovod s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanym na volnom priestranstve
a ha nezastavanom uUzemi,

- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,

- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,

- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m priregulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

- urcivsulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz8im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,

- meliora¢né kandle —5 m od brehovej ¢iary kanalov;

ochranné pasma Specifickych a chranenych uzemi

- ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m smerom von od okraja lesnych pozemkov;

ochranné pasma hygienické

- od hranice pozemku pohrebiska v zmysle VZN obce,
- od arealu zivociSnej vyroby, vymedzené oplotenim aredlu,
- od vodnych zdrojov Adamova a Tri stoky, vymedzené oplotenim aredlu;

ochranné pasma pamiatok a archeologickych nalezisk

- nehnutelnej kultirnej pamiatky — OP v okruhu 10 m od obvodového pléasta stavby,
- predpokladané archeologické lokality — ochranu po preskimani stanovi prislusny Krajsky pamiatkovy
urad.

3.12 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU
A CHRANENE CASTI KRAJINY

K deleniu a scelovaniu pozemkov moézZe dojst na plochach vymedzenych ako navrhované zamery. BlizSiu
Specifikaciu delenia a scelovania pozemkov urci podrobnejsia projektova dokumentacia.

Plochy na chranené casti krajiny

Navrh na ochranu:
- CHKO Malé Karpaty - velkoplo$né chranené uzemie,
- CHVU Malé Karpaty (SKCHVU014)- Chranené vtacie Uzemie,
- CHUEV Biele Hory (SKUEV 0267) — chrdnené Gzemie eurépskeho vyznamu,
- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny,
- NRbc Vysoka. — Hajduky (Rostun) - biocentrum na nadregionalnej Urovni,
- RBc Zabité (¢. 47) biocentrum na regionalnej Grovni,
- RBk XXVIII Hajduky , Vysoka — Suciarsky hdj - biokoridor na nadregionalnej aj regionalnej Urovni.

3.13 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY

Uzemny plédn obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje obstarat podrobnej$iu Gzemnoplanovaciu
dokumentdaciu na Grovni UPD (Uzemného planu zény) alebo UPP (urbanistickej $tudie) pre navrhovany
rozvojovy zamer — 3/24.
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3.14 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby su stavby, ktoré slUZia verejnosti a ich vystavbu organizuje obec, mesto, Stat alebo
ind spolocenska organizicia.
Pre verejnoprospesné stavby UPN obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje Gzemnu rezervu pre
- liniové dopravné stavby:
navrhované koridory miestnych ciest funkcénej triedy MO3 a MN1 v rozvojovych zdmeroch
a/24 - zjazdny chodnik,
b/24 — miestna cesta,
¢/24 - pristupova cesta, vedena cez rozvojovy zamer 11a;
- stavby technickej infrastruktury:
navrhované siete a zariadenia technickej infrastruktiry v zameroch 2/24 — 13/24 (verejny vodovod,
verejna kanalizacia, plynovod, telekomunikacie, elektricka energia).
- plochy sidelnej zelene:
2/24 — verejna zelen.
Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia Uzemia bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stuprfiov projektovej dokumentacie.

3.15 STAVEBNE UZAVERY

Uzemny pldn obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 nenavrhuje vyhlasit stavebnu uzaveru v katastrdlnom
uzemi obce Dolany.

3.16 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi A VEREJNOPROSPESNZCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie Zmien a doplnkov 4/2024 su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej
Casti nasledovne:

ZAVAZNA CAST
Z4avazna textova €ast
Zavazna graficka ¢ast
VYKRES €.2 : KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A

FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA (M 1:5000)
VYKRES C. 7a : SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI ZaD 4/2024 (M 1:5000)
VYKRES C. 7b : SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV 1-4 (M1 :5000)
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