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1. UVOD

1.1. Identifika¢né udaje
NAZOV DOKUMENTACIE

Urbanisticka stadia ,,Dol'any rozvojovy zdmer RZ 36

OBSTARAVATEL

Obec Dol'any

so sidlom Dol'any 169

900 88 Dol'any

Obstaravatelom urbanistickej Stadie je obec Dolany (okres Pezinok), ktora ma zaujem o zabery
pol'nohospodarskej pody v juhovychodnej ¢asti katastra obce scielom zmeny z funkcie
pol'nohospodarska pdda (ornd pdda) na malopodlazni obytnu zastavbu BD, zariadenia obcianske;j
vybavenosti, $portovy areal, zberny dvor, oddychovo-rekreaénti zonu, obecny park, izola¢nu zelen,
dopravnu a technicku infrastruktaru. Predmetné Uzemie je v zmysle aktualne schvaleného Uzemného
planu a jeho Zmien a doplnkov ¢.1/2014 regulované ako orna pdda (stav).

SPRACOVATELDL

Ing. arch. Romana Hajdukova

Kosarovce 162

094 06 Kosarovce

+421 903 388 743

romana.hajdukova@stuba.sk, hajdu.ronna@gmail.com

1.2. Predmet rieSenia

Predmetom rieSenia je spracovanie urbanistickej stadie v obci Dol'any, rozvojovy zdmer RZ 36 na overenie
a spodrobnenie Zmien a doplnkov 2/2020 UPN-O Dolany z hladiska zddvodnenia nevyhnutnosti
pozadovaného zaberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske pouzitie a rieSenie rozvojového
zameru RZ 36 na novej rozvojovej ploche v stlade so Zmenami a doplnkami 2/2020 UPN-O Dolany.
Urbanisticka §tadia bude spracovana v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (d’alej len stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii, vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov a poziadaviek ostatnych
osobitnych predpisov.

1.3. Ciele urbanistickej Studie
Hlavnymi ciel'mi rieSenia urbanistickej $tudie je ustanovit’ na vymedzenom tzemi:

e zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov,
stavieb a verejného dopravného vybavenia zemia,

e pozemky, ktoré su v zastavanom a nezastavanom Uzemi obce, stavby na stavebnych pozemkoch a
podiel moZzného zastavania a unosnost’ vyuzivania tizemia,

e nezastavané pozemkKy za stavebné pozemky vratane urCenia pozemkov, ktoré¢ podla tizemného
planu nemozno trvalo zaradit’ medzi stavebné pozemky,

e z&sady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné vybavenie
Uzemia,

e zasady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,
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e umiestnenie zelene,
e pozemky pre verejnoprospesné stavby.

Pri jej spracovani je potrebné:

e overit navrh funkéného vyuzitia izemia rozvojového zadmeru RZ 36 na novej rozvojovej ploche,
e riesit’ dopravné napojenie vSetkych stavieb a pozemkov vo vymedzenom uzemi,
e navrhnat dopravné napojenie na jestvujucu cestu I11/1295,
e vymedzit’ lokalitu rozvojového zameru RZ 36 a jej priestorové prepojenie na okolité Uzemie,
e navrhnut' zakladné funk¢éno-priestorové usporiadanie rozvojovej lokality v rozsahu a podrobnosti
Uzemného planu zony:
o navrhnut’ malopodlaznt obytnu vystavbu /socidlne byvanie/,
Sportovy areal a oddychovo-rekreacna zona,
zberny dvor,
obecny park, izolacné a parkova zelen,
nevyhnutna dopravna a technicka infrastruktura suvisiaca s funkciou,
regionalne dopravné trasy ( 0 vymere 65546 m2):
» prelozku cesty 11/502 v tseku Bratislava-Pezinok-Modra-Dolany - dvojpruhova
cesta s ochrannym pasmom,
* novl regionalna trat’ z Pezinku do Smolenic TSR 120-116 s ochrannym pasmom,
o stanovit’ konkrétne regulativy a limity,
o riesit problematiku pristupu do krajiny a kK pol'nohospodarskej pode.

O O O O O

1.4. Vymedzenie rieSeného izemia
Rozvojovy zamer je situovany v juhovychodnej ¢asti katastralneho iizemia, po l'avej strane cesty v smere
na obec Dlha. Lezi mimo hranice zastavaného izemia obce.

Riesené iizemie rozvojového zameru RZ 36 je ohranicené:
. zo severu, zapadu a vychodu pol'nohospodarskou pddou (ornou podou),
. z juhu cestou 111/1090 Dol'any a DIha.

Celkova vymera rieSeného uzemia je 20,5047 ha. Zahffia pozemky registra CKN s parcelnymi ¢islami:
920/2 ¢ast’ (ornd poda o vymere 14,2119 m2), 948/2- Cast’ (vodna plocha o vymere 3 749 m2), 933/7 — Cast’
(ostatna plocha o vymere 2 641 m2), 936/14 — ¢ast’ ( orna poda o vymere 15 667 m2), 944/35 ast’ (orna
pdda o vymere 36 793 m2), 936/4 - Cast’ (orna poda o vymere 3 807 m2), 933/4 (ostatna plocha o vymere
271 m2).

1.5. Sposob spracovania urbanistickej Studie
Urbanisticka $tadia bude spracovand v zmysle § 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako
podklad na overenie a spodrobnenie Zmien a doplnkov 2/2020 UPN-O Dol'any. Pripomienky a poziadavky
vzniknuté po prerokovani urbanistickej Studie budi zapracované do Cistopisu urbanistickej studie.

1.6. Podklady pre spracovanie urbanistickej Studie
Pri rieSeni urbanistickej $tadie boli pouzité nasledovné podklady:

s UPN-O Dolany (rok 2008), ktory bol schvéleny uznesenim obecného zastupitel'stva v Dol'anoch ¢.
6/2008 dna 9.10.2008,
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o Zmeny adoplnky ¢. 1/2014, ktoré boli schvalené obecnym zastupitel'stvom obce Dol'any uznesenim
¢. 1/2015 dna 17.9.2015.

Vyrez vykresu ¢. 2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
UPN-O Dolany (Ing. arch. Arnost Mitske) s vyznaGenim riesenej lokality RZ36

1.7. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z Uzemno-planovacej dokumentécie
Z UPN-O a jeho zmien a doplnkov vyplyvaja nasledovné poziadavky a limity:

. ponechat’ uzemnu rezervu pre prelozku cesty 11/502 v tiseku Bratislava-Pezinok-Modra-Dol’any a
pre Zelezniéni infrastrukturu ZSR 120-116 — nova regionalnu trat’ z Pezinka do Smolenic; re$pektovat’ trasu
vzdusného vedenia 22 kV elektrickej energie (linka ¢. 217) s ochrannym pasmom,

. reSpektovat’ trasu cesty Il. triedy v dotyku s juznou stranou rozvojového zamer, popri ktorej je
vedené vodovodné potrubie,

. zachovat’ rezervu pre mimouroviiova krizovatku v mieste krizenia cesty Il triedy a vyhladove;j
prelozky cesty 11/502 a zeleznice,

. podporovat’ vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene (zavizny regulativ UPN R BSK 5.3.2 (pozri kap.
1.3.2),

e na juhovychodnej hrane rieSeného uzemia je potrebné reSpektovat’ navrhovanu liniova zelen
pddoochranna.

2. NAVRH RIESENIA

2.1. Analyza Uzemia a jeho limity

2.1.1.Limity dopravnej a technickej infrastruktary

e severozapadnym okrajom tizemia vedie trasa VN 22 kV (linka ¢. 217) s ochrannym pasmom 10 m
od osi vedenia,

e potreba ponechat’ izemnt rezervu pre prelozku cesty I11/502 v useku Bratislava-Pezinok-Modra-
Dol’any, pre Zelezniént infrastruktaru ZSR 120-116 — novi regionalnu trat’ z Pezinka do Smolenic
V severozapadnej Casti rieSeného uzemia a pre mimouroviiovu krizovatku v mieste krizenia cesty
III. triedy a vyhl'adovej prelozky cesty 11/502 a Zeleznice,
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e reSpektovat’ trasu cesty II. triedy v dotyku s juznou stranou rozvojoveho zamer, popri ktorej je
vedené vodovodné potrubie,

2.1.2.Limity vyuZitia izemia a ostatné limity

¢ v lokalite sa nachadzaju odvodnenia a zavlahy,

e na juhovychodnej hrane rieSeného uzemia je potrebné reSpektovat’ navrhovanu liniova zelen
pddoochrannd.

2.1.3.Limity kultarno-historické
e Riesené uzemie nie je pamiatkovo chranené, ani sa tu nenachadzaju NKP.

2.2.Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia izemia
Riesené izemie rozvojového zameru 36 tvori v sti¢asnosti pol'nohospodarska poda v extravilane obce, ktora
je vyuZivana ako ornd poda. Navrhovana funk¢éna organizacia uzemia vytvori nové Sportovo-rekreacné
zazemie obce s obecnym parkom, doplnené o objekty obéianskej vybavenosti a malopodlaznej bytovej
vystavby.

2.2.1.Funkcna organizacia Uzemia
V rieSenom Uzemi sa predpoklada realizacia Sportového arealu s futbalovym ihriskom, kde navrhujem
okrem futbalového ihriska umiestnit’ tréningové ihrisko, tenisové kurty, multifunkéné a workoutové ihrisko.
Zastavba bude tvorena izolovanymi objektmi tribuny a objektom zdzemia so $athiami, priestorom pre
odkladanie zariadeni na udrzbu areélu, predaj listkov a ob&erstvenim. Dopravne je Uzemie napojené na cestu
111/1295, z ktorej je navrhovany vjazd na parkovisko s kapacitou 149 parkovacich miest (d’alej PM), z toho
3 PM pre imobilnych a 5 PM pre autobusy.

Obecny park bude prepojeny so Sportovym arealom a spolu vytvoria Sportovo-rekreaéné zazemie obce.
V parku navrhujem inline drahu, hracie plochy pre deti a skatepark, ktoré budu prepojené sustavou pesich
chodnikov, na ktorych buda plochy pre zastavenia so sedenim. Stkromnej$i charakter posedenia poskytnl
objekty drobnej architektlry (altanky). Zelen v parku predstavuje travnaté plochy, vysadby a vysoku zelen.
Na park nadvézuju Uzemia byvania v bytovych domoch, ob¢ianskej vybavenosti a zberny dvor.

Na Uzemi byvania v bytovych domoch sa predpoklada realizacia 5 3-podlaznych bytovych domov, kde by
malo vzniknut’ 60 bytov. Centralnu ¢ast’ tohto uzemia tvori plocha teras a detske ihrisko. Parkovacie plochy
predstavujd 90 PM, z toho 2 PM su uréené pre imobilnych. Parkovanie je rieSené parkoviskom v Uzemi
a kolmym a pozdiznym statim popri pristupovych komunikaciach. Uzemie je prepojené pesimi trasami
s obcou pozdiz komunikécie I11/1295 a cez park. Zelei tvoria travnaté plochy, dazd’ové zahrady, a vysoka
zelen, ktora Ciasto¢ne (oddelene od komunikacie) tvoria ovocné stromy.

Na uzemi obcianskej vybavenosti sa predpokladd realizacia samostatne stojaceho solitérneho objektu
s potravinovym supermarketov, prevadzkou verejného stravovania a prevadzkami maloobchodu a sluzieb.
K prevadzke verejného stravovania prislicha aj plocha spevnenej terasy. Dopravne je Gzemie napojené na
navrhovanu komunikaciu (napojenu na cestu 111/1295), z ktorej je vjazd na parkovisko s 55 PM, z toho 2
PM sU uréené pre imobilnych. Zasobovanie je navrhované zo severovychodnej ¢asti izemia z navrhovanej
komunikacie. Uzemie je peSimi trasami prepojené s obcou chodnikom pozdiz komunikécie I111/1295
a chodnikom pozdiz navrhovanej komunikacie je prepojené na park. Zeleii tvoria travnaté plochy, dazd'ové
zéhrady a vysoka zelen.

Areal zberného dvoru je tvoreny spevnenou plochou. Pri vstupe do arealu navrhujeme zriadit’ mensi
administrativny objekt (kontajnerového charakteru) pre pracovnika zberného dvoru. Dopravny vstup je
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rieSeny zo severovychodnej strany. K aredlu prislicha 10 PM — kolmych stati na opacnej strane pristupovej
komunikécie pred aredlom.

2.2.2.Urbanisticka struktura
Urbanisticka Struktira pozostava zo zastavby izolovanych objektov v Sportovom arealy, parku (drobna
architektara), na uzemi obcianskej vybavenosti a vV zbernom dvore). Na uzemi malopodlaznej zastavby
bytovych domoch je sustredend zastavba izolovanych objektov. Dalsie $pecifikacie su v ramci navrhu
regulécie Uzemia.

2.2.3.Navrhu dopravy a dopravné vstupy

Dopravne je Gzemie napojené na cestu 111/1295, z ktorej st navrhované 2 dopravné vstupy. Uzemie bude
obsluhované navrhovanymi miestnymi obsluznymi komunikaciami triedy C2 MO 7,5/30. Navrhovana
komunikécia vytvori v Uzemi dopravny okruh a budu z nej rieSené dopravné vstupy na jednotlivé pozemky
okrem $portového areélu, ktory ma dopravny vstup situovany blizsie k obci z cesty 111/1295. Vsetky plochy
statickej dopravy Viuzemi navrhujeme realizovat z polopriepustnych a priepustnych povrchov
(zatraviiovacie tvarnice, polopriepustny beton a pod.) s doplnenim o filtracné pasy ainé vodozadrzné
opatrenia pre zadrziavanie a filtraciu dazd’'ovej vody z odstavnych ploch. Odvodnenie komunikacii bude
zabezpegené vyspadovanim (prieénym a pozdiznym) do zeleného pasu alebo vsakovaco-odvodiiovacieho
pasu. Riesené izemie je napojené na obec pesim chodnikom sirky 2,0 m pozdiZ cesty I11/1295 a taktieZ cez
park, ochrannu zelen az k obci. Jednotlivé funkéné Casti izemia su vzajomne prepojené pesimi trasami,
pricom je kladeny doraz, aby vSetky izemia boli napojené na obecny park.

Uli¢ny priestor:

e bez parkovania — $irka komunikacie 6,0 m + Sirka chodnika 2,0 m

e s obojstrannym kolmym parkovanim - Sirka kolmych parkovacich stati 5,5 m + Sirka komunikacie
6,0 m + Sirka kolmych parkovacich stati 5,5 m + Sirka chodnika 2,0 m

e sjednostrannym pozdiznym parkovanim - $irka komunikicie 6,0 m +Sirka pozdiZneho
parkovacieho miesta + Sirka chodnika 2,0 m

2.2.4.Navrh na technicku infrastrukturu
Vsetky navrhované objekty musia pri vystavbe spliat’ podmienky stanovené platnymi predpismi na
technické poziadavky na vystavbu a vSeobecné technické poziadavky na stavby.

2.2.5.Navrh zelene
V rieSenom tizemi je navrhnuté mnozstvo zelenych ploch ktoré predstavuju plochy ochrannej a sprievodnej
zelene, plochy parkovej zelene a plochy verejnej zelene. Pozdiz cesty 111/1295 navrhujeme jednostrannu
aleju stromov a na juhovychodnej hrane rieSeného izemia navrhujeme liniovl zelent podoochrannti podl'a
navrhu UPN-O a jeho zmien a doplnkov. V tzemi navrhujeme implementovat vodozadrzné opatrenia
v podobe dazd’ovych zahrad, ktoré budu zberat’ a zadrziavat’ dazd’ovii vodu zo striech a spevnenych ploch
a filtra¢né pasy v plochach odstavnych ploch.

2.2.6.Poziarna ochrana
Protipoziarna bezpeénost’ technickej infrastruktary bude rieSena v nasledovnych stupiioch UPD a PD
v zmysle VyhlaSky MV SR ¢. 121/2002 Z.z., Vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z.z., Vyhlasky MV SR 699/2004
Z.z.a STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a suvisiacich noriem.

2.2.7.Protipovodiiova ochrana
V stéasnosti prechadza rieSenym tizemim hydromeliora¢ny kanal, ktory navrhujem presunat’ v navrhovanej
trase.
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2.2.8.Navrh odpadového hospodarstva
Odpadové hospodarstvo vyprodukované v $portovom areali, bytovych domov a zariadeniach ob¢ianskej
vybavenosti bude separovany a zberany do polopodzemnych kontajnerov Molok. Velkost’ jedného stojiska
je 4450 x 6100 mm, pricom pri objektoch obcianskej vybavenosti bude zdvojené stojisko pre zvySenie
kapacity.

3. VYHODNOTENIE ZABERU POLCNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNEHO PODNEHO FONDU

V sucasnosti je rieSené uzemie vyuzivané ako pol'nohospodarska poda, evidovana ako orna poda — BPEJ -
0165023, 0150012, 0165232, 0156202, mimo hranice zastavaneho Gzemia obce.

Pol'nohospodarska pdda modze byt vyuzita na stavebné ucely az po udeleni rozhodnutia o vynati
pol'nohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
pol'nohospodarske pody v zneni neskorSich predpisov. Predmetom tejto Stadie je overit’ funkénu
organizaciu uzemia z hl'adiska zdévodnenia nevyhnutnosti pozadovaného zaberu pol'nohospodarskej pody
na nepolnohospodarske pouzitie. Vzhl'adom na vysSie uvedené, bude odnimanie pol'nohospodarskej pody
predmetom rieSenia Zmien a doplnkov 2/2020.

V rieSenom (zemi sa nezaberaji pozemky na lesnom pédnom fonde.

4. NAVRH REGULATIVOV FUNKCNEHO
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

RieSené uzemie je regulované v textovej aj grafickej forme. Stanovené podmienky regulacie Uzemia a
Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia prestavuju:

a) Index zastavanych pléch (max.) - pomer zastavanych pléch k celkovej ploche pozemku
b) Index spevnenych pléch (max.) - pomer spevnenych ploch k celkovej ploche pozemku
c) Index podlaznych ploch (max.) - pomer

d) Koeficient zelene (min.) — minimalny pomer ploch zelene k celkovej ploche pozemku

Regulécia umiestnenia stavby na pozemku:

a) Stavebna Ciara je priemet zvislej roviny, ktora je rozhranim zastavitel'nej a nezastavitelnej Casti
pozemku. V nezastavitel'nej Casti nie je mozné umiestiovat’ budovy na trvalo.

b) Oplotenie pozemkov — pozemky je mozné oplotit’ do max. vysky 1500 mm a oplotenie roznych
pozemkov nesmie zasahovat’ do zorného pol’a komunikacii

1.1. Regulacné bloky

Riesené tizemie je rozdelené na 6 urbanistickych blokov, ktoré su regulované funkénym vyuzitim, indexom
zastavanych ploch (IZP), indexom spevnenych ploch (ISP), indexom podlaznych ploch (IPP), koeficientom
zelene (KZ) a max. podlaznostou (NP).

Tab.1: Tabul’ka regulativov v regulacnych blokoch.

Néazov bloku @)

Funk¢éné vyuzitie PLOCHY OCHRANNEJ A SPRIEVODNEJ ZELENE
Funké¢na regulacia izemia

Pripustna funkcia \ e plochy ochrannej a sprievodnej zelene
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Doplnkova funkcia e 0rné pbda

Nepripustna funkcia e zastavba akéhokol'vek typu
Regulacia  intenzity  vyuzitia | 1ZP = - ISP =- IPP = - Kz=1,0 ONP
pozemku

Regulécia urbanistickej Struktiry

e Vv Uzemi nesmie byt realizovana vystavba

Specifické poziadavky na e reSpektovat’ trasu VN 22 kV (linka ¢. 217) s ochrannym

regulaciu pasmom 10 m od osi vedenia

e reSpektovat’ izemnu rezervu pre prelozku cesty 11/502 v
Useku Bratislava-Pezinok-Modra-Dolany, pre Zelezni¢nu
infra§truktaru ZSR 120-116 — novu regionalnu trat’ z
Pezinka do Smolenic a pre mimouroviiova krizovatku v
mieste krizenia cesty IlI. triedy a vyhl'adovej prelozky cesty
11/502 a Zeleznice

Nazov bloku P
Funk¢né vyuzitie PLOCHY PARKOVEJ ZELENE
Funk¢éna regulacia uzemia
Pripustna funkcia e parky
e parkovo upravené plochy
Doplnkova funkcia e hracie plochy, detské ihriska
o skatepark
o vodozadrzné opatrenia (dazd'ové zahrady a pod.)
Nepripustna funkcia e byvanie
e obchodna a obsluzna vybavenost’
e polnohospodarska a priemyselna vyroba

e sklady a distribdcia

Regulacia  intenzity  vyuzitia | IZP =0,01 | ISP=0,25 | IPP =- KZ=0,74 | Max. 1NP
pozemku

Regulacia urbanistickej Struktiiry

e zastavba izolovanych objektov — drobna architektira
neprekrocitel'na vyska — 3,0 m nad troviiou terénu v strede
objektu

e oplotenie — max. vyska 1,5 m

e terénne Upravy sa povoluje vykonavat’ v takom rozsahu,
aby nedoslo k nepriaznivému p6sobeniu na okolité
pozemky a stavebné objekty

Né&zov bloku SR

Funk¢né vyuzitie PLOCHY A ZARIADENIA SPORTU A REKREACIE

Funkéna regulicia izemia

Pripustna funkcia e zariadenia Sportovych arekreacnych arealov, tvorené

otvorenymi  Sportoviskami  a ihriskami,  a d’al§imi
zariadeniami rekredcie a $portu
e vybavenost verejného stravovania

Doplnkova funkcia e verejna zelen
prijazdové a pristupové komunikéacie, odstavovacie plochy
vozidiel, spevnené plochy chodnikov
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zariadenia avedenia verejného technického vybavenia
Uzemia

odpadové hospodarstvo (kontajnerové stojisko)
vodozadrzné opatrenia (dazd'ové zéhrady a pod.)

Nepripustna funkcia

byvanie a prechodné byvanie

obchodna a obsluzna vybavenost’
pol'nohospodarska a priemyselna vyroba
sklady a distriblcia

Regulacia
pozemku

intenzity  vyuzitia

IZP = 0,05

ISP=0,35 | IPP=- KZ=0,60 | Max. 2NP

Regulécia urbanistickej Struktiry

zastavba izolovanych objektov

neprekrocitel'na vyska — 8,0 m nad troviiou terénu v strede
objektu

oplotenie — max. vyska 1,5 m

terénne upravy sa povoluje vykonavat' v takom rozsahu,
aby nedoslo k nepriaznivému pdsobeniu na okolité
pozemky a stavebné objekty

Néazov bloku

BD

Funk¢né vyuzitie

MALOPODLAZNA BYTOVA VYSTAVBA - BYTOVE DOMY

Funkéna regulécia Uzemia

Pripustna funkcia

byvanie v bytovych domoch
plochy detskych ihrisk a plochy spevnenych teras

Doplnkova funkcia

verejna zelen azele obytného prostredia, vodozadrzné
opatrenia (dazd’'ové zahrady a pod.)

prijazdové a pristupové komunikacie, odstavovacie plochy
vozidiel, spevnené plochy chodnikov

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia
Uzemia

e odpadové hospodarstvo (kontajnerové stojisko)
Nepripustna funkcia e obchodna a obsluzna vybavenost’
e pol'nohospodarska a priemyselna vyroba
e sklady a distribucia
e sluzby a ¢innosti negativne ovplyviiujice byvanie
Regulacia  intenzity  vyuzitia | IZP=0,20 | ISP=0,25 | IPP=0,55 | KZ=0,55 | Max. 3NP
pozemku
Regulacia urbanistickej Struktiiry
e sUstredena zastavba izolovanych objektov
e oplotenie — max. vyska 1,8 m
e terénne Upravy sa povoluje vykonavat v takom rozsahu,
aby nedoSlo k nepriaznivému pdsobeniu na okolité
pozemky a stavebné objekty
Nazov bloku ov
Funk¢éné vyuzitie UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Funké¢na regulacia izemia

Pripustna funkcia

vybavenost’ obchodného a obsluzného charakteru
vybavenost’ zdravotnickych a socialnych sluzieb
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Doplnkova funkcia

verejna zelen, vodozadrzné opatrenia (dazd’ové zahrady
apod.)

prijazdové a pristupové komunikécie, odstavovacie plochy
vozidiel, spevnené plochy chodnikov

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia
Uzemia

e odpadové hospodarstvo (kontajnerové stojisko)
Nepripustna funkcia e byvanie a prechodné byvanie
e polnohospodarska a priemyselna vyroba
o sklady a distribucia
e sluzby a ¢innosti negativne ovplyviiujuce byvanie
Regulacia  intenzity  vyuzitia | IZP =0,30 | ISP =0,50 | IPP=0,3 KZ=0,20 | Max. 1NP
pozemku
Regulacia urbanistickej struktary
e zéstavba izolovanych objektov
e oplotenie — max. vyska 1,8 m
e terénne Upravy sa povoluje vykonavat’ v takom rozsahu,
aby nedoslo k nepriaznivému pdsobeniu na okolité
pozemky a stavebné objekty
Néazov bloku ZD
Funkéné vyuZitie ZBERNY DVOR
Funk¢éna regulacia uzemia
Pripustna funkcia o arealové zariadenie na zber triedenych surovin
Doplnkova funkcia e verejna zelen, vodozadrzné opatrenia (dazd’ové zahrady
apod.)
e prijazdové a pristupové komunikécie, odstavovacie plochy
vozidiel, spevnené plochy chodnikov
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia
Uzemia
Nepripustna funkcia e byvanie a prechodné byvanie
e obchodna a obsluzna vybavenost’
e pol'nohospodarska a priemyselna vyroba
Regulacia  intenzity  vyuzitia | IZP =0,02 | ISP=0,90 | IPP=- KZ=0,08 | Max.1NP
pozemku
Regulacia urbanistickej Struktiiry
e zé&stavba izolovanych  objektov ~—  kontajnerovy
administrativny objekt a pod.
e oplotenie — max. vyska 1,8 m
e terénne Upravy sa povoluje vykonavat’ v takom rozsahu,

aby nedoslo k nepriaznivému posobeniu na okolité
pozemky a stavebné objekty

5. GRAFICKA CAST

Graficka Cast’ je prilohou tejto Casti.

1. Sirsie vztahy

2. Komplexny urbanisticky navrh

3. Dopravna infrastruktira

4. Priestorova a funk¢na regulacia tizemia

M 1:5000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
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